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TEIL A (Begriindung)

1 Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 11.01.2022, eingegangen in der Stadtverwaltung Hungen am 12.01.2022,
beantragte das Hoch- und Tiefbauunternehmen Ernst Weber GmbH &CO. KG, Hittenberg-
Rechtenbach die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens fiir den vorgenannten Bereich und die
aufgefiihrten Grundstiicke. Geplant ist eine 1. Anderung und die Erweiterung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune” im Stadtteil Villingen.

Als Vorhabentrager bestatigt das Unternehmen, dass es alle in dem Zusammenhang anfallende
Kosten flr die ErschlieBung des Gebietes u.a. Planungskosten, Ausgleichskosten, die Herstellung
der Ver- und Entsorgungsleitungen und Strallenbau tGbernehmen werden und dies in einem
Stadtebau/-und ErschlieRungsvertrag geregelt werden soll. Der Vorhabentrager willigt in die
Erhebungen, Verarbeitung und Nutzung personenbezogener Daten zum Zweck der Durchfiihrung
des Bauleitplanverfahrens ein.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hungen hat in ihrer Sitzung vom 15.03.2022 bereits
den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB), des Bebauungsplans Nr. 2.05
,Die Herrenbeune”, 1. Anderung und Erweiterung sowie die FNP- Anderung in den erforderlichen
Teilbereichen gefasst. Auf Basis dieser Beschlusslage wurde von Montag, den 31.10.2022 bis
einschliellich Montag, den 05.12.2022 die friihzeitige Beteiligung der Fachbehdrden, sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Das Verfahren der Bauleitplanung musste aus Verfahrensrechtlichen Griinden unterbrochen
werden und konnte nicht fortgefiihrt werden. Leider konnten nach Ubergang des
Planungsauftrags auf ein anderes Planungsbiro die Verfahrensakte nur liickenhaft rekonstruiert
werden. Nach Abstimmung mit dem Regierungsprasidium GielRen wurde sich dazu entschlossen,
das Verfahren zur Erreichung von Rechtssicherheit erneut durchzufiihren. Mit dem Beschluss ist
es vorgesehen, den politischen Willen zur Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 2.05 ,Die
Herrenbeune”, 1. Anderung und Erweiterung sowie die FNP- Anderung zu bekriftigen. Im Zuge
dessen soll die Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Behérden und der Triger
offentlicher Belange gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB erneut durchgefiihrt werden

Die Stadt Hungen mdchte auf einem ca. 1,5 ha groBen Areal im Zuge der Wiedernutzbarmachung
von Flachen das Plangebiet stadtebaulich fir die Wohnbebauung zu entwickeln. Ziel der Planung
ist es, die betreffende Fliche im Anderungs- und Erweiterungsbereich als ,Allgemeines
Wohngebiet” auszuweisen und somit den hohen Nachfragen nach Wohnraum nachzukommen.
Mit der geplanten Ausweisung soll nicht nur das Angebot an Bauplatzen fir das Wohnen im
Stadtteil Villingen erweitert werden, sondern auch zur Eigentumsbildung in der Bevdlkerung
beitragen. Das geplante Vorhaben entspricht dem Grundsatz des § 1 (6) Nr. 2 BauGB, wonach
den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung Rechnung zu tragen ist. Der Geltungsbereich fiihrt die
durch den ersten Bauabschnitt des Bereiches ,Die Herrenbeune” begonnene Entwicklung fort.
Das Stadtebauliche Konzept und die Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sind dabei
gegenlber dem Vorentwurf von 2022 weitestgehend unverdandert geblieben. GroRere
Veranderungen und Erganzungen wurden lediglich hinsichtlich der Griinordnung und dem
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Artenschutz vorgenommen. Desweitern haben sich seit 2022 auch einige gesetzliche Grundlagen
und Planungsgrundlagen verandert, die im Zuge dessen angepasst werden.

Im Zuge dessen hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hungen am 16.12.2025
gem. § 2 (1) BauGB die Bekraftigung und die Wiederholte Aufstellung sowie die friihzeitige
Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune”, 1. Anderung und Erweiterung im
Stadtteil Villingen sowie die parallellaufende FNP- Anderung in den entsprechenden
Teilbereichen beschlossen.

Zum Nachweis der tatsachlichen Planungsabsicht und zur stadtebaulichen Rechtfertigung der
Erweiterung des Bebauungsplans Nr.2.05 ,Die Herrenbeune” ist es erforderlich, das
Aufhebungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr.2.04 ,Die Hellbergswiese” im zeitlichen
Zusammenhang durchzufiihren. Der Bebauungsplan Nr. 2.04 ,Die Hellbergswiese” wurde in der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hungen am 16.12.2025 die Aufstellung der
Teilanderung und der Teilaufhebung des Bebauungsplans gefasst.

2 Bestand

2.1 Lage und GroRe des Plangebiets

Die Stadt Hungen liegt im Landkreis Gielen. Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die
Bahnhofstralle in Villingen. Im Slidwesten beriihrt das Plangebiet den Bahnradweg Hungen-
Laubach. Nordlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an das Erweiterungsgebiet. Die
Flachen des Plangebiets wurden ehemals (iberwiegend gewerblich genutzt (ehemaliges
Sagewerk) und sind mit einem Wohnhaus und groRflachigen z. T. offenen Hallen bebaut, die
zuletzt als Lagerraum fiir einen Zimmereibetrieb genutzt wurden. Die Freiflichen in diesem
Bereich werden derzeit als Lagerflichen (u.a. fir Holz) sowie als Abstellflichen fir
landwirtschaftliche und sonstige Gerate genutzt. Nordwestlich der langgezogenen Halle herrscht
grasdominiertes Griinland vor, welches derzeit brachliegt. Der siidwestliche Teilbereich umfasst
eine Streuobstwiesenbrache, die v. a. mit Apfelbdumen bestockt ist. Hiervon wird eine Teilflache
von durch die Wohnbauflachen Uberplant. Insgesamt umfasst der raumliche Geltungsbereich
eine Gesamtgrolie von ca. 1,2 ha.
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Abb.1 Riumlicher Geltungsbereich der FNP-Anderung zum Bebauungsplans Nr. 2.05 ,Die
Herrenbeune”, 1. Anderung und Erweiterung”, Hintergrund ALK.

3 Ausgangslage und aktuelle Nutzung

Der Planungsraum ist ein Teilbereich eines Gesamtquartiers, welches sich im Nordwesten von
Villingen ehemals vorwiegend fiir eine gewerbliche Nutzung entwickelt hat, maRgebend hierfir
durfte die unmittelbar angrenzende ehemalige Eisenbahnstrecke gewesen sein. Die Bahnstrecke
hat einen historischen Ursprung, so diente sie in den Jahren 1890 bis 1896 als ,,Pferdebahn” auf
der, damals noch als schmalspurige Anschlussbahn von Friedrichshiitte Gber Ruppertsburg die
Waggons mit Pferdebetrieb zu dem Bahnhof Villingen herangebracht wurden. Nachfolgend
wurde die Strecke als Normalspur ausgebaut und am 1. April 1896 eroffnet. Das heute noch
existierende Bahnhofsgebaude (6stlich der BahnhofstraRe gelegen) ist nicht mehr Betrieb, denn
im Zuge der Rationalisierung wurde diese Strecke und die Strecke nach Hungen im Jahre 1959 fiir
den Personenverkehr stillgelegt; danach wurde nur noch eingeschrankter Guterverkehr
betrieben, der nunmehr ebenfalls vor Uber 40 Jahren eingestellt wurde. Die ehemalige
Bahnstrecke Hungen — Villingen wird seit dem 07. Mai 2010 als Radweg genutzt.

Das Plangebiet grenzt im Noden an die BahnhofstralRe im Stadteil Villingen. Im Stiden wurde der
Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune” aufgestellt. Eine VerbindungsstraBBe zwischen den
Plangebieten wurde im Kataster bereits vorgesehen und wird durch die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2.05 planerisch umgesetzt. Im Sidwesten berihrt das
Plangebiet den Bahnradweg Hungen-Laubach. Nérdlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
an das Erweiterungsgebiet.

Das Plangebiet wurden friiher Gberwiegend gewerblich als Sagewerk genutzt die Flache ist mit
einem Wohnhaus und einer groRflachigen z. T. offenen Hallen bebaut, die zuletzt als Lagerraum
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fir einen Zimmereibetrieb genutzt wurden. Die Freiflachen in diesem Bereich werden derzeit als
Lagerflachen (u. a. fir Holz) sowie als Abstellflachen fir landwirtschaftliche und sonstige Gerate
genutzt. Nordwestlich der Halle herrscht Griinland vor, welches derzeit brachliegt. Der
sidwestliche Teilbereich umfasst eine Streuobstwiesenbrach.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Nutzung sowie der vorhandenen Biotopausstattung des
Plangebiets ist dem Umweltbericht (Teil B) zu entnehmen.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan  Mittelhessen 2010 (REGIERUNGSPRASIDIUM  GIESSEN,
28.02.2011)

Das Baugebiet ist im RPM 2010 Uberwiegend als ,Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand”
dargestellt, lediglich der siidwestliche Teilbereich der Streuobstwiese wird als ,Vorbehaltsgebiet
(VBG) flr Landwirtschaft” ausgewiesen.

Der gesamte Planungsraum wird durch ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz
Uberlagert.

~Nonnéunrotlf

b |
e, Ay

748,

Villingen -

Abb. 2  Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen (ohne MaBstab, genordet).

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Hungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hungen von 1991 wurde der Bereich
nordlich der ehemaligen Bahntrasse bzw. westlich der BahnhofstralRe urspriinglich komplett als
»,Gewerbliche Bauflache” dargestellt.
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Abb.3 Auszug aus Fliachennutzungsplan der Stadt Hungen von 1991 (Karte, ohne MalRstab,
genordet).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune” in 2018 erfolgte dann
aufgrund gednderter stadtebaulicher Planungsabsichten der Stadt Hungen, eine maligebliche
Anderung des Flichennutzungsplanes mit dem Ziel das betreffende Baugebiet entsprechend der
beabsichtigten Nutzung als ,Wohnbauflaichen” auszuweisen. Parallel dazu wurden die
nordwestlichen Anschlussflachen (aktuelles Baugebiet!) in ,,Gemischte Bauflachen” und ,,Flachen
fir die Landwirtschaft” umgewidmet.
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Abb. 4 Flachennutzungsplan der Stadt Hungen nach Plandnderungsverfahren in 2018 (Karte, ohne
MaRstab, genordet).

GemdR dem Entwicklungsgebot nach §8(2) BauGB ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln, die aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplanes
entspricht jedoch nicht den erneut gednderten Planungsabsichten der Stadt Hungen.
Planerisches Ziel ist es nunmehr die Ausweisung eines weiteren Wohnbaugebietes am
Nordwestrand des Stadtteils Villingen, aus diesem Grund wird die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Da Bebauungsplane gem. § 8 (2) S. 1 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind, steht die hier
vorliegende Planung in den geplanten Bereichen fiir das ,Allgemeine Wohngebiet” der
Darstellung des FNP entgegen und erfordert somit eine Teil-Anderung des FNP der Stadt Hungen.
Der FNP wird gem. § 8 (3) S. 1 BauGB im Parallelverfahren gedndert. An dieser Stelle wird auf die
Ausfiihrungen unter Punkt 6 Planung verwiesen, in der die geplante Anderung detailliert
beschrieben wird.

Mit dem erneuten Plananderungsverfahren wird nunmehr das betreffende Baugebiet als
»Wohnbauflachen” nach § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt. Aulerdem erfolgt auf der Ebene des
Flachennutzungsplans die Darstellung des Plansymbols ,,Spielplatz“ nach § 5 (2) Nr. 5 BauGB.
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Abb. 5 Giiltiger FNP der Stadt Hungen. Abb. 6 Anderung des FNP der Stadt Hungen.

4.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Flr den Giberwiegenden Teil des Plangebiet besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Das siudostlich angrenzende Baugebiet ist gemall dem Bebauungsplan Nr. 2.05 ,Die
Herrenbeune” von 2018 als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Abb. 7 Bebauungsplan Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune” (Rechtkraft 08.05.2019).

Zur Herstellung der verkehrlichen ErschlieBung beider Baugebiete, mit dem Ziel einer
verkehrlichen RingerschlieBung sowie zur erforderlichen Anpassung der Baugrenzen, wird ein
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune” durch den Bebauungsplan
Nr. 2.05 ,,Die Herrenbeune®, 1. Anderung und Erweiterung erfasst.
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5 Weitere Ausweisungen und Planungsgrundlagen

5.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach §§ 23-29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind innerhalb der geplanten
Bauflachen nicht vorhanden. Es befinden sich ebenfalls keine Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete) innerhalb des Plangebietes
(HLNUG 2021A).

Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet , Auenverbund Wetterau”, liegt stidostlich des
Plangebiets in einer Entfernung von ca. 1.090 m.

Natura 2000-Gebiet gem. 32 BNatSchG

Das FFH-Gebiet 5519-305 ,,Basalthligel des Vogelsberges im Randbereich zur Wetterau” liegt in
ca. 1.230 m Entfernung. Das Vogelschutzgebiet 5421-401“Vogelsberg” befindet sich in ca. 350 m
Entfernung in westliche Richtung.

Aufgrund der groflen Distanz der Gebiete zu dem geplanten Bauvorhaben ist von keiner
Beeintrachtigung auszugehen.

5.2 Wasserschutz

Heilquellenschutzgebiet

Festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstdandig innerhalb der Zone IlIA des
Trinkwasserschutzgebietes fir die Gewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG. Die
Festsetzung erfolgte mit Datum 27.09.1995, ver6ffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen
Nr. 46/1995, S. 3594. Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Auf
gef. erforderliche wasserrechtliche Ausnahmegenehmigungen wird in diesem Zusammenhang
hingewiesen. Gem. Schutzverordnung ist u. a. die Verwendung von auswaschungsgefihrdeten
oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien flir den Stralen-, Weg-, Parkplatz-, Wasser-
und Landschaftsbau verboten. Anfallendes Abwasser ist vollstandig und sicher aus dem
Schutzgebiet hinauszuleiten. Bohrungen, Erdaufschliisse und sonstige Bodeneingriffe mit
wesentlicher Minderung der Grundwasseriberdeckung sind verboten, sofern nicht
fachbehordlich festgestellt wurde, dass eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine
sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

Uberschwemmungsgebiet

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG oder Gewasserrandstreifen nach
§ 38 (Wasserhaushaltsgesetz) WHG sind im Plangebiet nicht betroffen.
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5.3 Gesetzlich geschiitztes Biotop (Gesetzlich geschiitzte Schutzobjekte)

Innerhalb des Baugebietes befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop 5419B0592
»Streuobstwiese Schwarzestiick westlich Villingen”, welches im Rahmen der Hessischen
Biotopkartierung 1994 erfasst wurde. Weitere Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope
befinden sich ca. 180 m entfernt nordwestlich und ca. 270 m sidlich des Plangebiets.
Gem. § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung des gesetzlich geschiitzten Biotops flihren kénnen. Da die
Streuobstwiese im Zuge der vorliegenden Planung Uberwiegend erhalten und durch
Nachpflanzungen entwickelt werden kann, kommt es nur zu einem Teilverlust des Biotops, der
dennoch unter die Verbotsregelung nach § 30 BNatScha fallt. Ist im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen  mit  derartigen  Beeintrachtigungen zu rechnen, so kann
gem. § 30 (4) BNatSchG auf Antrag der Stadt Gber eine Befreiung oder Ausnahme entschieden
werden.

5.4 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet der Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes befinden
sich innerhalb der Zone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen
des Wasserwerkes Inheiden der OVAG (WSG_ID 531-040). Die Festsetzung erfolgte mit Datum
27.09.1995, veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 46/1995, Seite 3594.

Weiterhin liegt das Plangebiet vollstandig innerhalb der Zone Ill des Heilquellenschutzgebietes
fur die in der Provinz Oberhessen gelegenen Heilquellen (Hessisches Regierungsblatt Nr. 3/1929).

Die Einhaltung der fiir die Schutzgebiete geltenden Verbote der Festsetzungsverordnungen ist zu
gewabhrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune” mit dem Schreiben der Stadt Hungen vom
06.09.2018 eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung fiir das Baugebiet (Erschliefung
Nutzung als Wohngebiet, Riickbau vorhandene Bebauung, Anlage eines Regenriickhaltebeckens)
beantragt wurde. Diesem Antrag wurde mit dem Schreiben des Landkreises Gielden,
Kreisausschuss, Abteilung: Wasser- und Bodenschutz mit der Verfligung vom 07.11.2018 (Az.:
73.4-008-W-0011501-5) entsprochen. Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum geplanten
Baugebiet, welches ebenfalls als Wohngebiet genutzt werden soll ist fachbehdérdlich zu prifen,
ob diese Verfliigung auch auf den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans erweitert
werden kann.

5.5 Denkmalschutz

GemaR der Stellungnahme des Landkreises GielRen, Fachdienst: Untere Denkmalschutzbehorde
vom 22.02.2017 (Az.: 71-UDB), befindet sich auf dem Grundstiick Bahnhofstrale 60 ein
Kulturdenkmal (spatgriinderzeitliches villenartiges Wohnhaus).

5.6 Flachen mit rechtlicher Bindung nach der Eingriffsregelung

Fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in die Natur und Landschaft sind
gem. § 15 (2) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zu
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treffen und diese in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern
(§ 15 (4) BNatSchG). Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Flachen mit rechtlicher
Bindung nach der Eingriffsregelung.

Im Sudosten, unmittelbar angrenzend an das Plangebiet, wird im Natureg-Viewer (HLNUG
2024A) eine Kompensationsflache ausgewiesen, deren Status als ,,unbekannt” angegeben ist. Bei
dieser Flache handelt es sich um eine geplante Griinland-Extensivierung, die bisher nicht
umgesetzt wurde. Die betreffende Ausgleichsflache liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 2.05 ,,Die Herrenbeune” und wurde durch diesen Uberplant.

5.6.1 Landschaftsplan der Stadt Hungen

Im Landschaftsplan der Stadt Hungen (PLANUNGSBURO FISCHER 2002) ist der Streuobstbestand als
schitzenswertes Biotop bewertet.

5.7 Gelandeverhaltnisse, Boden- und Baugrundbeschaffenheit sowie Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maRig in stdwestliche Richtung geneigt. Im
Nordosten betragt die Gelandehohe 168,5 m i. NHN und im Stidwesten 166 m . NHN, wodurch
sich eine durchschnittliche Neigung von etwa 1,4 % ergibt. Aufgrund der Erkenntnisse durch die
bestehende Bebauung ist von normalen Baugrundverhaltnissen auszugehen.

5.7.1 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die flr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieflich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit angrenzender
Mischbebauung (nordostlich der Bahnhofstrafle), kann dem Trennungsgrundsatz des
§ 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

6 Verfahrensiibersicht und Ausblick

Die Aufstellung des vorliegenden qualifizierten Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen
Regelverfahren mit Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hungen hat in ihrer Sitzung vom 15.03.2022 bereits
den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB des Bebauungsplans Nr. 2.05 ,,Die Herrenbeune®,
1. Anderung und Erweiterung sowie die FNP- Anderung in den erforderlichen Teilbereichen
gefasst. Auf Basis dieser Beschlusslage wurde von Montag, den 31.10.2022 bis einschlieRlich
Montag, den 05.12.2022 die frihzeitige Beteiligung der Fachbehoérden, sonstiger Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Das Verfahren der Bauleitplanung musste aus Verfahrensrechtlichen Grinden unterbrochen
werden und konnte nicht fortgefiihrt werden. Leider konnten nach Ubergang des
Planungsauftrags auf ein anderes Planungsbiiro die Verfahrensakte nur lliickenhaft rekonstruiert
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werden. Nach Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Giellen wurde sich dazu entschlossen,
das Verfahren zur Erreichung von Rechtssicherheit erneut durchzufiihren. Mit dem Beschluss
(Bekraftigungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 16.12.2025) ist es vorgesehen,
den politischen Willen zur Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 2.05 , Die Herrenbeune”, 1.
Anderung und Erweiterung sowie die FNP- Anderung zu bekréftigen. Im Zuge dessen soll die
Beteiligung der Offentlichkeit, der betroffenen Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB erneut durchgefiihrt werden. In der nachfolgenden Tabelle ist die

Verfahrensiibersicht dokumentiert.

Tab.1 Verfahrensiibersicht (Regelverfahren).

Verfahrensiibersicht

gem. § 3(1) BauGB

Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung zur 15.03.2022
Aufstellung des Bebauungsplans und der FNP- Anderung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 21.10.2022
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung zur 15.03.2022
friihzeitigen Beteiligung der Fachbehdrden, sonstiger Trager

offentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. §§ 3 (1) und

4 (1) BauGB

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit 21.10.2022

Veroffentlichung des Vorentwurfs des Bebauungsplans
gem. § 3 (1) BauGB

vom 31.10.2022

bis 05.12.2022

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

vom 31.10.2022

bis 05.12.2022

Bekraftigungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung
(Wiederaufnahme des Verfahrens gem. §§ 3(1) und
4(1) BauGB)

16.12.2025

Erneute Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3(1) BauGB

Erneute Verdffentlichung des Vorentwurfs der FNP-Anderung
gem. § 3 (1) BauGB

vom

bis

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

vom

bis

Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen
Anregungen gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB. Beschluss, die
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Uberarbeitete Planfassung gem. § 3 (2) BauGB auszulegen
und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB durchzufiihren

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3(2) BauGB

Veréffentlichung des Entwurfs der FNP-Anderung vom bis
gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher vom bis
Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen
Anregungen gem. §§ 3 (2) BauGB und 4 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss gem. 6 BauGB der
Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung gem. § 6 (5) S. 1 BauGB und Rechtskraft

7 Planung

7.1 Geplante Anderung

Ziel der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplans ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung im
betroffenen Bereich. Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum soll die
bisherige Darstellung angepasst und die Flache kiinftig als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Die Planung dient insbesondere der Deckung des ortlichen Wohnbedarfs sowie der nachhaltigen
Siedlungsentwicklung. Durch die Umwandlung der Flache in Wohnbauflachen wird eine sinnvolle
Nachverdichtung bzw. Erweiterung des Siedlungsbereichs ermdglicht.

Zusatzlich ist die Ausweisung einer Flache fiir einen Spielplatz vorgesehen. Damit wird dem
Bedarf an wohnortnahen Freizeit- und Aufenthaltsmoglichkeiten fir Kinder und Familien
Rechnung getragen und die Wohnqualitat im Gebiet verbessert.

Die Anderung entspricht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und steht im Einklang
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Umweltbelange wurden im Rahmen des
Verfahrens geprift und entsprechend berlicksichtigt.
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7.2 Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Stadt Hungen die folgenden Ziele:

- Die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan als ,,Flache fir die Landwirtschaft” wird
in eine ,Wohnbauflache” und die Darstellung des Plansymbols ,Spielplatz” gedndert.

- Die vorbereitende Bauleitplanung schafft mit der Ausweisung einer ,,Wohnbauflache” die
Grundlage, durch Aufstellung eines Bebauungsplans ein ,Allgemeines Wohngebiet”
ausweisen zu koénnen. Somit werden die baurechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung zu Wohnnutzung geschaffen.

- Das Plangebiet soll gestalterisch und grinordnerisch in das Ortsbild der Gemeinde
Hosenfeld eingebunden werden.

- Die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt nachfolgendem Grundsatz, wonach
gem. § 1 (6) Nr. 2 BauGB die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von
Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie der
Bevolkerungsentwicklung Rechnung zu tragen ist.

7.3 Auswirkung der Planung

Die Anderung des FNP erméglicht die Ausweisung einer ,Wohnbaufliche” entsprechend der
Malgaben der BauNVO. AuBerdem erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplans die
Darstellung des Plansymbols ,,Spielplatz“ nach § 5 (2) Nr. 5 BauGB. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getroffen, um Art und MaR der baulichen
Nutzung den Bediirfnissen anzupassen. Der Umweltbericht (Teil B), der fiir die Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2.05 , Die Herrenbeune”, 1.
Anderung und Erweiterung gemeinsam erstellt wurde, enthilt eine detaillierte
Eingriffsbeschreibung sowie eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiiter. Auf die Ausfiihrungen des Umweltberichts wird an dieser Stelle
verwiesen.

8 Alternativen Priifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.2.05,Die Herrenbeune®, 1. Anderung und
Erweiterung in der Stadt Hungen im Stadtteil Villingen wurde eine Alternativenprifung
durchgefihrt, um die bestmoégliche stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Ziel der Planung
ist die Ausweisung eines neuen Wohngebiets zur Deckung des steigenden Wohnraumbedarfs der
Bevolkerung. Hierzu werden unterschiedliche Planungsvarianten betrachtet, insbesondere
alternative Standorte im Stadtgebiet.

Durch den Vergleich der wesentlichen Auswirkungen der einzelnen Varianten wird
nachvollziehbar begriindet, warum die vorliegende Planung gegeniiber anderen Moglichkeiten
bevorzugt wird.

Im Rahmen der Ermittlung bestehender Innenbereichspotentiale wird auf die im Rahmen der
Neuaufstellung des Regionalplans Mittelhessen vom Regierungsprasidium GielRen zur Verfligung
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gestellten Ubersichtskarte der unbebauten Flurstiicke (s. Abb. 8) verwiesen. In der Abb. 8 wurden
die gekennzeichneten Flachen durchnummeriert nachfolgenden bewertet.

-

5
! geplantes \\ 5
- Baugebiet v N

Abb. 8 Siedlungsentwicklung — potenzielle Innenbereichspotentiale (Kartengrundlage Luftbild mit
Karte der Innenbereichspotentiale des Regierungsprasidiums GieRen

Bei den in der Ubersichtskarte der unbebauten Flurstiicke dargestellten sonstigen kleinen
Splitterflichen handelt es sich grundsatzlich um Privatflachen, die nicht als Wohnbauflachen
aktivierbar sind. Im Rahmen der Ausweisung neuer Wohngebiete muss die Stadt Hungen eine
Vielzahl unterschiedlicher Belange berlicksichtigen, dies betrifft u.a. Siedlungs- und
infrastrukturelle Lage (u.a. angrenzende Nutzungen, verkehrliche und sonstige technische
ErschlieBung), landschaftsokologische Eignung (Schutzgebiete und Biotopstrukturen),
Restriktionen (u.a. Altlasten, Abgrabungen) auRerdem sind die Darstellungen in Gbergeordneten
Planungen und die Flachenverfligbarkeit von Bedeutung.

8.1 Bewertung der Innenbereichspotentiale

Im Rahmen der Alternativenprifung wurden zundchst die im Stadtgebiet vorhandenen
Flachenreserven untersucht. Dazu zdhlen sowohl unbebaute Grundstiicke innerhalb
rechtskraftiger Bebauungsplane als auch Flachen im unbeplanten Innenbereich
gem. § 34 BauGB.
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Plangebiet Ziffer 1: Baugebiet Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune*

Das Baugebiet Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune” dient der Deckung des bestehenden und weiterhin
absehbaren Bedarfs an Wohnbauflachen innerhalb des Stadtteils Villingen. Die anhaltend hohe
Nachfrage nach Baugrundstlicken spiegelt sich darin wider, dass fiir einen GroRteil der im
Plangebiet vorgesehenen Grundstiicke bereits Reservierungen vorliegen.

Abb. 9 Plangebiet Ziffer 1 Baugebiet Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune”.

Die Erschlielung des Plangebietes im Sinne des § 123 BauGB wurde hergestellt. Hierzu zdhlen
insbesondere die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich sowie der erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen. Mit dem
Abschluss der ErschlieBungsmaRnahmen wurden die Voraussetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke
geschaffen. Die Bebaubarkeit der Grundstiicke ist nach MalRgabe der Festsetzungen des
Bebauungsplans und Abschlusses der ErschlieBung gegeben. Die bauliche Entwicklung des
Plangebietes erfahrungsgemall abschnittsweise entsprechend der Nachfrage und der
individuellen  Bauaktivitdit der Grundstiickseigentiimer. Trotz bereits bestehender
Reservierungen ist daher nicht von einer zeitgleichen vollstandigen Bebauung aller Grundstiicke
auszugehen. Die noch vorhandenen unbebauten Grundstiicke sind somit Ausdruck des
fortschreitenden Entwicklungsprozesses des Baugebietes und stehen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 (3) BauGB nicht entgegen.

Die Entwicklung des Plangebietes erfolgt aus stadtebaulichen Griinden abschnittsweise.
Zundchst ist die Bebauung des ersten Bauabschnitts vorgesehen. Diese Vorgehensweise
entspricht den  Zielsetzungen einer  geordneten  stadtebaulichen  Entwicklung
gemal § 1 (5) BauGB. Durch die Konzentration der baulichen Entwicklung auf einen raumlich
zusammenhadngenden Teilbereich wird einer Zersiedelung des Ortsrandes sowie einer
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ungeordneten, vorzeitigen Inanspruchnahme weiterer Flachen entgegengewirkt. Zugleich wird
hierdurch dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
gemaR § 1a (2) BauGB Rechnung getragen. Die abschnittsweise Entwicklung gewahrleistet
darliber hinaus eine an der tatsachlichen Nachfrage orientierte Inanspruchnahme der Bauflachen
und ermoglicht eine wirtschaftliche sowie funktionsgerechte Herstellung und Auslastung der
ErschlieBungsanlagen.

Plangebiet Ziffer 2: Baugebiet ,Die Hellbergswiese“ — 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 2.04 ,,Die Hellbergswiese” befindet sich in einer Flachenausdehnung von
ca. 5,8 ha am westlichen Ortsrand von Villingen unmittelbar nordlich an die LandesstraRe L3137
angrenzend, welche von Villingen aus in die Kernstadt Hungen fiihrt. Der Bebauungsplan wurde
zu Beginn der 1990er Jahre erstellt, um den damaligen Wohnflachenbedarf des Stadtteils
Villingen zu decken. Rechtskraft besteht seit dem 26.10.1994. Nachdem der Bebauungsplan
gerichtlich angefochten und Uberprift wurde, wurde durch den vor Gericht geschlossenen
Vergleich eine umfangreiche 1. Anderung durchgefilhrt. Rechtskraft der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2.04 ,,Die Hellbergswiese” besteht seit dem 09.03.2002.

Abb. 10 Plangebiet Ziffer 2 Baugebiet ,Die Hellbergswiese“ — 1. Anderung.

Nachdem bei den Voruntersuchungen zur ErschlieBung des Areals festgestellt wurde, dass
aufgrund des felsigen Untergrundes und der aufwéandigen VerkehrserschlieBung extrem hohe
Baukosten zu erwarten waren und die ErschlieBung wirtschaftlich nicht moglich war, wurde von
einer Realisierung des Baugebietes abgesehen. Es ist absehbar, dass sich an der
ErschlieBungssituation und der Kostenstruktur keine Anderungen ergeben haben. Aufgrund
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dieser Rahmenbedingungen wurde die Weiterentwicklung des Stadtteils Villingen in andere
Bereiche verlagert. Im Rahmen der ersten Offenlage zum Bauleitplanverfahren fiir den
Bebauungsplan Nr.2.05 ,Die Herrenbeune, 1.Anderung und Erweiterung” wurden die
Fachbehorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange angehort und zur Stellungnahme
aufgefordert. In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Giellen, Dezernat Bauleitplanung
wurde auf den Bedarfsnachweis und die Alternativenpriifung des Bebauungsplans Nr. 2.05 ,Die
Herrenbeune, 1. Anderung und Erweiterung” verwiesen, in der ausgefiihrt wurde, dass derzeit
keine Bauflachen in Villingen vorhanden sind, weil der Bebauungsplan Nr.2.04 ,Die
Hellbergswiese” nicht weiterverfolgt wird und aufgehoben wird. Zum Nachweis der tatsachlichen
Planungsabsicht und zur stadtebaulichen Rechtfertigung der Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 2.05,,Die Herrenbeune” ist es erforderlich, das Aufhebungsverfahren fiir den Bebauungsplan
Nr. 2.04 ,Die Hellbergswiese” moglichst im zeitlichen Zusammenhang durchzufiihren. Der hier
vorliegende Aufstellungsbeschluss (16.12.2025 Aufstellung der Teilanderung und der
Teilaufhebung) dient somit der Planrechtfertigung des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 2.05 ,,Die Herrenbeune, 1. Anderung und Erweiterung”.

Plangebiet Ziffer 3: Baugebiet ,Im Hintersten Hellberg”

Im Baugebiet ,,Im Hintersten Hellberg” ist in den vergangenen Jahren eine weitgehende bauliche
Entwicklung erfolgt. Insbesondere wurden vorhandene Baullicken im Sinne der
Innenentwicklung sukzessive geschlossen.

AL

\
Sl Hungen

A )
:q

er_str; e

Abb. 11 Plangebiet Ziffer 3: Baugebiet ,,Im Hintersten Hellberg”.

Darliber hinaus konnten die verbliebenen Baugrundstiicke zwischenzeitlich einer Vermarktung
zugefiihrt werden, sodass auch diese Flachen einer zeitnahen Bebauung zugefiihrt werden
kénnen.
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Die Entwicklung des Gebietes ist damit abgeschlossen. Die vorhandenen Flachenreserven
wurden im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
gemaR § 1a (2) BauGB mobilisiert und genutzt. Weitere nennenswerte
Innenentwicklungspotenziale bestehen in diesem Bereich nicht mehr.

Plangebiet Ziffer 4: Diverse Fldchen an Nord-, 6st- und siidlicher Ortsrandlage

Hierbei handelt es sich voraussichtlich um Darstellungsfehler. Die betreffenden Flachen weisen
tatsachlich kein Innenentwicklungspotenzial auf, da sie weder dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB zuzuordnen sind noch eine bauliche Pragung aufweisen, die
eine entsprechende Einordnung rechtfertigen wiirde.

Vielmehr sind die Flaichen dem Auflenbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen, sodass eine
bauliche Entwicklung planungsrechtlich nicht ohne Weiteres zulassig ist.

Plangebiet Ziffer 5: Gewerbliche Bauflachen im Nordwesten der Ortslage

Die unter Ziffer 5 erfassten Flachen betreffen kleinere Siedlungsbereiche mit gewerblichen
Nutzungen. Diese sind im Hinblick auf die beabsichtigte Ausweisung eines Wohngebiets
stadtebaulich nicht von Relevanz und bleiben daher im weiteren Planverfahren unberticksichtigt.

Plangebiet Ziffer 6: Diverse Fldchen in der Ortslage

Innenentwicklungspotenziale oder verflighare Bauflachen bestehen in diesen Bereichen nicht
mehr, sodass eine weitere bauliche Inanspruchnahme ausgeschlossen ist. Die Flachen sind nicht
umsetzbar oder in Teilen gar nicht bebaubar.

Fazit:

Die Stadt Hungen verflgt im Stadtteil Villingen derzeit Giber die rechtskraftigen Bebauungsplane
,Die Hellbergswiesen, 1. Anderung”, ,Im Hintersten Hellberg” sowie den zuletzt beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune”. Mit dem Bebauungsplan , Die Hellbergswiesen, 1.
Anderung” wurden ca. 25 Bauplitze fiir Wohnbebauung sowie weitere Flichen fiir eine Nutzung
als Dorfgebiet festgesetzt. Die Umsetzung dieses inzwischen Uber 20 Jahre alten
Bebauungsplanes ist insbesondere aufgrund der aufwendigen und kostenintensiven
ErschlieBung bislang nicht erfolgt und soll auch kiinftig nicht weiterverfolgt werden. Im Bereich
des Wohngebietes ,Im Hintersten Hellberg” sind samtliche Baugrundstiicke verauRert und bis
auf zwei Bauplatze bereits bebaut. Fir das Baugebiet Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune” kam es infolge
eines Wechsels der Investoren zu zeitlichen Verzégerungen, sodass die Erschliefung erst in
jungerer Zeit aufgenommen werden konnte. Zwischenzeitlich wurden das ehemals vorhandene
viergeschossige Bilro- und Wohngebaude zurlickgebaut sowie das fir die Entwdasserung
erforderliche Regenrilickhaltebecken hergestellt. Die verkehrliche und technische ErschlieBung
wurde durch den neuen Investor (Fa. E. Weber — Hoch- und Tiefbau, 35625 Hittenberg)
begonnen, sodass eine kurzfristige Vermarktung und Bebauung der Baugrundstlicke zu erwarten
ist. FUr den ersten Bauabschnitt mit ca. 18 Baugrundstlicken liegen bereits 13 konkrete Anfragen
bzw. Reservierungen vor. Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage ist dariiber hinaus
vorgesehen, im Rahmen einer stadtebaulichen Weiterentwicklung auch die nordlich
angrenzenden, (iberwiegend brachliegenden gewerblichen Flachen in die Entwicklung
einzubeziehen und dort ca. 14 zusatzliche Wohnbaugrundstlicke auszuweisen. Auch hierfiir
liegen bereits erste Reservierungen vor. Die hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken ist
unter anderem auf die gute infrastrukturelle Ausstattung des Stadtteils Villingen mit
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Kindergarten, Grundschule, Nahversorgung, OPNV-Anbindung, Breitbandversorgung sowie
medizinischer Versorgung und Vereinsleben zurlickzufiihren. Demgegeniiber steht derzeit nur
ein eingeschranktes Angebot an Baupldtzen, insbesondere fir freistehende Einfamilienhduser,
zur Verfigung. Mit der geplanten Entwicklung soll daher dem kurz- bis mittelfristigen
Wohnbaulandbedarf entsprochen werden.

Mit der vorliegenden Planung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des bislang nicht
vollstandig geordneten Siedlungsbereichs sichergestellt. Der Bebauungsplan schafft die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir
die Durchfiihrung weiterer MaRnahmen, insbesondere der ErschlieBung, Vermessung,
Grinordnung sowie Bebauung. Das Plangebiet ist zumindest im stdwestlichen, unbebauten
Bereich dem planungsrechtlichen AuRenbereich gemall § 35 BauGB zuzuordnen. Zur
planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen Entwicklung ist daher die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie die Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, der den Bereich
derzeit Uberwiegend als ,Flache fiir die Landwirtschaft” darstellt.

Wie bereits dargelegt, stehen geeignete Innenentwicklungspotenziale im erforderlichen Umfang
nicht zur Verfligung. Die Entwicklung neuer Wohnbauflachen am Siedlungsrand ist daher
erforderlich. Die im Plangebiet vorhandenen, teilweise bebauten sowie Uberwiegend
brachliegenden Flachen wurden im Rahmen der Alternativenprifung als geeignet bewertet, da
hierdurch eine Wiedernutzbarmachung von Flachen erfolgt und dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen wird. Die Flachen im Plangebiet befinden sich
grundsatzlich in Verflgbarkeit; fir einen Teilbereich liegt eine Verkaufsbereitschaft des
Eigentiimers vor, sodass eine zeitnahe Entwicklung moglich erscheint. Ein anderer Teil der
Flachen ist jedoch nur eingeschrankt aktivierbar. Griinde hierfiir sind insbesondere fehlende
Verkaufsbereitschaft, bestehende Nutzungen, kleinteilige Eigentumsstrukturen sowie
planungsrechtliche und sonstige Restriktionen. Insgesamt ist die tatsachliche Verfligbarkeit
daher als begrenzt einzustufen. Zudem weisen vorhandene Innenentwicklungspotenziale
teilweise strukturelle und funktionale Einschrankungen auf, insbesondere in Bezug auf
ErschlieBung, Nutzungskonflikte, FlachengrolRe sowie immissionsschutzrechtliche
Rahmenbedingungen, die eine wirtschaftliche Entwicklung erschweren oder verzégern kénnen.
In der Gesamtschau zeigt sich, dass die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale zwar
grundsatzlich zur Siedlungsentwicklung beitragen kdnnen, jedoch nicht in ausreichendem
Umfang und nicht in dem erforderlichen zeitlichen Rahmen mobilisierbar sind, um den
bestehenden Bedarf zu decken. Vor diesem Hintergrund wird die Inanspruchnahme neuer
Bauflachen im AuBRenbereich im weiteren Verfahren geprift und im Rahmen der Abwagung nach
BauGB sachgerecht beriicksichtigt.
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9 Sonstige Belange

9.1 Verkehrsinfrastruktur

Die Verkehrsinfrastruktur im Umfeld des Plangebiets umfasst die Anbindung durch den
motorisierten Individualverkehr, die full- und radlaufige ErschlieBung sowie die Anbindung an
den 6ffentlichen Personennahverkehr. Die folgenden Unterkapitel geben einen Uberblick iiber
die bestehenden Verkehrsverbindungen und ErschlieBungsqualitdten des Plangebiets.

9.1.1  ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV)

Die duRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt an die Ortsdurchfahrt der K 147
»,BahnhofstraRe”, die in der Ortslage an die L 3137 (Hungen-Laubach) ,HochstraBe/Kreuzstralle”
angebunden ist. Im Rahmen der konkreten StraBenentwurfsplanung ist die Anbindung des
Baugebietes an die K 147 ,,BahnhofstraRe” mit den zustandigen Fachbehdrden u.a. Hessen Mobil
StralRen und Verkehrsmanagement abzustimmen.

Die innere Erschliefung des Baugebietes erfolgt durch die Herstellung einer RingstralRe, die Gber
den urspriinglich geplanten Wendehammer des siidwestlich angrenzenden Baugebiet Nr. 2.05
hergestellt werden soll. Aus diesem Grund wird der betreffende Teilbereich des angrenzenden
Bebauungsplanes in den Geltungsbereich der vorliegenden Planung integriert. Mit der
RingerschlieBung ergibt sich eine zweckmaRige verkehrliche ErschlieRung fiir beide Baugebiete,
mit welcher sichergestellt werden kann, dass das Baugebiet nur durch Ziel- und Quellverkehr
frequentiert wird.

Die Gesamtverkehrsflaichenbreite der ErschlieBungsstraRe wird mit 6,5 m festgesetzt. Die
konkrete Aufteilung der Verkehrsflaiche in Fahrbahn, Gehweg oder Mischflache sowie die
Verkehrsfiihrung innerhalb des Gebietes (z. B. EinbahnstraBe) ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

9.1.2  FuB- und radlaufige ErschlieBung des Plangebiets

Fuls- und radlaufig ist das Plangebiet liber die ,,BahnhofstraRe” erreichbar.

9.1.3  ErschlieRung durch den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist an das értliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Die nichste OPNV-
Haltestelle ,BahnhofstraRe” befindet sich in etwa 600 m Ostlich des Plangebiet. FuRlaufig ist das
geplante ,Allgemeine Wohngebiet” von der Bushaltestelle ,Bahnhofstrale” (iber die
,Bahnhofstralle” in ca. 9 Minuten zu erreichen. Im direkten Umfeld sind keine weiteren
zusatzlichen Haltestellen im Umfeld des geplanten ,Allgemeine Wohngebiets” vorgesehen.

9.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom und Trinkwasser sowie die Entsorgung des Abwassers
(Regen- und Schmutzwasser) aus dem Plangebiet ist durch die Anbindung an die vorhandenen
Leitungen in der ,BahnhofstraBe” vorgesehen.

Nachfolgend wird die Ver- und Entsorgung des Plangebiets im Einzelnen erldutert.
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9.2.1 Abwassertechnische ErschlieBung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem Uber einen Schmutzwasserkanal und
einen Regenwasserkanal. Der Schmutzwasserkanal verlauft von Westen nach Osten und schliet
an den bestehenden Mischwasserkanal in der ,BahnhofstraBe” (K 147) an.

Der Regenwasserkanal verlauft von Ost nach West und wird an den Regenwasserkanal des
sidlich angrenzenden Baugebietes und somit auch an das bereits hergestellte
Regenrickhaltebecken angeschlossen. Der Ablauf der Riickhaltung wird Gber Graben und
Rohrdurchlasse in den Vorfluter ,Oberweidgraben” eingeleitet.

9.2.2  Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung erfolgt lber eine Wasserleitung, welche in die
HaupterschlieBungsstraBe verlegt wird und an die bestehende Wasserleitung in der
»BahnhofstraBe” (K 147) angeschlossen wird. Das Arbeitsblatt W 405 zur Orientierungshilfe fir
einen angemessenen Loschwasserbedarf (Arbeitsblatt W 405) wird im Rahmen der
nachfolgenden konkreten ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

9.2.3  Elektrotechnische ErschlieBung

Die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie kann durch entsprechende
Netzerweiterung erfolgen.

9.2.4 Telekommunikation

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frith wie moéglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

10 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

10.1  Artenschutz

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestinde des
§ 44 (1) BNatSchG sind die folgenden MaRnahmen zu beachten und einzuhalten:

Zeitliche Einschriankung der Abbrucharbeiten

Zum Schutz der Brutvogel und Fledermause sind Arbeiten zum Abbruch von Gebduden nur im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02., aullerhalb der Brutzeit und Wochenstubenzeit, gestattet.
Zum Schutz der Fledermause in ihrem Nahrungs- und Transferhabitat sind die Abbrucharbeiten
im Oktober und November zudem nur tagsiiber durchzufihren.

Zeitliche Einschriankung der MalRnahmen an Gehdlzen und Baufeldfreimachung

Zum Schutz der Geholzbestinde sowie der Fauna dirfen die Baufeldfreimachung und
MalBBnahmen an Geholzen wie Entnahme oder Abschneiden der Geholze gem.
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§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nicht wéahrend der Vegetationsperiode (1. Marz bis 30. September)
durchgefihrt werden.

Im Bereich der geplanten Gehdlzentnahmen im Siden des Geltungsbereichs konnten
Haselmause nachgewiesen werden. Hier sind im Zeitraum ab Mitte November bis Mitte Marz
Geholzentnahmen ohne Einsatz von schwerem Gerat und ohne Verletzung der Streuschicht
durchzufiihren. Bodenarbeiten in Form von Rodungen (Entfernung des Wurzelwerks) oder
Grabarbeiten (Baufeldfreimachung) sind in Bereichen mit potenziellem Haselmausvorkommen
im Zeitraum von Mitte November bis Mitte Marz nicht durchzufiihren. Bodenarbeiten sind hier
erst ab Mitte Marz nach erfolgter Gehdlzentnahme zuldssig.

Von diesen zeitlichen Einschrankungen kann nur dann abgewichen werden, wenn durch eine
fachkundige Person (iberprift wurde und gewahrleistet ist, dass in den betroffenen Bereichen
keine Nester oder Gelege relevanter Brutvogelarten bzw. Vorkommen der Haselmaus lokalisiert
sind.

Umgang mit Hohlenbdumen

Bei Baumen, welche Hohlen aufweisen, sollte grundsatzlich von einer Rodung abgesehen
werden. Sofern sich eine Entnahme nicht vermeiden lasst, ist eine zeitliche Beschrankung der
Fallung festzusetzen, um ein Totungsrisiko Baumhohlen bewohnender Arten auszuschlieRen. Die
Fallung darf nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

Jeder im Zusammenhang mit dem Vorhaben zu fillender Hohlenbaum ist in der Zeit zwischen
01. Oktober bis zum Beginn der Frostperiode (01. November) mittels Endoskop-Kamera auf
Besatz durch Fledermause oder Haselmause zu untersuchen. Falls ein Besatz durch Haselmause
vorliegt oder Tagesquartiere von Fledermausen, wird das Abwandern bzw. Ausfliegen der Tiere
am nachsten Tag bzw. der nachsten Nacht abgewartet und die Baumhohle anschlieffend nach
erneuter Kontrolle verschlossen. Unbesetzte Baumhohlen missen unmittelbar nach
Besatzkontrolle mittels fester Baufolie verschlossen werden. Bei Restunsicherheiten sollte der
Verschluss des Quartiers im Reusenprinzip erfolgen, das heiRt, der Verschluss muss liber eine
Offnung verfiigen, bei der die Tiere die Hohle verlassen kdnnen und gleichzeitig das erneute
Eindringen in die Hohle verhindert wird. Die Fallungen dirfen nur motormanuell und
einzelstammweise durchgefiihrt werden. Das Befahren der Eingriffsflaiche im Bereich der
Streuobstwiese mit schweren Maschinen ist unzuldssig. Die Stammentnahme sollte mittels
Teleskoparm erfolgen. Das angefallene Schnittgut ist unverziiglich und fachgerecht zu entsorgen
und darf nicht auf der Flache gelagert werden, um ein erneutes Ansiedeln (auch durch andere
Tierarten) zu vermeiden. Die Entfernung von Wurzelstocken darf zum Schutz der Haselmaus erst
Mitte Marz erfolgen.

Ausbringung von geeigneten Nisthilfen / Ersatzquartieren (CEF-MaRRnahme)

Bei Entnahme von Quartierstrukturen in Form von Baumhohlen im Bereich des
Streuobstbestandes ist die Ausbringung von Ersatzquartieren in Form von Nisthilfen fir Vogel
und Fledermauskdsten durchzufihren. Dadurch wird ein vorgezogener Ausgleich der
rodungsbedingten Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Form von Hohlenbdumen
geschaffen.

Die Anzahl und Ausgestaltung der auszubringenden Nisthilfen und Quartiere ist abhangig von der
zu entnehmenden Quartierstruktur. In der Regel sind fiir jede entnommene Baumhohle je zwei
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Nisthilfen flr Vogel bzw. Ersatzquartiere fiir Fledermause auszubringen. Die Ersatzquartiere sind
jahrlich zu kontrollieren und zu sdubern. Beschadigte Kdsten werden hierbei repariert oder
ersetzt.

10.2 Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder
Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies nach
§ 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehoérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§ 21 (3) HDSchG).

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Einzelkulturdenkmal Bahnhofstralle 60
(spatgrinderzeitliches  villenartiges  Wohnhaus).  Vor  diesem  Hintergrund  wird
gem. § 18 (2) HDSchG auf die Genehmigungspflicht von MaBnahmen, welche die Belange des
Umgebungsschutzes tangieren, hingewiesen.

10.3 Bergbau

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern. In einem der Felder
ist Anfang des vergangenen Jahrhunderts Bergbau auf Eisenerz betrieben worden. Die exakte
ortliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist nicht bekannt.

Bei BaumalRnahmen im Bereich des Plangebiets ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten;
ggf. sind entsprechende bauliche SicherungsmaRnahmen zu treffen.

10.4 Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig in der Zone IIIA des
Trinkwasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG. Die
Festsetzung erfolgte mit Datum vom 27.09.1995, veroffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen Nr.46/1995, S.3594. Die entsprechenden Ge- und Verbote der Verordnung sind zu
beachten. Werden Verbotsregelungen der Verordnung berihrt, ist ggf. eine
Ausnahmegenehmigung von den Bestimmungen der Verordnung zu beantragen.

10.5 Niederschlagswassernutzung

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und zu verwenden.

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die
DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind
anzuzeigen.

In diesem Zusammenhang wird auf die gesetzlichen Regelungen nach § 55 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) i.V.m. § 37 HWG (Hessisches Wassergesetz) zur Niederschlags-
wasserverwertung bzw. -versickerung hingewiesen. Gem. § 37 (4) HWG soll ,Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, [...] von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”
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10.6 Vermeidung von Vogelschlag

Zugunsten kollisionsgefahrdeter Vogelarten ist auf vollverspiegelte oder verglaste Fassaden
moglichst zu verzichten. Sofern an Gebauden dennoch groRe Glasflachen vorgesehen sind, die
eine Durchsicht auf naturnahe Strukturen (vor allem Baume) ermoglichen oder diese
widerspiegeln, sind Malnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen (z. B. Verwendung von
Vogelschutzglas, transluzenten oder reflexionsarmen Glasern, horizontale Markierungen etc.).

10.7 Altlasten

Im Planungsraum befindet sich der Altstandort ,Ehemaliges Sagewerk” (Schlissel-Nr.
531.008.120-001.007). Zu der vorhandenen Altfliche wurde eine historische Erkundung
durchgefihrt. GemaR Stellungnahme des Regierungsprasidiums Gieflen (02.12.2022) bestehen
Auflagen, die im Baugenehmigungsverfahren zu beachten sind.

10.8 Bodenschutz

Bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben sind aus bodenschutzfachlicher Sicht konkrete
MalRnahmen zur Vermeidung von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Insbesondere
sind die folgenden MalBnahmen zu beachten:

e Bei der Baudurchfiihrung sind die Belange des Bodenschutzes zu berlicksichtigen und der
Oberboden ist vorher abzutragen.

e Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Beim Befahren von Boden ist die Witterung zu
bericksichtigen und bei verdichtungsempfindlichen Bdden (Feuchte) sind moglichst
bodenschonende Laufwerke oder ggf. Baggermatten zu verwenden.

e Baustelleneinrichtungsflichen sowie Materiallager sollen bevorzugt auf bereits
verdichteten oder versiegelten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Bereichen eingerichtet
werden.

e Ausbau, Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens haben gemaf DIN 18915
und DIN 19731 zu erfolgen.

e Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu
profilieren, gezielt zu begriinen und regelmaRig zu kontrollieren.

e Eine Vermischung von natiirlichen Bodenschichten ist zu vermeiden.
e Vor Auftrag des Oberbodens sind Verdichtungen im Unterboden zu beseitigen.

In diesem Zusammenhang wird auf die folgenden Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir
Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU 2024) hingewiesen:
»,Boden - mehr als Baugrund“ (Bodenschutz fiir Bauausfiihrende) und ,,Boden — damit ihr Garten
funktioniert” (Bodenschutz fiir Hiuslebauer).
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Teil B

Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag

Grundsatzlich besteht gem. § 2 (4) BauGB fiir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden, die dann im Rahmen eines Umweltberichts zu
beschreiben und zu bewerten sind. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Die Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB dient der Vorbereitung der Beschlussfassung liber den
Bauleitplan. Sie sieht die Arbeitsschritte ,Ermittlung”, ,Beschreibung” und , Bewertung” vor.
Dadurch wird die systematische und rechtliche Aufbereitung des Abwagungsmaterials
gewahrleistet. Die methodischen Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung der Belange
im Rahmen der Umweltprifung sind in der Anlage 1 zum BauGB geregelt. Der vorliegende
Umweltbericht integriert auch samtliche landschaftsplanerischen Aspekte im Sinne eines
Grinordnungsplans.

Die beiden Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune®, 1. Anderung
und Erweiterung sowie zur Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich werden im
Parallelverfahren durchgefiihrt. Um Doppelpriifungen zu vermeiden, wird flir den
Bebauungsplan und die Flachennutzungsplandanderung ein gemeinsamer Umweltbericht
aufgestellt. Der inhaltliche Schwerpunkt liegt dabei auf dem Bebauungsplan, da hier
grundsatzlich ein hoherer Detaillierungsgrad der Planung vorliegt.

11 Einleitung

11.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

11.1.1 Standort und FlachengroBBe

Die Stadt Hungen beabsichtigt, in der Gemarkung Villingen den Bebauungsplan Nr. 2.05 ,Die
Herrenbeune" (in Kraft getreten am 08.05.2019) in nordwestliche Richtung zu erweitern.
Vorgesehen ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieRt in der Gemarkung Villingen, Flur 1, die
Flursticke 693/2, 693/3, 693/5, 693/6, 694, 900/2 (tlw.), 901 (tlw.), 903 (tlw.), 905, 906 (tlw.),
907, 908 und 909 (tlw.) ein. Er umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,5 ha.

Das Vorhabengebiet grenzt im Nordosten an die BahnhofstraRRe in Villingen. Fiir das Areal im
Siden wurde der Bebauungsplan Nr.2.05 ,Die Herrenbeune” aufgestellt. Eine
Verbindungsstralle zwischen den Plangebieten wurde im Kataster bereits vorgesehen und wird
durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2.05 planerisch umgesetzt.

Im Sldwesten berihrt das Plangebiet den Bahnradweg Hungen-Laubach. Noérdlich grenzen
landwirtschaftliche Nutzflachen an das Erweiterungsgebiet.

Die Flachen des Plangebiets wurden ehemals (iberwiegend gewerblich genutzt (ehemaliges
Sagewerk) und sind mit einem Wohnhaus und groRflachigen z. T. offenen Hallen bebaut, die
zuletzt als Lagerraum fiir einen Zimmereibetrieb genutzt wurden. Die Freiflaichen in diesem
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Bereich werden derzeit als Lagerflichen (u.a. fir Holz) sowie als Abstellflichen fir
landwirtschaftliche und sonstige Gerate genutzt. Nordwestlich der langgezogenen Halle herrscht
grasdominiertes Griinland vor, welches derzeit brachliegt.

Der slidwestliche Teilbereich umfasst eine Streuobstwiesenbrache, die v. a. mit Apfelbdumen
bestockt ist. Hiervon wird eine Teilflache von ca. 1.247 m? durch die Wohnbauflachen tberplant.

/ J —'\ab‘-» : WA NG N N .‘_' 7 -y B 7 Gl . A

o em— Hessischen Verwaltung fir B ’;” 'mation. |
Abb. 12 Lage des Vorhabengebietes (rote Umrandung).

11.1.2 Paninhalt und Ziele der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune”, 1. Anderung und
Erweiterung mochte die Stadt Hungen die Voraussetzungen fiir eine planméaRige Entwicklung der
Ortsrandabrundung schaffen. Es sollen Flachen fir eine Wohnbebauung bereitgestellt werden.

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet eine GRZ von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,6 fest. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt. Erlaubt werden zwei Wohnungen je
Wohngebaude, auRer im Bereich des WA 2. Die Gebaude dirfen in offener Bauweise als Einzel-
oder Doppelhaduser errichtet werden.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die BahnhofstraBe und die Herstellung einer RingstralRe, wodurch
gewahrleistet wird, dass der Verkehr, der in das Gebiet ein- und ausflieRt, ausschliellich Quell-
und Zielverkehr ist.

Die Streuobstwiese im Siidwesten bleibt auf einer Fliche von ca. 3.719 m? erhalten und wird
durch Nachpflanzungen im Bestand gesichert und nachhaltig entwickelt.

Nachfolgende Tabelle enthdlt eine Flachenbilanz, die sich aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ergibt.
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Tab. 2 Flachenbilanz.

Nutzung Fliche [m?] Flichenanteil [%]
Allgemeines Wohngebiet

Gebaudeflachen (iberbaubare Flache gem. GRZ) 3.764 m? 25,08 %
Befestigte Flichen (Uberschreitung der GRZ nach 1.882 m? 12,54 %
§ 19 BauNVO durch Stellplatze, Hofflachen,

Zufahrten)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 3.764 m? 25,08 %
Offentliche befestigte Flichen innerhalb des Baugebietes

Strallenverkehrsflachen Planung 1.567 m? 10,44 %
Grunflachen innerhalb des Baugebietes

Streuobstwiese 3.719 m? 24,78 %
Spielplatz 311 m? 2,08 %
Gesamter Geltungsbereich 15.007 m? 100,0 %

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplans wird das geplante Baugebiet als
»Wohnbauflachen” gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt.

11.2 Darstellung der einschlagigen Fachgesetze

11.2.1 Bauplanungsrecht

GemdR §1(6)Nr.7BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, in der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz finden sich in § 1a BauGB.

In § 1a (2) BauGB heiRt es, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden soll. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu
berlicksichtigen.

GemaR § 2 (4) BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt. Dabei werden mogliche erhebliche Umweltauswirkungen
(einschliefllich der Auswirkungen auf den Menschen) ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Die inhaltlichen Anforderungen an die Umweltpriifung ergeben sich
aus den §§ 1, 1a und 2 (4) BauGB sowie der Anlage zum BauGB. Prifmalstab sind die auf die
Planung zu beziehenden Vorgaben des jeweils einschlagigen Fachrechts (z.B.
Immissionsschutzrecht, Naturschutzrecht, Bodenschutzrecht, Denkmalschutzrecht). Die
Kommune legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange erforderlich ist. Hierbei stiitzt sie sich auch auf die AuRBerungen der beteiligten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.
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Die Ausflihrungen des Umweltberichtes sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
und als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1 (7) BauGB einzustellen.

11.2.2 Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verhaltnis der Landschaftsplanung zum
BauGB. Die Ziele, Erfordernisse und MalBnahmen der Landschaftsplane sind gemaR
§ 11(3) BNatSchG in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen und kénnen, soweit
geeignet, als Darstellungen oder Festsetzungen in die Bauleitplane aufgenommen werden.

Eingriffsregelung

Das Vermeidungs- und Ausgleichsgebot der §§ 13 bis 18 BNatSchG bedingt zudem eine fachliche
Auseinandersetzung mit den, aufgrund der Planung zu erwartenden, Beeintrachtigungen der
einzelnen Schutzgiiter sowie eine Bewertung und Bilanzierung von Art und Umfang vorgesehener
KompensationsmaRnahmen. Gemal § 14 (1) BNatSchG stellen Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflaichen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Der
Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 15 (1) und (2) BNatSchG verpflichtet:

1. vermeidbare Eingriffe zu unterlassen (Vermeidungsgebot),

2. unvermeidbare Eingriffe auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(Kompensationspflicht).

Das Vermeidungsgebot ist striktes Recht und unterliegt folglich nicht der Abwagung.
Vermeidbare Beeintrachtigungen sind somit grundsatzlich zu unterlassen. Dabei verpflichtet das
Vermeidungsgebot allerdings nicht zu einer Alternativenprifung hinsichtlich des Standorts,
sondern dazu, das geplante Vorhaben am vorgesehenen Ort so schonend wie moglich zu
verwirklichen.

Auch die Kompensationsverpflichtung ist nicht abwéagbar. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind also stets auszugleichen oder zu ersetzen. Dabei ist in der Bauleitplanung gem. § 200a BauGB
eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht erforderlich.
Einzelfallbezogen ist jedoch zu beurteilen, ob rdaumlich-funktional wirksame MaRBnahmen
erforderlich werden oder nicht. In der Regel sind diese nur noch in wenigen Fallen —etwa bei
Eingriffen in nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope oder aufgrund des Artenschutzrechts —
notwendig. Als ErsatzmaBnahmen kommen grundsitzlich auch MaRnahmen von Okokonten in
Betracht.

Die Eingriffsregelung ist in der Bauleitplanung auf Grundlage des & 1a (3) BauGB umzusetzen.
Nach Absatz 3 sind die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen als Belang in die Abwagung tber
die Bauleitplanung einzustellen.

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
geregelt. In Absatz 1 definiert der Paragraf 44 Zugriffsverbote (= Verbotstatbestdnde), die bei
Planungs- und Zulassungsverfahren im Hinblick auf alle europarechtlich geschiitzten Arten zu
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berlicksichtigen sind. Die artenschutzrechtlichen Verbote konnen wie folgt zusammengefasst
werden:

1. Fang-, Verletzungs- und Totungsverbot (Tétungsverbot),

2. Stdrungsverbot wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten (Stérungsverbot),

3. Verbot der Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. von
Pflanzenstandorten/ -exemplaren (Beschadigungsverbot).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1
eingehalten werden kdnnen und eine unzuldssige Beeintrachtigung von Individuen, der lokalen
Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten dieser Arten ausgeschlossen werden kann.

11.2.3 Bodenschutzrecht

Als weiteres malRgebliches Fachgesetz ist das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zu
beachten. Zweck des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt. Hierzu ist der Boden vor schadlichen Bodenveranderungen zu
schitzen, schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch verursachte
Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen.

11.2.4 Immissionsschutzrecht

Aus Sicht des Immissionsschutzes gibt das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) die
maRgeblichen Umweltqualitadtsziele vor. Zweck des Gesetzes ist der Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen
Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Dem Entstehen weiterer Verunreinigungen
gilt es vorzubeugen. Des Weiteren ist die Bevolkerung vor schadlichem Larm zu schiitzen, wobei
der Larmminderung direkt an der Quelle grundsatzlich Vorrang vor anderen LarmschutzmaR-
nahmen eingeraumt wird.

11.2.5 Wasserrecht

Ziel und Zweck des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) ist eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung und der Schutz von Gewadssern inklusive Grundwasser als
Lebensgrundlage flir den Menschen, Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie als pragender
Bestandteil des Naturhaushalts. Gem. § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt bzw. liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im Hessischen Wassergesetz (HWG) werden die Regelungen des WHG prazisiert. § 37 (4) HWG
fordert, dass Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden soll, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ® 61200 Wolfersheim 29



Umweltbericht FNP-And. zum B-Plan Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune”, 1. And. und Erw

11.3  Planerische Vorgaben und Restriktionen

Nachfolgend werden die fir den Geltungsbereich relevanten Vorgaben und Restriktionen
beschrieben, soweit sie landschaftsplanerisch und umweltschutzfachlich bedeutsam sein
kénnten.

11.4 Naturschutz

Schutzgebiete und —objekte nach den §§ 23 bis 29 BNatSchG sowie § 30 und § 32 BNatSchG
(gemal Natureg-Viewer Hessen, HLNUG 2024A), siehe auch Abb. 13:

e Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG): Nicht betroffen.

Nationalpark, Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG): Nicht betroffen.
e Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG): Nicht betroffen.

e Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG): , Auenverbund Wetterau”, Entfernung zum
Baugebiet: ca. 1.090 m slidostlich.

e Naturpark (§ 27 BNatSchG): Nicht betroffen.
e Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG): Nicht betroffen.
e Geschitzter Landschaftsbestandteil (§ 29 BNatSchG): Nicht betroffen.

e Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG): Biotop 5419B0592 ,Streuobstwiese
Schwarzestlick westlich Villingen”. Weitere Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope
befinden sich ca. 180 m entfernt nordwestlich und ca. 270 m slidlich des Plangebiets.

e Natura 2000-Gebiete (§ 32 BNatSchG): Das FFH-Gebiet 5519-305 ,Basalthiigel des
Vogelsberges im Randbereich zur Wetterau” liegt in ca. 1.230 m Entfernung. Das
Vogelschutzgebiet 5421-401“Vogelsberg” befindet sich in ca. 350 m Entfernung in
westliche Richtung.
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Abb. 13 Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht im Umfeld des Vorhabengebietes (rot
markiert). Quelle: Natureg-Viewer, HLNUG 2024A.

Innerhalb des Baugebietes befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop 5419B0592
»Streuobstwiese Schwarzestiick westlich Villingen®, welches im Rahmen der Hessischen
Biotopkartierung 1994 erfasst wurde. Gem. § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen verboten, die zu
einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des gesetzlich geschiitzten
Biotops flihren konnen. Da die Streuobstwiese im Zuge der vorliegenden Planung lGberwiegend
erhalten und durch Nachpflanzungen entwickelt werden kann, kommt es nur zu einem Teilverlust
des Biotops, der dennoch unter die Verbotsregelung nach § 30 BNatSchG fallt. Ist im Rahmen der
Aufstellung von Bebauungsplanen mit derartigen Beeintrachtigungen zu rechnen, so kann gem.
§ 30 (4) BNatSchG auf Antrag der Gemeinde Uber eine Befreiung oder Ausnahme entschieden
werden.

11.4.1 Wasserschutz
Wasserrechtlich geschiitzte Gebiete (gemaR GruSchu Hessen, HLNUG 20248), siehe auch Abb. 14:
e Heilquellenschutzgebiete (HQSG): Nicht vorhanden.

e Wasserschutzgebiete (WSG): Festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet ID 531-040 ,WSG
Wasserwerk Inheiden”, Schutzzone IlIA.
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TWS_ALK: WSG Wasserwerk Inheiden 1

WaG-1D 231-040

Zone Schutzzone lllA

Kurzname WEG Wazzerwerk Inheiden
Art Trinkwasserschutzgebiet
Stetus Festgesetzt

Abb. 14 Schutzgebiete nach Wasserrecht im Umfeld des Vorhabengebietes. Quelle: GruSchu Hessen,
HLNUG 20248.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstdandig innerhalb der Zone IlIA des
Trinkwasserschutzgebietes fir die Gewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG. Die
Festsetzung erfolgte mit Datum 27.09.1995, ver6ffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen
Nr. 46/1995, S. 3594. Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Auf
gef. erforderliche wasserrechtliche Ausnahmegenehmigungen wird in diesem Zusammenhang
hingewiesen. Gem. Schutzverordnung ist u. a. die Verwendung von auswaschungsgefahrdeten
oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien flir den StraBen-, Weg-, Parkplatz-, Wasser-
und Landschaftsbau verboten. Anfallendes Abwasser ist vollstdndig und sicher aus dem
Schutzgebiet hinauszuleiten. Bohrungen, Erdaufschliisse und sonstige Bodeneingriffe mit
wesentlicher Minderung der Grundwasseriiberdeckung sind verboten, sofern nicht
fachbehordlich festgestellt wurde, dass eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine
sonstige nachteilige Verdanderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG oder Gewésserrandstreifen nach § 38 WHG sind im
Plangebiet nicht betroffen.

11.4.2 Flachen mit rechtlicher Bindung

Im Stdosten unmittelbar neben dem Plangebiet wird im Natureg-Viewer (HLNUG 2024a) eine
Kompensationsflache dargestellt, deren Status mit ,unbekannt” angegeben ist. Dabei handelt es
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sich um eine Grlinland-Extensivierung, die nicht umgesetzt wurde. Die im Natureg dargestellte
Ausgleichsflache liegt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune” und wurde
durch diesen liberplant.

11.4.3 Darstellungen des Landschaftsplanes

Im Landschaftsplan der Stadt Hungen (PLANUNGSBURO FISCHER 2002) ist der Streuobstbestand als
schiitzenswertes Biotop bewertet.

12 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
ermittelt wurden. Dieses Kapitel beinhaltet:

e eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden,

e eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung,
e eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei

Nichtdurchfiihrung der Planung.

12.1 Geographische Grundlagen

Die wesentlichen geographischen Eigenschaften des Plangebiets sind:

e Naturrdumliche Gliederung: Naturrdumliche Haupteinheit 234 , Wetterau®, Teileinheit
234.0 ,Hungener Hhen” (HLNUG 2024A). Das Vorhabengebiet liegt im Ubergangsbereich
zum Vogelsberg.

e Lage: Das Plangebiet liegt nordostlich der Kernstadt Hungen. Das Vorhabengebiet ist dem
westlichen Ortsrand der Siedlungsflache von Villingen vorgelagert und wird von ihr durch
die ehemalige Bahntrasse, die heute als Bahnradweg zwischen Hungen und Laubach
genutzt wird, getrennt.

o Aktuelle Nutzung des Plangebiets: Griinland, Streuobst, Lagerhallen, Lagerflachen,
Wohnhaus, Garten, Ruderalfluren.

e Hohe Giber NHN: ca. 165 m tiber NHN.
e Geologischer Untergrund: Vulkangebiet Vogelsberg.

e Geomorphologie: Schwach nach Sidwesten geneigte Verebnungsfliche. Die
Hangneigung betrdagt im Mittel etwa 1,4 %.

e Entwasserung: Das Areal wird im Westen lGber den Wallenberger Teichbach entwassert.
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12.2 Derzeitiger Umweltzustand und Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden die einzelnen Natur- und Umweltglter beschrieben sowie natur- und
umweltschutzfachlich bewertet. Auf dieser Basis werden die moglichen Umweltauswirkungen
schutzgutbezogen prognostiziert.

12.2.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich biologischer Vielfalt

Im Vordergrund steht hier der Schutz der Lebensrdaume und -bedingungen fir die Tier- und
Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften als zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes.
Hierbei sind vor allem Lebensrdume zu betrachten, die besondere Funktionen fiir Tiere und
Pflanzen sowie ihre Ausbreitung erfiillen. Daneben werden aber auch alle anderen, zum Teil
anthropogen gepragten Lebensrdaume erfasst und bewertet.

GeméaR dem Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt (CBD — Convention on Biological
Diversity, Konferenz der Vereinten Nationen 1992 in Rio de Janeiro) umfasst der Begriff
biologische Vielfalt oder Biodiversitat die Vielfalt der Arten, die Vielfalt innerhalb der Arten
(genetische Vielfalt) sowie die Vielfalt von Okosystemen (Lebensrdumen). Alle drei Bereiche sind
dabei eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Zur Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet wurde im September 2024 eine Gelandebegehung
durchgeflihrt. Die im Geldande in Anlehnung an die ,,Wertliste nach Nutzungstypen“ in Anlage 3
der Kompensationsverordnung Hessen vom 26.10.2018 (KV 2018) erfassten Biotoptypen (BTT)
werden nachfolgend beschrieben und sind in Karte 1 dargestellt.

Der siudostliche Bereich des Plangebiets ist Teil des ehemaligen Betriebsgelandes eines
Sagewerks. Hier sind bereits Gebdaude mit unbegriinten Dachflachen vorhanden (BTT 10.710): ein
Wohngebdude an der BahnhofstraRe sowie Scheunen und offene Hallen, die zuletzt als
Lagerraum fiir einen Zimmereibetrieb genutzt wurden. Zwischen den Gebauden, die an der
BahnhofstralRe stehen, befindet sich eine als Weg- und Hofflache genutzte Schotterflache (BTT
10.530). Direkt vor dem Wohnhaus sind Flachen im Eingangsbereich gepflastert (BTT 10.520) und
damit nahezu versiegelt.

Die Freiflachen um das Wohngebdude sowie die der Bahnhofstralle zugewandten Freiflachen vor
den Lagergebauden kdnnen jeweils den Biotoptyp” gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten” (BTT 11.221) zugeordnet werden. Sie wurden zum
Teil mit Koniferen (Thuja) oder Ziergehdlzen bepflanzt. Die riickwartigen Flachen der Lagerhallen,
die zum Teil auch als Abstellflichen genutzt werden, sind mit artenarmer Ruderalvegetation
bedeckt (BTT 09.123). Hier dominieren Nitrophyten wie z.B. Brennnessel (Urtica dioica).
Vereinzelt sind heimische Einzelbdume/ Obstbdume (BTT 04.110) oder Strauchgruppen (BTT
02.200) vorhanden.

Die Flache hinter den Lagergebauden wird durch einen bewachsenen Schotterweg erschlossen
(BTT 10.670), der entlang der langen Lagerhalle in einen unbefestigten Wirtschaftsweg tibergeht
(BTT 10.610). Typischerweise hat sich hier eine Trittvegetation (Polygonium avicularis)
entwickelt. Der zentrale Bereich hinter den bebauten und teilversiegelten Flachen wird von einer
Wiesenbrache (BTT 06.380) eingenommen. Das Griinland wurde ehemals im Verbund mit der
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sidwestlich gelegenen Streuobstwiese beweidet, wurde aber in den letzten Jahren nicht mehr
genutzt.

Einen 6kologisch wertvolleren Bestand weist die nordwestlich angrenzende Griinlandflache auf.
Der Bestand kann dem BTT 06.340 ,Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitdt” zugeordnet
werden. Neben den Obergrasern wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Glatthafer
(Arrhenatherum elatius) und Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata) treten auf dieser Flache
auch Untergraser und vereinzelt wertgebende Krauter des LRT 6510 auf.

Die stdwestlich angrenzende Streuobstwiese wird als brachliegender Streuobstbestand vor
Verbuschung (BTT 03.131) gewertet. Das ehemals als Rinderweide genutzte Griinland wurde in
den letzten Jahren nicht mehr regelmaRig gepflegt, sodass Flaichen mit Altgras entstanden sind
und der Bestand von Grasern dominiert wird. Vorwiegend sind hochstammige Obstbdume
vorhanden. Vereinzelt, vor allem im Nordosten, wurden jedoch auch Mittelstamme kartiert. Zwei
Baume waren bereits abgangig. Am siidwestlichen und stidostlichen Rand der Streuobstwiese
finden sich Ruderalfluren und Geholzgruppen (Gebilsche, Hecken heimischer Arten), teilweise als
Brombeergebiisch ausgepragt.

Die Erweiterungsflaiche des Bebauungsplans, die in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Die Herrenbeune” (1. Bauabschnitt) hineinragt, kann derzeit als Rohboden charakterisiert
werden. Sie wurde dem BTT 11.211 ,,Grabeland, Garten in der Landschaft, kleinere Grundstticke,
nicht gewerbsmaRig genutzt” zugeordnet.

Die folgende Tabelle zeigt die Bewertung der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen
gemall Kompensationsverordnung Hessen (KV 2018).
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Tab.3 Ubersicht der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet.
Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/m? Wertigkeit
02.200 Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten 39 mittel
02.500 Standortfremde Hecken/ Geblsche 20 gering
03.131 Streuobstbestand brach, vor Verbuschung 44 hochwertig
04.110 Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 mittel
06.340 Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 mittel
06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 mittel
09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation 25 mittel
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 sehr gering
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder andere .
10.530 o . . 6 sehr gering
wasserdurchlassige Flachenbefestigung
10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 mittel
10.670 Bewachsene Schotterwege 17 gering
10.710 Dachflache nicht begriint 3 sehr gering
Grabeland, Garten in der Landschaft, kleinere Grundstlicke, meist nicht .
11.211 . 19 gering
gewerbsmaRig genutzt
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und .
11.221 . 14 gering
strukturarme Hausgarten

Die naturschutzfachliche Bewertung zeigt, dass nur die Streuobstwiese im siidwestlichen Bereich
als hochwertig einzustufen ist. Ansonsten weisen die Biotoptypen im Geltungsbereich eine sehr
geringe bis mittlere Wertigkeit auf. Die Streuobstwiese zadhlt zu den gesetzlich geschiitzten
Biotopen nach § 30 BNatSchG. Alle anderen Biotoptypen im Plangebiet besitzen bei den hier

vorliegenden Auspragungen keinen Status als gesetzlich geschitztes Biotop.

Bei der Bewertung der Empfindlichkeit der Biotoptypen gegeniiber Flachenverlust spielt neben
der Seltenheit und Auspragung eines Biotoptyps auch dessen Wiederherstellbarkeit und
Entwicklungszeit eine Rolle. Als sensibel gegeniiber Flachenverlusten sind im Plangebiet die
folgenden Biotoptypen einzustufen:

e Gebiische, Hecken, Saume heimischer Arten auf frischen Standorten,

e Streuobstbestand,

e Einzelbdume/ Obstbidume,

e Frischwiesen,

e Wiesenbrachen.

Diese wertgebenden Biotoptypen bieten der Fauna im Offenland gute Rickzugs-, Brut- und
Nahrungshabitate.
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Fauna

Zur Ermittlung der faunistischen Artvorkommen fanden im Jahr 2023 umfangreiche Erfassungen
statt. Mit der Bestandsermittlung wurde das Planungsbiro Naturplanung betraut. Im Rahmen
des Auftrags wurden Kartierungen zu den folgenden Artengruppen bzw. Arten durchgefiihrt:

e Brutvogel

Fledermaduse

e Haselmaus

e Reptilien

e Tagfalter (Schwerpunkt Maculinea)
e Heuschrecken

Aullerdem wurde eine Baumhohlenkartierung zur Erfassung von potenziell als Versteck, Nistplatz
oder Quartier geeigneten Hohlen oder Spalten durchgefiihrt.

Eine Nutzung der Flachen im Geltungsbereich durch Amphibienarten kann ausgeschlossen
werden, da diese keinerlei Sommer- oder Uberwinterungshabitate beinhalten, und zu hoch und
zu dicht bewachsen sind. Zudem ist das Plangebiet zu weit von der nachsten Wasserquelle
entfernt. Ein Vorkommen von Feldhasen kann aufgrund fehlender Habitateigenschaften und der
Vorbelastung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die faunistischen Kartierungen erfolgten in Abhadngigkeit von der untersuchten Artengruppe bzw.
Art in spezifischen Untersuchungsraumen (UR) bzw. auf Probeflaichen oder entlang von
Transekten. Die jeweils angewandte spezifische Methode zur Erfassung der untersuchten
Gruppen sowie die Ergebnisse der erhobenen Daten werden nachfolgend beschrieben bzw.
aufgefihrt.

Die durchgefuhrten Kartierungen dienten in erster Linie der Erfassung planungsrelevanter Arten.
Als planungsrelevant gelten Arten, auf die mindestens eines der folgenden Kriterien zutrifft:

e Streng geschiitzte Arten nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG
e Arten der Roten Liste (RL) von Deutschland inklusive Arten der Vorwarnliste
e Arten der RL von Hessen inklusive Arten der Vorwarnliste
e Arten der Anhange Il und IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
e Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL)
e Arten in unginstigem Erhaltungszustand (EHZ)
Brutvégel

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte im Jahr 2023 durch eine flachendeckende
Brutvogelkartierung im 200 m-Radius um das Plangebiet. Insgesamt wurden sechs Begehungen
von April bis Juni durchgefihrt. Im April und Juni fanden zwei Begehungen in den Abendstunden
zur Erfassung dammerungs- bzw. nachtaktiver Arten statt. Wahrend der Begehungen wurden die
Flachen langsam abgelaufen und alle Nachweise in eine mitgefiihrte Luftbildkarte eingetragen.
Besondere Bedeutung zur Beurteilung von Brutvorkommen haben revieranzeigende
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Verhaltensweisen, die gesondert notiert wurden (z. B. Reviergesang, Transport von Nistmaterial,
Fatterung von Jungtieren). Fur hdufige Vogelarten in glinstigem Erhaltungszustand wurde eine
halbquantitative Erfassung in Haufigkeitsklassen durchgefiihrt. Hinsichtlich der Vogelarten in
ungunstigem Erhaltungszustand wurden in den Karten aufgefundene Neststandorte und
Sichtungen vermerkt und auf dieser Grundlage nach Abschluss der Kartierung Revierkarten
erstellt. Dazu wurden die Informationen aus den Tageskarten zusammengefasst und nach den
»Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands” (SUpBeck et al. 2005)
ausgewertet.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden insgesamt 35 Vogelarten erfasst (vgl. Tab. 4). Von
diesen werden 18 Arten als planungsrelevant eingestuft. Sieben der nachgewiesenen Arten sind
nur als Nahrungsgaste innerhalb des Untersuchungsraumes vertreten (Mausebussard,
Mehlschwalbe, Nilgans, Rauchschwalbe, Rotmilan, Turmfalke und Weil3storch).

Fiunf Arten, Goldammer, Rauchschwalbe, Rotmilan, Star und Steinkauz, werden auf der
Vorwarnliste der Roten Liste Hessen (RL He) aufgefiihrt. Drei weitere, Bluthanfling, Feldlerche
und Stieglitz werden als gefahrdet eingestuft. Auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschland
(RL D) werden drei Arten, Rauchschwalbe, Steinkauz und Weil3storch, aufgefiihrt. Bluthanfling,
Feldlerche, Mehlschwalbe und Star werden als gefahrdet eingestuft.

EIf der im Jahr 2023 kartierten Arten haben einen unglinstig-unzureichenden Erhaltungszustand
(Elster, Goldammer, Griinfink, Heckenbraunelle, Madusebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe,
Rotmilan, Star, Steinkauz und Turmfalke). Fur flinf weitere Arten (Bluthanfling, Feldlerche, Girlitz,
Stieglitz und Sumpfrohrsanger) wird dieser als ungiinstig-schlecht eingestuft.
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Tab.4 Gesamtartenliste der im UR nachgewiesenen Vogelarten (2023) inklusive Schutzstatus.

Artname o Nachweis/

NF. RL | RL | VS- | BNat- § Anzahl
deutsch wissenschaftlich He | D |RL | SchG E Brutpaare

1 Amsel Turdus merula * * - § G BN/4

2 Bachstelze Motacilla alba * * - § G BN/1

3 Blaumeise Parus caeruleus * * - § G BN/2

4 Bluthanfling Carduelis cannabina 3 3 - § ! BN/1

5 Dorngrasmuicke Sylvia communis * * - § G BV/5

6 Elster Pica pica * * - § U BN/1

7 Feldlerche Alauda arvensis 3 3 - § ! BN/12

8 Gartengrasmiicke Sylvia borin * * - § G BV/1

9 Girlitz Serinus serinus * * - § U BV/1

10 | Goldammer Emberiza citrinella \' * - § V) BV/5

11 | Griinfink Carduelis chloris * * ) § U BV/1

12 | Griinspecht Picus viridis * * - §8§ G BV/1

13 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * - § G BN/2

14 | Haussperling Passer domesticus * * - § G BN, NG/10

15 | Heckenbraunelle Prunella modularis * * - § U BV/3

16 | Klappergrasmiicke Sylvia curruca * * - § G BV/2

17 | Kohlmeise Parus major * * - § G BN/3

18 | Mausebussard Buteo buteo * * - §8 u NG

19 | Mehischwalbe Delichon urbicum * 3 - § u NG

20 | Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla * * - § G BN/1

21 | Nilgans Alopochen aegyptiaca - * - § - NG

22 | Rabenkrdhe Corvus corone * * - § G BN, NG/1

23 | Rauchschwalbe Hirundo rustica Vv Vv - § u NG

24 | Ringeltaube Columba palumbus * * - § G BN, NG/1

25 | Rotmilan Milvus milvus \" * 1 §8 u NG

26 | Schwarzkehlchen Saxicola rubicola * * z § G BN, NG/4

27 | Star Sturnus vulgaris \' 3 - § U BN/1

28 | Steinkauz Athene noctua Vv \" - §§ U BV/1

29 | Stieglitz Carduelis carduelis 3 * - § - BN/2
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Artname o Nachweis/
RL | RL | VS- | BNat- N
Nr. = Anzahl
deutsch wissenschaftlich He |D | RL | SchG N Brutpaare
w
30 | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris * * - § BV/1
31 | Turmfalke Falco tinnunculus * * - 8§ U NG
32 | Weil3storch Ciconia ciconia * Y | 88§ G NG
33 | Wiesenschafstelze Motacilla flava * * - § G BN/2
34 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes * * - § G BV/1
35 | Zilpzalp Phylloscopus collybita * * - § G BV/1
RL He Rote Liste Hessen (KREuzIGER et al. 2023):
RLD Rote Liste Deutschland (RysLavy et al. 2020)

RL-Kategorien

VS-RL

BNatSchG

EHZ

Nachweis
Fettdruck

3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet, - = nicht gelistet

Status nach EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG): | = Art nach Anhang |, Z = regelmaRig auftretender
Zugvogel, - = kein besonderer Status

Bundenaturschutzgesetz: § = besonders geschiitzte Art, §§ = streng geschiitzte Art

Erhaltungszustand in Hessen (KREuzIGER et al. 2023): G = glinstig, U = unglinstig-unzureichend, S = unglinstig-
schlecht, - = keine Angabe

BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, NG = Nahrungsgast
Planungsrelevante Art

Auf nachfolgender Abbildung sind die Revierzentren der planungsrelevanten Arten verortet.
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2023

E Elster
| FI Feldlerche

G Goldammer
Gf Griinfink

Gi Girlitz

Gl Griinspecht

Hé Bluthénfling

He Heck

Pica pica

Alauda arvensis
Emberiza citrinella
Carduelis chloris
Serinus serinus
Picus viridis
Linaria cannabina

S Star

Prunella
Sturnus vulgaris

Stk Steinkauz Athene noctua
Sti Stieglitz Carduelis carduelis
Su frohrsa Acre

Abb. 15 Revierzentren der im UR nachgewiesenen, planungsrelevanten Brutvogelarten (2023).
Fledermause

Die Fledermausaktivitdit im Gebiet wurde ebenfalls im Jahr 2023 erfasst. Hierbei kamen
stationdre Erfassungssysteme (Batcorder) zum Einsatz und es wurden Detektorbegehungen
sowie eine Quartiersuche durchgefiihrt.

Die automatisch akustischen Erfassungen erfolgten in drei Zeitrdumen a zehn Nachten mittels
zweier Batcorder (innerhalb einer offenen Scheune und innerhalb einer vermuteten
Transferroute). Mit Hilfe dieser Gerate kénnen Ultraschallrufe von Fledermausen aufgenommen
und abgespeichert werden. Dabei |6st jedes Ultraschallsignal das Schreiben einer neuen,
fortlaufend nummerierten Datei mit genauem Aufnahmezeitpunkt (Datum, Uhrzeit) aus.

Am 28.06.2023 und am 02.08.2023 wurde jeweils eine Detektorbegehung in den Abend- bzw.
Nachtstunden entlang der Scheune und der Streuobstwiese durchgefiihrt. Fiir die akustische
Erfassung, wahrend der Detektorbegehungen wurde der ,Batlogger M“ (Elekon AG) verwendet,
der in Echtzeit aufzeichnet und Uber eine Live-Mithorfunktion verfiigt. Die Transekte wurde
langsam abgeschritten und an markanten Stellen (Horchpunkte) fiir einen Moment angehalten.
Zusatzlich erfolgte am 28.06.2023 eine Quartiersuche.

Die genauen Erfassungszeiten und die dabei vorherrschenden Witterungsbedingungen kdnnen
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (NATURPLANUNG 2025) entnommen werden.
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Im Untersuchungsgebiet wurden mindestens 12, maximal 14 Fledermausarten nachgewiesen
(s. Tab.5). Hinzu kommen drei Rufgruppen, bei denen keine ndhere Bestimmung der
vorkommenden Individuen moglich war. Alle Fledermausarten werden im Anhang IV der FFH-RL
gefihrt und gelten nach BNatSchG §7(2)Nr.14 als streng geschitzt. Zwei Arten
(Bechsteinfledermaus und GroRes Mausohr) sind zusatzlich noch in Anhang Il der FFH-RL
aufgefihrt.

In der Roten Liste Hessen (Diez et al. 2023) werden zwei Arten, GroRer Abendsegler und Graues
Langohr, als vom Aussterben bedroht eingestuft. Sieben Arten (Breitflligelfledermaus, Bech-
steinfledermaus, GroRe und Kleine Bartfledermaus, Grofles Mausohr, Kleiner Abendsegler und
Rauhautfledermaus) gelten in Hessen als stark gefdhrdet. Als gefahrdete Arten werden die
Zwergfledermaus, die Fransenfledermaus und das Braune Langohr bewertet.

GemdR der Roten Liste Deutschland (MEINIG et al. 2020) gilt das Graue Langohr als vom
Aussterben bedroht. Die Bechsteinfledermaus ist als stark gefdahrdet eingestuft. Die
Breitfligelfledermaus und das Braune Langohr werden den gefahrdeten Arten zugeordnet. Auf
der Vorwarnliste Deutschland wird der GroRe Abendsegler gefiihrt.

Der Erhaltungszustand in Hessen wird fiir sechs der nachgewiesenen Fledermausarten (Bech-
steinfledermaus, GroRe und Kleine Bartfledermaus, Kleiner Abendsegler, Miickenfledermaus
und Graues Langohr) als unglinstig-unzureichend eingestuft. Der Erhaltungszustand des GroRen
Abendseglers wird als ,,unglinstig-schlecht” angegeben.
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Tab.5 Im UR nachgewiesene Fledermausarten inklusive Schutzstatus (2023).
Artname
Nachweis
Nr. RLHe | RLD | FFH-RL | BNatSchG | EHZ = =
deutsch wissenschaftlich - S
° =
2| g
-] o
1 Bechsteinfledermaus | Myotis bechsteinii 2 2! I, IV 88§ U 704 -
2 | Breitflugelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 3! v §§ G 43 1
3 | Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 *1 v §§ G 29 -
4 | GroRRer Abendsegler | Nyctalus noctula 1 Vv v §§ ! 6 2
5 | GroRes Mausohr Myotis myotis 2 *| I, IV 88§ G 8 2
6 | Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 2 D v §§ U 1 -
7 | Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D * v §§ U 64 -
8 | Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 *1 v 8§ - 17 2
9 | Wasserfledermaus Myotis daubentonii G * v 8§ G 783 -
10 | Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 * v 8§ G 7.256 | 87
Grole Bartfledermaus | Myotis mystacinus 2 * vV 8§ U
- 660 -
Kleine Bartfledermaus | Myotis brandtii 2 * v 8§ U
Braunes Langohr Plecotus auritus 3 3! v 8§ G
- 46 3
Graues Langohr Plecotus austriacus 1 1! v 8§ U
- Artengruppe: Myotis spec. - 374 1
- Artengruppe: Pipistrellus spec. - 14 -
- Artengruppe: Nyctalus spec. - 47 3
Gesamt 10.052 | 101
RL He Rote Liste Hessen (Diez et al. 2023)
RLD Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2020)

RL-Kategorien 1 =vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet, ! =in

hohem MafRe verantwortlich, D = Daten unzureichend, G = Gefdhrdung unbekannten AusmaRes

FFH-RL Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie: Il = Art des Anhangs Il, IV = Art des Anhangs IV

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz: §§ = streng geschitzte Art nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG

EHZ Erhaltungszustand in Hessen (HLNUG 2019) G = glinstig, U = unglnstig-unzureichend, S = unginstig-schlecht,
- = nicht bewertet

Nachweis Anzahl aufgenommener Rufe

Mittels Batcorder konnten im Plangebiet insgesamt 10.052 Rufe aufgezeichnet werden. Uber
70 % der aufgenommenen Rufe konnten der Zwergfledermaus zugeordnet werden. Die
Zwergfledermaus gilt als haufigste Fledermausart in Deutschland und auch in Hessen (HESSEN-
ForsT FENA 2006). Sie gilt als anpassungsfahig und nutzt eine Vielzahl von Lebensraumen. Da sie
ihre Quartiere oft in Gebauden bezieht, liegen ihre Hauptlebensraume in Siedlungen und ihrem
direkten Umfeld (BFN 2019a).
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Die Batcorder konnten dariiber hinaus die GroBRe und Kleine Bartfledermaus, die
Bechsteinfledermaus sowie die Wasserfledermaus relativ haufig erfassen. Die weiteren erfassten
Arten konnten dagegen deutlich seltener dokumentiert werden.

Im Zuge der Detektorbegehung konnten insgesamt 101 Rufe aufgenommen werden, wobei die
meisten Aufnahmen (87 Rufe) wiederum von der Zwergfledermaus stammen. Die restlichen
Arten konnten dagegen nur sporadisch mit 1-3 Rufkontakten erfasst werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Gebdude sowie die sich im stdwestlichen Teil befindliche
Streuobstwiese mit alten Obstbdaumen dienen den Fledermdusen als Leitstruktur auf ihrer
Transferroute von dem sich im Westen befindlichen Waldbereichen hin zu den
Nahrungshabitaten sowie von den Siedlungsbereichen im Nordosten hin zu den
Nahrungshabitaten. Aufgrund der geringen Ruferfassung im Zuge der Detektorbegehung ist nicht
davon auszugehen, dass der Geltungsbereich ein primar genutztes Jagdhabitat darstellt.
Zwergfledermause nutzen diesen jedoch als sekundares Jagdgebiet.

Haselmaus

Zur Erfassung von Vorkommen der Haselmaus wurden im Jahr 2023 kiinstliche Nisthilfen in Form
von Nesttubes an flinf geeigneten Stellen in Geholzen des Plangebiets ausgebracht. Zwischen
Mitte Mai und Ende September wurden sechs Besatzkontrollen durchgefihrt. Ein
Haselmausvorkommen kann entweder durch den direkten Nachweis in Form von Anwesenheit
eines oder mehrerer Tiere oder indirekt durch Auffinden von fiir die Art typischen kugelférmigen
Nestern bzw. FraRspuren festgestellt werden.
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Legende

: Tubes

Abb. 16 Verortung der ausgebrachten Haselmaus-Nesttubes.

Bei den Besatzkontrollen konnten drei besetzte Tubes an den Standorten 1, 4 und 5 festgestellt
bzw. indirekte Nachweise in Form von Eintrag von Nistmaterial in Tubes erbracht werden. Ein
Vorkommen der Haselmaus innerhalb des Plangebiets kann somit bestatigt werden.

Die streng geschiitzte Haselmaus, die auch in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
aufgefihrt ist, wird jeweils auf der Vorwarnliste der Roten Liste Hessen und Deutschland gefiihrt.
Ihr Erhaltungszustand wird in Hessen als ungiinstig-unzureichend eingestuft. Aufgrund ihres
Gefahrdungs- und Schutzstatus, der auch in der folgenden Tabelle aufgefiihrt ist, hat die
Haselmaus eine besondere Planungsrelevanz.

Tab. 6 Schutz- und Gefahrdungsstatus der Haselmaus.

1 | Haselmaus Muscardinus avellanarius \" \ v 8§ U
RL He Rote Liste Hessen (Diez et al. 2023)
RLD Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2020)
RL-Kategorien V = Art der Vorwarnliste
FFH-RL Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: IV = Art des Anhangs IV
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz: §§ = streng geschitzte Art nach § 7 (2) Nr. 14BNatSchG
EHZ Erhaltungszustand in Hessen (HLNUG 2019): U = unglnstig-unzureichend
Reptilien

Zur Erfassung der Reptilienvorkommen wurden im Rahmen einer Ubersichtbegehung drei
potenziell geeignete Lebensraumstrukturen erfasst, auf welchen drei kiinstliche Verstecke in
Form von etwa einem Quadratmeter groflen Teichfolien ausgebracht wurden. Diese dienen als
Versteck und Sonnenplatze.
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Abb. 17 Verortung der ausgebrachten Reptilienmatten.

Die Bereiche wurden an sechs Terminen zwischen Mitte Mai und Ende September langsam
abgegangen, wobei Sichtbeobachtungen an Sonnenpldtzen sowie ein gezieltes Absuchen von
Versteckstrukturen und der ausgebrachten kiinstlichen Verstecke durchgefiihrt wurden. Die
Begehungen wurden bei geeigneter Witterung (sonnig und warm) durchgefiihrt. Die genauen
Erfassungszeiten und die dabei vorherrschenden Witterungsbedingungen kénnen dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (NATURPLANUNG 2025) entnommen werden.

Im Rahmen der Begehungen konnten an drei Terminen zwischen Mitte Juni und Mitte August im
Bereich des Standorts 2 jeweils Blindschleichen nachgewiesen werden. Die Blindschleiche gilt in
Hessen und deutschlandweit als ungefahrdet (vgl. Tab. 7) und ist nicht als planungsrelevant
anzusehen. Weitere Reptilienarten wurden nicht nachgewiesen.

Tab.7 Im UR Nachgewiesene Reptilienarten inklusive Schutzstatus (2023).

1 | Blindschleiche Anguis fragilis * * - § -
RL He Rote Liste Hessen (AGAR & FENA 2010)
RLD Rote Liste Deutschland (ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN 2020)
RL-Kategorien * = ungefdhrdet
FFH-RL Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: - = kein besonderer Status
BNatSchG Bundenaturschutzgesetz: § = besonders geschiitzte Art
EHZ Erhaltungszustand in Hessen (HLNUG 2019): - = nicht bewertet
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Tagfalter

Zur Erfassung der Schmetterlinge wurden innerhalb des Plangebiets fliinf Begehungen zwischen
Mitte Juni und Ende August durchgefiihrt. Bei diesen wurde das Gebiet langsam begangen und
vorkommende Schmetterlingsarten notiert.

Da die Abfrage der Verbreitungskarten des BFN (20198) Hinweise auf ein mogliches Vorkommen
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings (Maculinea nausithous) lieferte, lag der
Schwerpunkt der Erfassung auf dieser Art. Im Zuge der Kartierung konnte der GroBe Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis) nachgewiesen werden. Dieser dient als essentielle Nahrungs- und
Raupenfutterpflanze des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings. Ein Nachweis der
Schmetterlingsart selbst wurde jedoch nicht erbracht.

Im Zuge der Kartierung 2023 konnten folgende Tagfalter ermittelt werden:
e Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus)
e Kleiner Feuerfalter (Lycaena phlaeas)
e Schachbrettfalter (Melanargia galathea)
e GroRes Ochsenauge (Maniola jurtina)
e Kleiner Sonnenrdschen-Blauling (Aricia agestis)
e Kleines Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus)
e Kleiner Kohlweillling (Pieris rapae)

Alle ermittelten Arten werden auf der Roten Liste Deutschland (REINHARDT & Bolz 2011) als
ungefdhrdet gefiihrt. In Hessen steht der Kleine Sonnenrdschen-Blauling auf der Vorwarnliste,
die Ubrigen Arten gelten hessenweit als ungefahrdet (LANGE & BROCKMANN 2009). Es wurden keine
streng geschiitzten Arten oder Arten des Anhangs IV der FFH-RL erfasst.

Heuschrecken

Zur Erfassung der Gruppe der Heuschrecken wurde das Planungsgebiet an insgesamt finf
Terminen zwischen Mitte Juni und Mitte August begangen. Die Erfassung erfolgte durch
Sichtbeobachtung, Verhoren und Kescherfang.

Im Zuge der Kartierung 2023 konnten folgende Heuschrecken ermittelt werden:
e Grines Heupferd (Tettigonia viridissima)
e Gemeiner Grashipfer (Pseudochorthippus parallelus)
e Wiesengrashupfer (Chorthippus dorsatus)
e Weillrandiger Grashipfer (Chorthippus albomarginatus)
e GroRe Goldschrecke (Chrysochraon dispar)
e Roesels BeiBschrecke (Roeseliana roeselii)
e Nachtigall-Grashipfer (Chorthippus biguttulus)

e Gemeine Sichelschrecke (Phaneroptera falcata)
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Alle ermittelten Arten werden auf der Roten Liste Deutschlands (PoNiIATOWSKI et al. 2024) als
ungefahrdet geflihrt. Gemall der Roten Liste Hessen aus dem Jahr 1996 (HMILVN 1996) gelten
der Wiesengrashupfer und die GroRe Goldschrecke als gefahrdet, alle weiteren nachgewiesenen
Arten gelten in Hessen als ungefahrdet. Es wurden keine streng geschiitzten Arten oder Arten
des Anhangs IV der FFH-RL erfasst.

Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Realisierung der Planung werden durch Uberbauung mit Gebauden, Verkehrsflichen,
Stellpldatzen und weiteren baulichen Nebenanlagen die kartierten Biotopstrukturen beseitigt. Die
Versiegelung von Flachen fihrt dabei zu unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch
Lebensraumverluste fir die Tier- und Pflanzenwelt. Die Wirkungen auf den Naturhaushalt sind
dauerhaft und als Eingriff zu werten.

Neben dem vollstindigen Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung bzw. Versiegelung
kommt es zu einer weiteren Inanspruchnahme vorhandener Biotoptypen durch die Anlage von
Gartenflachen. Die kiinftig als Hausgarten genutzten Bereiche erfahren durch die Umnutzung
ebenfalls eine deutliche Veranderung hinsichtlich ihrer Biotopstruktur und Habitatfunktion.

Die BaumaRnahmen betreffen im Osten und Sldosten eine bereits bebaute bzw. versiegelte
Teilflache, sodass dort die Eingriffswirkungen als gering zu bewerten sind. Die nordliche,
unbebaute Teilflache des Plangebiets wird vor allem von einer verbrachten Wiese eingenommen,
die randlich in Ruderalvegetation (ibergeht. Nur ein kleinerer Bereich wird noch regelmaRig als
Frischwiese genutzt. Zudem sind kleinflachig Gehdlze vorhanden. Damit werden in diesem
zentralen Bereich des Plangebiets vor allem Biotope von mittlerer 6kologischer Wertigkeit in
Anspruch genommen.

Im Westen kann die Streuobstwiese als bedeutender Biotoptyp grofRtenteils erhalten werden.
Dennoch kommt es zu einer Inanspruchnahme von ca. 1.247 m? der Flache (entspricht ca. 25 %),
womit auch der Verlust von finf hochstammigen und vier mittelstammigen Obstbaumen
verbunden ist. Durch die geplanten Erganzungspflanzunge