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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fiir die An-
derung des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Am nordwestlichen Ortstrand der Stadt Hungen sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ansiedlung und Sicherung eines Gewerbestandortes geschaffen werden. Durch den Bebauungs-
plan soll eine rdumliche Erweiterung und langfristige Sicherung der ansassigen Bau- und Kunstschlos-
serei an diesem Standort erfolgen. Urspringlich war das Gebiet Teil einer Baumschule und damit bau-
planungsrechtlich privilegiert und anthropogen tUberformt. Der jetzige Besitzer der Flache, der das
Grundstuck vor einiger Zeit erworben hat, hat das vorhandene Gebaude in der Nutzung geédndert und
eine Schlosserei etabliert. Die bauplanungsrechtliche Privilegierung ist durch den Eigentimerwechsel
und die Nutzungsanderung erloschen. Fiir die geplante Errichtung einer weiteren Halle im westlichen
Grundsticksbereich und die Absicht, Teile des Grundstiicks als Lagerflache zu nutzen und weitere An-
bauten vorzunehmen, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfah-
ren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Flache weist durch die vorhandene Bebauung sowie bestehende versiegelte Bereiche bereits eine
Vorbelastung auf. Durch die Planung werden Uberwiegend bereits genutzte beziehungsweise anthro-
pogen Uberpragte Flachen in Anspruch genommen, sodass die Neuinanspruchnahme bislang unbe-
bauter Flachen fiir die betriebliche Entwicklung minimiert wird.
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1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich in der Kernstadt von Hungen und liegt nordwestlich des Ortskerns und
nordlich der Bahnstrecke im planungsrechtlichen Au3enbereich. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hungen Flur 4, das Flurstiick 184. An das Plangebiet grenzt
Ostlich die Konigsberger Stral3e an, nérdlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Flachen, im Stiden
bestehen Parkplatze und im Osten eine Kindertagesstatte und Gewerbeflachen. Naturrdaumlich liegt das
Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 234.00 ,Hungener Hohen® (Haupteinheit 23 ,Rhein-
Main-Tiefland®). Das naturliche Gelande liegt bei rd. 148 m G.NHN.

Im Plangebiet befindet sich eine Schlosserei mit einem grofteren und einem kleinen Wirtschaftsge-
béaude, zudem zwei kleinere Uberdachungen. Im Nordwesten des Plangebietes besteht eine gartnerisch
gepflegte Anlage mit Obstbaumen und einem verlandeten Teich. Das Plangebiet begrenzend bestehen
lineare Gebische und Hecken.

b y. . 4
¥ i F 4

[ i i g

Abbildung 1: Lage und Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild. (Quelle: Geobasisdaten © Hessische
Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos, Zugriff 10/2026. Eigene Bearbei-
tung)

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO ausgewiesen. Zulassig sind hierbei
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude. Tankstellen und Anlagen flir sportliche Zwecke sind unzulassig. Zudem sind aus-
nahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zuldssig.
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Maf der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird eine GRZ = 0,7 fur das Gewerbegebiet Nr. 1 und 3 und von 0,6 fiir das Gewer-
begebiet Nr. 2 festgesetzt. Weiterhin wird eine GFZ von 0,7 und eine Geschosszahl von 1 jeweils flr
das Gewerbegebiet Nr. 1 und 3 und eine GFZ von 1,2 mit einer Geschosszahl von 2 fur das Gewerbe-
gebiet Nr. 2 festgelegt. Dies ergibt sich aus den in diesem Zusammenhang zulassigen Nutzungen. Fur
das Gewerbegebiet gilt: Nebenanlagen, Garagen / Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig, soweit sie die nach Landesrecht ohne Ab-
standsflachen zuldssigen Male einhalten.

Eingriffsminimierende und griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefihrt werden. Hierzu gehort insbesondere
die Festsetzung, dass Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeord-
neten Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen sind. Bei Betriebs-, Lager- und Hof-
flachen sowie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Grinden der Betriebssicherheit eine
wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

Die Verwendung von Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen ist nicht
zulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind bei der Neuinstallation fur die Au-
Renbeleuchtung ausschlieRlich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und
geringer Seitenstrahlung zulassig. Zudem sind ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Nat-
riumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes Weil3-
licht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zuldssig. Diese Festsetzung dient dem Immissionsschutz
(Lichtsmog) und dem Artenschutz.

Zusammenhangende Glasflachen bei Gebauden von mehr als 15 m? sowie Terrassen- und Balkonbrus-
tungen aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird (siehe auch Ausfiihrungen in
der Begriindung).

Die oben aufgefiihrten textlichen Festsetzungen dienen zum einen der Eingriffsminimierung in den Bo-
den- und Grundwasserhaushalt sowie dem konkreten Arten- und Naturschutz.

Aber auch der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erfassen und durch erganzende Anpflanzungen zu
vervollstdndigen. Zur Eingriinung der westlichen Grundstiicksgrenze sind Anpflanzungen von standort-
gerechten einheimischen Laubstrauchern im Bereich der 2m breiten Anpflanzungsflache vorzunehmen.
Im Bereich kinftiger Stellplatze gilt es je 4 Stellplatze einen entsprechenden Laubbaum zu pflanzen.
Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Diese Festsetzungen dienen neben der Eingriffsminimierung in das Orts- und Landschaftsbild vor allem
dem Klima-, Arten- und Naturschutz.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
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auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Da das Plangebiet bereits als Schlosserei genutzt wird, sind die hier vorhandenen Bdden bereits teil-
weise verdichtet und stellenweise auch befestigt sowie versiegelt. Demnach werden durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung bereits Uberwiegend anthropogen Uberpragte Boden genutzt.

1.3.2 Einschldgige Fachgesetze und -pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt den Geltungsbereich als Vorranggebiet Siedlung Planung
(5.2-3) uberlagert von Vorbehaltsgebieten fir den Grundwasserschutz (6.1.4-12) dar. In den Vorrang-
gebiet Siedlung Planung (5.2-3) kénnen Gewerbeflachen fir die Eigenentwicklung ausgewiesen wer-
den. Aufgrund der geringen GréRRe des Plangebietes von rd. 0,6ha ist die Flache nicht raumbedeutsam.
Die Vorbehaltsgebiete flir den Grundwasserschutz sollen in besonderem Mal3e dem Schutz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen. In diesen Gebieten mit besonderer Schutzbe-
dirftigkeit des Grundwassers soll bei allen Abwagungen den Belangen des Grundwasserschutzes ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Hierbei wird ebenso auf die Bestandsbebauung und den
Hinweis verwiesen, dass mit der Sicherung und Schaffung von Erweiterungsflachen fir den ansassigen
Betrieb im Gewerbegebiet keine zusatzliche negative Beeinflussung des Grundwasserschutzes zu be-
flrchten ist.

Die Fortschreibung des Regionalplanes Mittelhessen 2025 wurde im September 2026 durch die Regio-
nalversammlung beschlossen. An der Darstellung haben sich fir das Plangebiet gegeniber dem Regi-
onalplan 2010 keine Anderungen ergeben.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hungen von 1991 stellt das Plangebiet als Baumschule
dar. Die Darstellung im Fldchennutzungsplan unterstreicht das Bestreben der Stadt, dass im Bereich
des Plangebietes klnftig weiterhin Gewerbe angesiedelt werden soll, insofern, dass bereits der siidliche
Teil des Baumschulengebietes in Gewerbliche Bauflache umgewandelt wurde. Die Darstellung des
wirksamen Flachennutzungsplans steht der vorliegenden Planung entgegen. Da Bebauungsplane ge-
maR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist somit eine entsprechende
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt daher geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet grenzt sudlich und 6stlich des Geltungsbereichs an den rechtskraftigen Bebauungsplan
.Kleinrotfeld/Herrenacker” an. Dieser plant zum gréfiten Teil Gewerbegebiet, mit Ausnahme eines klei-
nen Teils im Norden als Flache fir den Gemeinbedarf, hier Kindertagesstatte. Fiir das Plangebiet gibt
es bisher keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Es besteht eine Eingriffs-/Ausgleichsplanung aus dem
Jahr 2014 zur Herstellung einer begrenzten Schotterflache zu Lagerungszwecken sowie Errichtung ei-
nes niedrigen Wirtschaftsgebaudes innerhalb des damals bestehenden Baumschulgeldndes. Das Plan-
gebiet ist somit dem planungsrechtlichen Au3enbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen.
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1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Mit der Siche-
rung und Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fur den ansassigen Gewerbebetrieb im Plangebiet
und der damit verbundenen Sachlage, dass das Gewerbegebiet als solches ohnehin bereits besteht,
kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich weiterhin entsprochen wer-
den.

Licht

Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes im Nahbereich zu Grin- und Waldflachen mit einer grund-
satzlichen Habitateignung flr unterschiedliche Tierarten sowie auch zur Vermeidung von Lichtemissio-
nen wird festgesetzt, dass fir die AuRenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchten (geschlossene Gehause)
mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung zulassig sind. Zudem sind ausschlieRlich
Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes
Weilllicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Abwassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die Ubli-
chen zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.
So wird insbesondere auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin ent-
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haltenen Vorgaben flr einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlielich ei-
ner zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den
Gebdaudebetrieb in der jeweils rechtsgtltigen Fassung hingewiesen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fiir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2025)
entnommen.

Bestandsbeschreibung

Da das Plangebiet friher als Baumschule und aktuell als Schlosserei genutzt wird, sind die hier vorhan-
denen Bdden bereits teilweise verdichtet und stellenweise auch befestigt sowie versiegelt, zum Teil
auch durch bereits bestehende Gebaude. Unversiegelte und voraussichtlich auch zum gréten Teil un-
verdichtete Béden befinden sich nurin den Randbereichen des Plangebietes (Garten, Busche, Hecken).
Die Bdden innerhalb des Plangebietes sind demnach bereits zu einem grof3en Teil anthropogen uber-
pragt.

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Boden innerhalb des Plangebietes den ,Bdden aus soliflu-
idalen Sedimenten” (Bodeneinheit: Braunerden mit Pseudogley-Braunerden) zuzuordnen. Die Bodenart
ist Lehm. Die Acker- und Grunlandzahl betragt > 60 bis <= 65.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2025, Boden-
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die Béden innerhalb des Plangebietes werden mit einem mittleren
Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet (Abb. 2). Die Feldkapazitat ist mittel, das Ertragspotential hoch.
Das Nitratriickhaltevermdgen ist mittel. Die Standorttypisierung wird als mittel angegeben.
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Anderung und Erweiterung

Bodenfunktionsbewertung
[ sehr gering
[ gering
[ mittel
' k., ' [ hoch
T ~ : [ sehr hoch

Abbildung 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: rot umrandet. (Quelle: Geoba-
sisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos; Hessische
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG), Zugriffsdatum: 08/2026, eigene Bearbeitung)

Bodenempfindlichkeit

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde die natirliche Erosionsgefahrdung (R-T) als
Mal fur die Bodenerodierbarkeit fur die Bewertung herangezogen. Fur den GroRteil des Plangebietes
besteht mit einem natirlichen Erosionswert von 4 eine hohe Erosionsanfalligkeit der vorhandenen Bo-
den, teilweise ist die Erosionsanfalligkeit mit einem Wert von 5 sehr hoch.
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Nattirliche Erosionsgefahrdung (R-T, 2021)

[l Enat0 - keine bis s&hr gering
W Enatt - sehr gening
M Enat2 - gering
Enat3 - mitte
M Enats - hoch
[ Enats - sehr hoch
[l Erate.1 - exvem hoch
[l Enats.2 - exrem hoch
[ Erat6.3 - extrem hoch
ohne Ergsbnis

Abbildung 3: Natirliche Erosionsgefahrdung der Béden innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes. Plangebiet:
weill umrandet. (Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Zugriffsdatum:
08/2026, eigene Bearbeitung mit QGIS)

Bodenentwicklungsprognose

Die Durchfiihrung der Planung hat im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan eine teilweise Neu-
versiegelung sowie Bodenverdichtung im Plangebiet zur Folge. Aufgrund der zu einem Teil bereits er-
folgten Durchflihrung des Bauvorhabens bleiben die bereits anthropogen iberpragten verbliebenen Bo-
denfunktionen folglich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung
verschlechtern bzw. verbessern.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind jedoch umgehend die zustéandigen Behdrden zu informieren.

Kampfmittel
Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen keine Informationen zu Kampfmitteln im Plangebiet vor.

Hinweis: Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist
der Kampfmittelrdumdienst unverztglich zu verstandigen.
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Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen

Durch die Umsetzung der Planung werden Teilbereiche des Plangebietes versiegelt und die vorhande-
nen Béden weiter verdichtet. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen
Effekten entgegenzuwirken (geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, Oberfla-
chenabfluss, fehlende Luftabkihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) sind im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen bzw. Hinweise enthalten:

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5
m? sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Die Verwendung von Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Ge-
staltung der Grundstucksfreiflachen ist nicht zulassig

100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gemafll § 23 Abs.5
BauNVO incl. der Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen nach § 19 Abs.4
BauNVO) sind als Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 10% mit einheimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Der Bestand kann angerechnet werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Im Bereich der 2 m breiten Anpflanzungsflache entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze sind standortgerechte, einheimische Laubstraucher zur Eingriinung
anzupflanzen. Dariiber hinaus ist im Bereich der geplanten Stellplatze je vier Stellplatze ein Laub-
baum zu pflanzen. Die Artenauswahl erfolgt entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Bei Ausfall oder Abgang sind diese durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als

Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch eine flachensparende Baustelleneinrichtung und den
bodenschonenden Einsatz von Maschinen. Insbesondere auf feuchten und verdichtungsempfindli-
chen Boden sind bei Bedarf Baggermatten, Breitreifen oder Kettenfahrzeuge einzusetzen.

Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Bbéden — siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekulti-
vierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV, Stand Marz 2017*.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grundstlcks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustrallen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung des Zuflusses von Oberflachenwasser aus angrenzenden Flachen (insbesondere
hangabwarts abflieRendem Niederschlagswasser) in das Baufeld durch Anlage temporarer Entwas-
serungsgraben sowie Ruckhalte- und Retentionseinrichtungen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren

werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.
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10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zuflhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Hinweise zur Bodenempfindlichkeit

In Bezug auf die hohe Erosionsgefahrdung im Umfeld des Plangebietes wird an dieser Stelle auf fol-
genden zu beachtenden Kriterien und Empfehlungen hingewiesen:

e Die Moglichkeit der Bodenerosion ist naturgeman insbesondere bei starken Hanglagen, bindigen
Bdden mit geringer Versickerungsrate in Verbindung mit Starkregenereignissen relevant und muss
entsprechend berticksichtigt werden. Eine gute Planung sowie eine bodenschonende Vorgehens-
weise sind in diesen Fallen empfehlenswert.

e Weniger stark konzentrierte Wasserabfllisse verringern die Gefahr von Bodenerosion.

e Der Erhalt von vorhandenen Gehdlzbestanden mit Schutzwirkung wird empfohlen.

Eingriffsbewertung

Da das Plangebiet bereits als Schlosserei genutzt wird, sind die hier vorhandenen Bdden bereits zum
Uberwiegenden Teil verdichtet und zum Teil auch befestigt sowie versiegelt. Unversiegelte und voraus-
sichtlich auch zum grof3ten Teil unverdichtete Bdden befinden sich in den Randbereichen des Plange-
bietes. Die Bdden innerhalb des Plangebietes sind demnach bereits zu einem grof3en Teil anthropogen
Uberpragt. Der neue Bebauungsplan bereitet formal aufgrund der Umwandlung von Baumschule zu
Gewerbegebiet einen grofReren Eingriff auf das Schutzgut Boden vor. Aufgrund der bereits vorhandenen
Bebauung birgt die Durchfiihrung der vorliegenden Planung jedoch ein geringes Konfliktpotenzial auf
das Schutzgut Boden.
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2.2 Wasser
Bestandsbeschreibung

Es grenzen keinerlei FlieRgewésser an das Plangebiet an und es befindet sich nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet. Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Wasser-
werk Inheiden® und ist als Schutzzone 1lIB ausgewiesen. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich
am nordostlichen Rand, nérdlich angrenzend an das grofite Verwaltungsgebaude, ein < 0,1 ha grolies
Stillgewasser.

Trinkwasserschutzgebiete
- | Schutzzone |
- [ Schutzzone Il
' Schutzzone Il

' Schutzzone IIIA
| Schutzzone 1IIB

Abbildung 4: Lage des Plangebiets (weill) zu umliegenden FlieRgewassern (blaue Linien) und Trinkwasser-
schutzgebieten. (Quelle: FlieRgewasser: Bundesanstalt fur Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR) & Hessi-
sches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG); Trinkwasserschutzgebiete: Hessisches Lan-
desamt fuir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG); Orthofoto: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanage-
ment und Geoinformation (HVBG), Zugriffsdatum: 08/2026, eigene Bearbeitung mit QGIS)

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefuhrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermalen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Min-
derung der negativen Effekte hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dariber
hinaus folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

1. Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Retenti-
onszisterne, Brauchwassernutzung, Versickerungsteich), sofern wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG).
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2. Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1lIB des Trinkwasserschutzgebietes fir die Wasserge-
winnungsanlage ,Brunnen Inheiden“ der OVAG. Die in der Schutzgebietsverordnung enthalte-
nen Ge- und Verbote sowie Nutzungsbeschrankungen sind bei der Planung und Umsetzung
von Vorhaben zu beachten.

3. Das Plangebiet liegt laut rechtskraftigem Bebauungsplan innerhalb der Schutzzone Il des Heil-
quellenschutzgebietes ,Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk®. Die hieraus resultierenden
Schutzbestimmungen, insbesondere die geltenden Ge- und Verbote, sind ebenfalls zu bertick-
sichtigen und einzuhalten.

Eingriffsbewertung

Das Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ist als gering zu bewerten, da ein Grolfiteil
der Bebauung bereits vorhanden und daher nur kleinflachige Neuversiegelungen zu erwarten sind.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft® und ,Klima“ zu beriicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaRnahmen anzu-
wenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(§ 1a Abs. 5 BauGB).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2024). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt.

Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topografie, der vor-
handenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im
Planungsraum durchgefiihrt.

Bestandsbeschreibung

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagsiiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Im
Planungsraum bilden der Siedlungsbereich von Hungen und die Verkehrsflachen klimatische Belas-
tungsraume. Der Planungsraum ist diesbezlglich vor allem im Stiden und Sudosten bereits stark vor-
belastet.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, gehdlzarme Parkanlagen), wenn in der
Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die dartber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal. Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden vor allem die umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen im Norden und Westen potenzielle Entstehungsflachen fiur Kaltluft.

Vorentwurf — Planstand: 06.11.2026 15



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich .Kleinrotfeld / Herrenacker® — 1.
Anderung und Erweiterung

Fir den gesamten Siedlungsbereich von Hungen (klimatischer Belastungsraum) sind vor allem die um-
liegend angrenzenden Waldflachen und ebenso die Freiflachen (Griinland, Acker) fir die Kalt- und
Frischluftzufuhr von Bedeutung.

Nutzung Flurstick
| Wohnbauflache
Industrie- und Gewerbeflache
Flache gemischter Nutzung
Flache besonderer funktionaler Pragung
Sport-, Freizeit- und Erholungsflache
| StraBenverkehr
Platz
Weg
[ Bahnverkehr
[ Gehdlz
[ FlieBgewasser
Landwirtschaft
Ackerland
Grinland
Landwirtschaft — sonstige
Wald
77 Laubholz

Abbildung 5: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot). Die Gewerbegebiete, die Siedlungsbereiche und
die Verkehrsflachen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) bilden klimatische
Ausgleichsflachen. (Quelle: Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG), Zugriffs-
datum: 08/2026. Eigene Bearbeitung mit QGIS)

Starkregenereignisse

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
konnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
GroRe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitdts-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

Vorentwurf — Planstand: 06.11.2026 16



l__meeItbericht, Bebauungsplan_sowie Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Kleinrotfeld / Herrenacker® — 1.
Anderung und Erweiterung

e Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
e Anzahl Krankenhauser pro km?
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

Fir die Stadt Hungen besteht im Bereich des Plangebietes ein hoher Starkregen-Index und eine maRige
Vulnerabilitdt Der dem Plangebiet nachstgelegene Flie3pfad bei Starkregenereignissen verlauft von
Norden nach Siiden an der éstlichen Seite durch das Plangebiet. Dies erhéht nur bedingt das Uber-
schwemmungsrisiko, da der FlieBpfad keine lange Flie3strecke zurlicklegt, bevor er das Plangebiet
erreicht und zudem die anliegende Stral’e einen moglichen Abflusspfad darstellt.

Starkregen-Index
schwach
mittel

B erhoht

I hoch

FlieBpfade
~— FlieBpfade
"7 FlieBpfade Pufferzone

Abbildung 6: Starkregen-Index fir die Stadt Hungen im Bereich des Plangebietes (weil} umrandet) und in der Ge-
gend befindliche FlieRpfade (blaue Linien). (Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geolo-
gie (HLNUG),; Orthophoto: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG), Zugriffs-
datum: 08/2026, eigene Bearbeitung mit QGIS)

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mogliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MaRnahmen aufge-
zahlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren.
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- Die Verwendung von Folien, Vlies oder Kunstrasen zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
ist nicht zulassig.

- Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Neben-
anlagen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen
sowie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Grinden der Betriebssicherheit eine
wasserundurchlassige Befestigung zuldssig.

e Dach- und Fassadenbegriinung.

- Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit,
schwarz, grau) und roten Farbtdénen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrinun-
gen zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

e Erhalt und Anpflanzung von schattenspenden Baumen und Strauchern, insbesondere entlang von
Verkehrs- und Stellflachen.

- Im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsplanung zur Herstellung einer begrenzten Schotterflache
sowie Errichtung eines niedrigen Wirtschaftsgebaudes aus dem Jahr 2014 wurde rings um das
Plangebiet eine Heckenanpflanzung vorgenommen. Diese vorhandene Anpflanzung ist dauer-
haft zu erhalten, Ausfalle sind zu ersetzen. Die Flache ist eingetragene Kompensationsflache
und wird im Natureg.Viewer angezeigt. Vorliegend wird diese ibernommen.

- Zur weiteren Eingriinung der westlichen Grundstlicksgrenze erfolgt innerhalb der 2 m breiten
Anpflanzungsflache die Pflanzung zusatzlicher standortgerechter, heimischer Laubstraucher.
Zudem gilt es im Bereich kiinftiger Stellplatze je 4 Stellplatze einen entsprechenden Laubbaum
zu pflanzen. Mogliche Arten sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen. Die zum Erhalt
festgesetzten Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Eingriffsbewertung

Die Umsetzung des Vorhabens hat einen neuen klimatischen Belastungsraum geschaffen. Die kleinkli-
matischen Auswirkungen konzentrieren sich aufgrund der geringen rdumlichen Ausdehnung des Vor-
habens vor allem auf das Plangebiet selbst, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem
geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Durch die planungsrechtliche Sicherung
wird der Entstehung und dem Transport von Frisch- und Kaltluft grundséatzlich nichts entgegenstehen,
daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung klimatischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und
dessen Umgebung nicht zu erwarten.

In Hinblick auf die Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels sind mégliche Auswirkungen
hinsichtlich potenziell zukinftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fur das Plangebiet sowie die um-
liegenden Bereiche teilweise hohes Starkregen-Gefahrenpotential besteht. Der Vulnerabilitats-Index
wird jedoch als maRig eingestuft. Ein weiteres Gefahrenpotenzial, der im Plangebiet verlaufende Fliel3-
pfad, stellt ebenso ein eher geringes Risiko aufgrund der angrenzenden Stral’e und der kurzen Fliel3-
strecke dar.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsbeschreibung

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Juni 2026 eine Gelandebege-
hung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Be-
standskarte (Anlage 1 zum Umweltbericht) kartographisch dargestellit.
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Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist von Siedlungsflachen und Ackerland umgeben. Das Plan-
gebiet selbst umfasst nordlich ein groReres und in der Mitte ein kleines Wirtschaftsgebaude, zudem
zwei kleinere Uberdachungen. Ein Grolteil des Areals besteht aus wasserdurchlassigen Flachenbefes-
tigungen in Form von Schotter, der stellenweise bewachsen ist. Im Nordwesten besteht eine gartnerisch
gepflegte Anlage mit Obstbaumen und einem verlandeten Teich. Durch lineare Geblische und Hecken
wird das gesamte Plangebiet einmal rundherum begrenzt.

In Bezug auf die Biotop- und Nutzungstypen ist die Griinflache nach der Hessischen Kompensations-
verordnung als arten- und strukturarmer Hausgarten/Griinanlage anzusprechen.

e
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Abbildung 8: GroReres Wirtschaftsgebaude. Juni
2026.

Abbildung 7: Umgebung des Plangebietes. Juni 2026.
T———L T
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»

Abbildung 9: Kleineres Wirtschaftsgebaude. Juni Abbildung 10: Gartnerisch gepflegte Anlage mit Uber-
2026. -~ _ dachung und Obstbdumen. Juni 2026.

-

Abbildung 11: Verlandeter Teich. Juni 2026. Abbildung 12: Geblisch an der nordwestlichen Seite
des Plangebietes. Juni 2026.
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2026.

Abbildung 13: Hecke am Wirtschaftsgebaude. Juni

Abbildung 14: Das Gelande. Juni 2026.

Nachfolgend die Artenliste, die bei der Begehung aufgenommen wurde.

Vielschnittrasen
Achillea millefolium
Bellis perennis
Galium mollugo agg.
Geranium pusillum
Medicago lupulina
Plantago lanceolata
Potentilla reptans
Rumex obtusifolius
Taraxacum sectio Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens
Vicia hirsuta

Vicia sepium

Vielschnittrasen, gemulcht

Artemisia vulgaris
Crepis capillaris
Dactylis glomerata
Plantago lanceolata
Poa trivialis
Ranunculus repens
Rumex obtusifolius
Urtica dioica

Vicia sepium

Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Ganseblimchen
Wiesen-Labkraut
Kleiner Storchschnabel
Hopfen-Klee
Spitz-Wegerich
Kriechendes Fingerkraut
Stumpfblattriger Ampfer
Wiesenlbéwenzahn
Rot-Klee

Weilk-Klee

Rauhaarige Wicke
Zaun-Wicke

Gewodhnlicher Beifufd
Kleinkdpfiger Pippau
Gewohnliches Knauelgras
Spitz-Wegerich
Gewdhnliches Rispengras
Kriechender Hahnenfufy
Stumpfblattriger Ampfer
Grol3e Brennnessel
Zaun-Wicke

Der im Plangebiet befindliche Teich ist vor allem von Phragmites australis dominiert. Nachfolgend die

Artenliste.

Vorentwurf — Planstand: 06.11.2026
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Verlandeter Teich

Dysphania ambrosioides
Epilobium spec.

Juncus effusus
Phragmites australis

Trifolium medium

Wohlriechender Ganseful}
Weidenrdschen
Flatter-Binse

Schilfrohr

Mittlerer Klee

Der grofite Teil des Gebietes besteht grof3flachig aus Schotterflache, welche zT lickig, zT dichter be-

wachsen ist:

Schotter, liickig bewachsen

Berteroa incana
Chaenorhinum minus
Cirsium vulgare
Daucus carota
Erigeron annuus
Lactuca serriola
Matricaria chamomilla
Medicago lupulina
Papaver rhoeas
Plantago lanceolata
Polygonum aviculare
Rubus sectio Rubus
Trifolium repens
Urtica dioica

Veronica persica

Schotter; dichter und ruderal bewachsen

Achillea millefolium
Cirsium vulgare
Crepis capillaris
Daucus carota
Erigeron annuus
Fragaria vesca
Lactuca serriola
Lolium perenne
Matricaria chamomilla
Papaver rhoeas
Plantago lanceolata
Ranunculus repens

Tanacetum vulgare

Vorentwurf — Planstand: 06.11.2026

Graukresse

Kleines Leinkraut
Gewohnliche Kratzdistel
Gewohnliche Mohre
Einjahriges Berufkraut
Kompass-Lattich

Echte Kamille
Hopfen-Klee
Klatsch-Mohn
Spitz-Wegerich
Gewohnlicher Vogel-Knéterich
Brombeerstrauch
Weil-Klee

Grol3e Brennnessel

Persischer Ehrenpreis

Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Gewdhnliche Kratzdistel
Kleinkdpfiger Pippau
Gewdhnliche Mdhre
Einjahriges Berufkraut
Wald-Erdbeere
Kompass-Lattich
Deutsches Weidelgras
Echte Kamille
Klatsch-Mohn
Spitz-Wegerich
Kriechender Hahnenfufy

Rainfarn
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Trifolium repens
Vicia hirsuta

Weilk-Klee
Rauhaarige Wicke

Zudem wurde weitere ruderale Vegetation aufgenommen.

Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Galium mollugo agg.
Geum urbanum
Holcus lanatus
Lactuca serriola
Myosotis spec.

Poa trivialis
Ranunculus repens
Rosa spec.

Urtica dioica

Vicia hirsuta

Acker-Kratzdistel
Gewohnliche Kratzdistel
Wiesen-Labkraut

Echte Nelkenwurz
Wolliges Honiggras
Kompass-Lattich
Vergissmeinnicht
Gewohnliches Rispengras
Kriechender Hahnenfufy
Rosengewachs

Grol3e Brennnessel
Rauhaarige Wicke

In der Mitte des Plangebietes befindet sich eine nicht heimische, nicht artgerechte Baumgruppe, beste-

hend aus Picea abies und Prunus serotina.

Die das Plangebiet begrenzenden Gehdlze, teilweise neuangepflanzt, bestehen liberwiegend aus hei-

mischen Arten:
Crataegus spec.
Forsythia % intermedia
Ligustrum vulgare
Prunus laurocerasus
Quercus spec.
Rosa spec.
Salix caprea
Sorbus aucuparia subsp. aucuparia
Spiraea spec.
Syringa vulgaris
Tilia spec.

Viburnum opulus

Eingriffsbewertung

WeilRdorn

Forsythie
Gewohnlicher Liguster
Lorbeerkirsche

Eiche

Rosengewachs
Sal-Weide
Gewdhnliche Vogelbeere
Spierstrauch
Gewohnlicher Flieder
Linde

Gewohnlicher Schneeball

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine vorwiegend geringe bis mittlere 6kologi-
sche Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen ge-
ringer (vollig versiegelte Flachen; Pflaster; Schotterflachen, standortfremde Strducher) und mittlerer
(gartnerisch gepflegte Anlagen; Gebische, Hecken, Kleingewasser, Obstbaume) naturschutzfachlicher
Wertigkeit. Positiv zu erwdhnen gilt, dass die Gehdlzstrukturen am Rande erhalten bleiben.

Das geplante Vorhaben weist in der Zusammenschau zum derzeitigen Kenntnisstand insgesamt ein
geringes bis mittleres Konfliktpotential gegenliber dem Schutzgut Pflanzen auf.
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25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet weist verschiedene Strukturen auf, die potenziell als Lebensrdume fur besonders ge-
schitzte Tierarten geeignet sind. Hierzu zahlen die randlichen Geblsch- und Heckenstrukturen, der im
Norden gelegene Teich, die Obstgehdlze im Nordwesten, die an der Holzfassade des Hauptgebaudes
im Nordosten angebrachten Nisthilfen sowie die beiden zentral im Plangebiet vorhandenen Nisthilfen
fir Weistorche.

Die umgebenden Geblsche und Hecken besitzen potenzielle Funktionen als Brut-, Nahrungs- und
Ruckzugslebensraum fiir Vogelarten wie Amsel, Ménchsgrasmiicke, Heckenbraunelle, Zaunkdnig oder
Rotkehlchen. Da diese Gehdlzstrukturen im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden, sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen dieser potenziellen Lebensrdume zu erwarten.

Der im Norden gelegene, verbrachte Teich mit seinen Réhrichtstrukturen bleibt ebenfalls erhalten. Das
Gewasser stellt einen potenziellen Lebensraum sowie ein mdgliches Laichgewasser fir Amphibienarten
wie Erdkrote, Teichfrosch, Grasfrosch, Bergmolch oder Teichmolch dar. Durch den Erhalt des Gewas-
sers sind auch hier keine relevanten Beeintrachtigungen potenzieller Habitatfunktionen zu erwarten.

Die Obstgeholze im Nordwesten des Plangebietes stellen potenzielle Brut- und Nahrungshabitate fiir
verschiedene Vogelarten, darunter Kohlmeise, Blaumeise, Star, Gartenrotschwanz und Hausrot-
schwanz, dar. Teilweise sind an den Baumen Nisthilfen angebracht. Sollten einzelne Obstgehdlze ent-
fallen, wird empfohlen, die vorhandenen Nisthilfen an geeignete, dauerhaft zu erhaltende Gehdlze um-
zusetzen.

Die an der Fassade des Hauptgebaudes angebrachten Nisthilfen bieten ebenfalls potenzielle Fortpflan-
zungsstatten fir héhlenbritende Vogelarten wie Kohimeise, Blaumeise, Haussperling und Star. Dariiber
hinaus kénnen die Holzverschalung und die Dachiberstéande potenzielle Spaltenquartiere fiir Fleder-
mause, insbesondere fiir die Zwergfledermaus, darstellen. Sofern bauliche Veranderungen an dem Ge-
baude vorgesehen werden, wird empfohlen, die vorhandenen Nisthilfen zu erhalten oder fachgerecht
umzusetzen.

Die beiden Nisthilfen fur Weillstorche stellen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Weil3-
storchs (Ciconia ciconia) dar. Sofern die Nisthilfen erhalten bleiben und wahrend der Brutzeit keine
erheblichen Stérungen auftreten, sind diesbeztiglich keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind daher im Rahmen der Umsetzung der Planung die folgenden Ver-
meidungsmalnahmen zu berucksichtigen:

1. Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogel-
arten fiihren kénnen, sind auBerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.

2. Bestandsgebéaude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AbbruchmalBnahmen ganzjéahrig daraufhin
zu kontrollieren, ob geschlitzte Tierarten anwesend sind.

3. Hoéhlenbdume sind ganzjéhrig unmittelbar vor einer Rodung oder einem Gehdlzriickschnitt durch
einen Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschlitzten Tierarten zu Uberpriifen. Im Falle der
Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte zunédchst zu erhalten
und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

4. Pro entfallendem Hbhlenbaum sind in jeden Fall mindestens 3 Nistkésten fiir Kleinvégel und min-
destens 3 Nisthilfen fiir Flederméuse an geeigneten Standorten (Bdume oder Gebdude im Plange-
biet oder auf den angrenzenden Grundstiicken) in jeweils mindestens 3 m Héhe anzubringen.

5. Entfallen die bisherigen Aufstellorte fiir Nistkdsten, sind diese an anderer Stelle anzubringen.

6. Die Nisthilfen flir WeilRstérche sind zu erhalten und mégliche Stérungen wéhrend der Brutzeit zu
vermeiden.
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Der Bebauungsplan setzt darliber hinaus fest, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtakti-
ver Insekten fir die AuRBenbeleuchtung ausschliel3lich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker
Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung zulassig sind. Zudem sind ausschlief3lich Leuchtmittel
(z. B. LED-Technik) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes Weillicht) oder
gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.

Zudem sind zusammenhangende Glasflachen bei Gebauden von mehr als 15 m? sowie Terrassen- und
Balkonbristungen aus Glas so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Die artenschutzrechtliche Prognose kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fur die im Einflussbereich des Vorhabens
potenziell vorkommenden geschutzten Arten bei Einhaltung geeigneter Vermeidungsmafnahmen nicht
berGhrt werden bzw. die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Die Tatbestéande des Fangs, der Verletzung oder Tétung sowie der erheblichen Stérung europaischer
Vogelarten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BNatSchG sind durch die vorgesehene Bauzeitenbeschran-
kung ebenfalls nicht zu erwarten.

Unter Berucksichtigung aller o.g. MaBnahmen besteht beziiglich des festgestellten Potenzials geschiitz-
ter Arten keine Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Natura-2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt weder in noch angrenzend an ein Natura-2000-Gebiet. Die nachstgelegenen Na-
tura-2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet Nr. 5419-303 ,Walder und Flachwasserteiche Ostlich Lich® in
ca. 2 km nordlicher Entfernung zum Plangebiet, das FFH-Gebiet Nr. 5519-305 ,Basalthligel des Vo-
gelsberges im Randbereich zur Wetterau® in ca. 2,7 km norddstlicher Entfernung und das Vogelschutz-
gebiet Nr. 5421-401 ,Vogelsberg® in ca. 0,5 km nérdlicher Entfernung zum Plangebiet.

Sonstige Schutzgebiete

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete (NSG) sind das NSG ,Eisenkaute von Inheiden® in 1,7 km
sudlicher Entfernung zum Plangebiet sowie das NSG ,Langder Wald und Silbachtal® in 2,5 km 6stlicher
Entfernung. Zudem befindet sich in ca. 1,4 km 6stlicher Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,,Au-
enverbund Wetterau®.
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Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401:
"Vogelsberg"

Abbildung 15: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zum ca. 0,5 km entfernten Vogelschutzgebiet. (Quelle: Hes-
sisches Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU) & Hessisches
Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG).; Orthofoto: Hessische Verwaltung fiir Bodenma-
nagement und Geoinformation (HVBG), Zugriffsdatum: 08/2026, eigene Bearbeitung mit QGIS)

Eingriffsbewertung

Aufgrund der fehlenden raumlichen und funktionalen Zusammenhange zwischen dem Plangebiet und
dem nachstgelegenen Vogelschutzgebiet durch die dazwischen liegenden landwirtschaftlichen Flachen
kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele von Natura-2000 Gebieten
ausgeschlossen werden.

27 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach § 30 BNatschG gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
im Einflussbereich des Plangebiets.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich nach aktuellem Kenntnisstand die Kompensationsflache ,Ge-
bisch, Hecke Neuanlage (Zustandige Naturschutzbehdrde: UNB Landkreis Giellen, Aktenzeichen:
A/0701/14/0396). Der Sachstand wird im NaturegViewer Hessen als ,in Planung® angegeben. Dabei
handelt es sich um Ausgleichflachen flr die Herstellung einer begrenzten Schotterflache sowie die Er-
richtung eines niedrigen Wirtschaftsgebaudes innerhalb des Plangebietes von 2014.
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Die Kompensationsflachen werden im Bebauungsplan als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Baume, Strau-
cher und sonstige Bepflanzungen® zur Erhaltung festgesetzt.

Im Zuge der Gelandekartierung konnte das Vorhandensein eines ausgedehnten Gebusches im Bereich
der Kompensationsflache mit dem Entwicklungsziel ,Geblsch, Hecke, Neuanlage nachgewiesen wer-
den, die es zu erhalten gilt.

-
~ E'Plangebiet
d f Kompensationsflache

Abbildung 16: Kompensationsflache (Neuanlage von Gebulsch und Hecken) gemaR Natureg Viewer Hessen im
Plangebietes (rot umrandet). (Quelle: Hessisches Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten,
Jagd und Heimat (HMLU) & Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), Zugriffsda-
tum: 08/2026, eigene Bearbeitung mit QGIS)

Eingriffsbewertung

Zum derzeitigen Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope
bei Umsetzung der Planung zu erwarten.

Durch die vorliegende Planung werden die im Natureg Viewer Hessen dargestellten Kompensationsfla-
chen mit dem Entwicklungsziel ,Gebische, Hecke Neuanlage“ zum Erhalt bzw an der westlichen
Grenze daruber hinaus als Flache fur weitere Anpflanzungen festgesetzt. Somit sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.
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2.8 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und

o die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieRlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Gemal § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensrdume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschiitzt und wiederhergestellt werden. Wertvolle Lebensraume von Tier-, Pflanzen-, Flechten-
und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder von besonderem Riickgang betroffen sind, missen so
gesichert und entwickelt werden, dass sich die Bestande der Arten wieder erholen kénnen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft
Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befindet sich eine Schlosserei mit einem gréfkeren und einem kleinen Wirtschaftsge-
baude, zudem zwei kleinere Uberdachungen. Ein GroRteil des Areals besteht aus wasserdurchlassigen
Flachenbefestigungen. Im Nordwesten des Plangebietes besteht eine gartnerisch gepflegte Anlage mit
Obstbaumen und einem verlandeten Teich bzw. Versickerungsteich. Das Plangebiet begrenzend be-
stehen lineare Gebische und Hecken. An das Planungsgebiet grenzt dstlich die Konigsberger Stralde
an, ndrdlich und westlich grenzen Ackerflachen. Das Plangebiet befindet sich nordwestlich in der Kern-
stadt von Hungen und somit 6stlich des Siedlungsbereichs.

Eingriffsminimierende MalBnahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur nordwestlich angrenzenden freien Landschaft
sollen erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher
Anlagen vermieden werden. Demnach beinhaltet der Bebauungsplan folgende bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften:
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Gebdudegestaltung

« Zur Dacheindeckung sind nicht-spiegelnde Materialien in roten, dunklen sowie grauen Farben sowie
dauerhafte Dachbegriinungen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dach-
flachen ausdrlcklich zulassig

PKW-Stellplétze

e Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Grundstiicksfreiflaichen

e 100 % der Grundstiicksfreiflachen sind als Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens 10%
mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Der Bestand kann angerechnet wer-
den. Artenliste siehe unter Hinweise zu 4.1. der Festsetzungen auf der Plankarte.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von
5 m? sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

e Durch diese Vorgaben zur gartnerischen Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen soll insbeson-
dere ein Mindestmal’ an naturnaher Ein- und Begriinung sichergestellt werden. Auf die in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthaltenen Artenlisten wird entsprechend ver-
wiesen. Diese sind als Empfehlung zu verstehen.

Eingriffsbewertung

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandene Nutzung als Schlosserei bereits
vorbelastet. Aufgrund der vergleichsweise geringen GréRe des Plangebietes und des Erhalts wesentli-
cher Grinstrukturen beschranken sich die Veranderungen des Landschaftsbildes auf den unmittelbaren
Vorhabenbereich. Das Konfliktpotenzial wird daher insgesamt als gering gewertet.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet weist derzeit eine Schlosserei mit gewerblicher Nutzung auf.

Eingriffsbewertung

Mensch und Wohnen

An das Plangebiet grenzt im direkten Bereich Gewerbegebiet an. Da deshalb keine Wohngebiete im
naheren Umfeld vorhanden sind, Iasst sich die Konfliktsituation auf die Schutzglter Mensch und Wohn-
qualitat der Planung als gering bezeichnen.

Immissionen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden. Mit der Sicherung und Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fur den ansassi-
gen Gewerbebetrieb im Plangebiet und der damit verbundenen Sachlage, dass das Gewerbegebiet als
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solches ohnehin bereits besteht, kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grund-
satzlich weiterhin entsprochen werden.

Erholung
Das Plangebiet befindet sich auf privatem Gelande, daher sind keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf den Aspekt Erholung zu erwarten.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt.

In der Zusammenfassung ergab sich fur keines der Schutzgiiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des
Weiteren sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw.
Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt
werden kdnnten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung wird zum Entwurf des Bebauungsplans im Umweltbericht er-
ganzt.

4. Prognose luber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung waren die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller
Voraussicht nach bestehen geblieben. Eine deutliche Verbesserung oder Verschlechterung des derzei-
tigen Umweltzustands ware bei Verzicht auf die Planung nicht absehbar gewesen.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.
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6.  Alternative Planungsmoéglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Die Flache ist bereits erschlossen und durch das vorhandene Gebaude und die bestehenden Versieg-
lungen und Nutzungen vorbelastet, so dass hier von einer Revitalisierung einer bisherigen Sonderge-
bietsnutzung gesprochen werden kann. Zudem schliel3t sich die Flache an die Gewerbeflachen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kleinrotfeld / Herrenacker® an und stellt daher eine Abrundung des
nordwestlichen Siedlungskdrpers dar. Vor diesem Hintergrund erscheint die Inanspruchnahme eines
alternativen Standorts nicht sachgerecht.

7.  Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu iiberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden aulerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewer-
begebietes zur Sicherung der bestehenden Gewerbehalle und zur Schaffung von Erweiterungsflachen
fur den dort ansassigen Betrieb.

Boden: Durch die vorhandene Nutzung sind die Béden bereits teilweise verdichtet und stellenweise
befestigt sowie versiegelt und dadurch bereits zum Grofteil anthropogen Uberpragt. Die Béden haben
eine hohe bis sehr hohe Erosionsanfalligkeit und einen mittleren Bodenfunktionserfiillungsgrad. Die
Durchflhrung der Planung hat im Vergleich zum rechtmaRigen Zustand eine Neuversiegelung sowie
Bodenverdichtung im Plangebiet zur Folge, die Ausweisung wird sich jedoch vorrausichtlich nicht nega-
tiv auf das Schutzgut Boden auswirken, da ein anthropogene Uberpragung bereits vorhanden ist. Somit
ist von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.

Wasser: Das Plangebiet enthalt bis auf einen kleinen, verlandeten Teich kein Oberflachengewasser, es
liegt jedoch in einem Trinkwasserschutzgebiet der h6chsten Schutzzone. Daher sind die in der Schutz-
gebietsverordnung enthaltenen Vorschriften zu beachten. Um negative Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Versiegelung zu minimieren, sind Mallnahmen wie Zisternen zur Regenwassernutzung
und Versickerung auf dem Grundstick vorgesehen. Ansonsten ist durch die bereits bestehende Bebau-
ung das Konfliktpotenzial auf das Schutzgut Wasser als gering zu bewerten.

Klima und Luft: Die Umsetzung des Vorhabens schafft, verglichen mit dem rechtmafligen Zustand, ei-
nen neuen klimatischen Belastungsraum. Durch die planungsrechtliche Sicherung wird der Entstehung
und dem Transport von Frisch- und Kaltluft jedoch grundsatzlich nichts entgegenstehen, daher ist eine
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erhebliche Beeintrachtigung klimatischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umge-
bung nicht zu erwarten.

Biotop- und Nutzungstypen: Bei den Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes handelt es
sich Uberwiegend um Biotope mit geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit, daher ergibt
sich ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial.

Artenschutzrecht: Die artenschutzrechtliche Prognose kommt zu dem Ergebnis, dass potenziell vorkom-
menden geschitzten Arten bei Einhaltung geeigneter Vermeidungsmalinahmen nicht berthrt werden
bzw. die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Schutzgebiete: im Plangebiet befinden sich keine Natura 2000- oder sonstige Schutzgebiete. Das
nachstgelegene, ca 0,5 km entfernte Vogelschutzgebiet ist durch landwirtschaftliche Flachen von dem
Plangebiet getrennt, daher sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Gesetzlich geschlitzte Biotope und Kompensationsfldchen: Im Plangebiet befindet sich die Kompensa-
tionsflache ,Gebusch, Hecke Neuanlage®. Hierbei handelt es sich um die ringsum verlaufenden linearen
Hecken und Gebusche. Diese gilt es zu erhalten.

Landschaft: Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Stadt Hungen. Das Orts- und Land-
schaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandene Nutzung als Schlosserei bereits vorbelastet und auf-
grund der vergleichsweise geringen GroRe des Plangebietes und des Erhalts wesentlicher Grinstruk-
turen beschranken sich die Veranderungen des Landschaftsbildes auf den unmittelbaren Vorhabenbe-
reich. Das Konfliktpotenzial wird daher insgesamt als gering gewertet.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitdt. An das Plangebiet grenzt im direkten Bereich Gewerbegebiet

an. Da deshalb keine Wohngebiete im naheren Umfeld vorhanden sind, Iasst sich die Konfliktsituation
auf die Schutzgiiter Mensch und Wohnqualitat der Planung als gering bezeichnen.

9. Quellenverzeichnis

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) (0. J.): NATUREG-Viewer.
Verfugbar unter: https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de
(Zugriff 08/2026).

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) (0. J.): BodenViewer Hessen.
Verfugbar unter: https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/in-
dex.html?lang=en (Zugriff 08/2026).

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) (o. J.): Wasserviewer Hes-
sen. Verfugbar unter: https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/wasserviewer/in-
dex.html?lang=de (Zugriff 08/2026).

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) (o. J.): HWRM-Viewer Hes-
sen (Hochwasserrisikomanagement-Viewer). Verfugbar unter: https://lumweltdaten.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=en (Zugriff 08/2026).
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Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) (o. J.): Starkregenviewer
Hessen. Verflgbar unter: https://lumweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/starkregenvie-
wer/index.html?lang=de (Zugriff 08/2026).

Klausing O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesba-
den.

10. Anlagen und Gutachten

Anlage 1: Bestandskarte zum Umweltbericht
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