Amtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Stadt Hungen
Bebauungsplan ,,Am Schellenberg”, 4. Anderung, Stadtteil Nonnenroth

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hungen hat gem. § 2 (1) BauGB in ihrer Sitzung am
26.08.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Schellenberg”, 4. Anderung beschlossen. Mit
dieser Bekanntmachung wird der Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gemacht und die formliche
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB i.V.m § 13a BauGB eingeleitet.

hier: Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan ,Am Schellenberg” in Hungen-Nonnenroth wurde urspriinglich 1965 rechtskraftig.
In seinen Ostlichen und sidlichen Teilen, die sich sidlich der Griinberger Stralle befinden, wurden
strallenseitige Wohnbebauungsflichen als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, wahrend die
dahinterliegenden Grundstlicksbereiche als zusatzlich ausgewiesene, private Griinflichen mit
eingeschrankter Uberbaubarkeit festgesetzt wurden. Diese Festsetzung diente seinerzeit der
Begrenzung der Bebauung und der Freihaltung grol3ziigiger Gartenbereiche hinter den Hausern.

Im Geltungsbereich dieser 4. Anderung befindet sich ein Grundstiick (Gemarkung Nonnenroth, Flur 2,
Flurstilick Nr. 76), das von der genannten Planung betroffen ist. Auf dem Grundstiick an der Griinberger
Stralle bzw. an der davon abzweigenden Erschliefungsstralle steht bereits ein Wohnhaus. Der
rickwartige Grundstiicksbereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Am Schellenberg” (1965) als
private Grinflache innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets festgesetzt. Es wurde der Wunsch
geauBert, diesen Bereich kiinftig einer ergianzenden Wohnbebauung zuzufiihren. Da der
Grundsticksbereich an die bestehende ErschlieBungsstraBe angebunden ist, die als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt ist, und somit als erschlossen gilt, bedarf es zur Realisierung
dieses Anliegens einer Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Ziel der vorliegenden 4.Anderung des Bebauungsplans ist die Erweiterung der {berbaubaren
Grundsticksflache im Sinne einer behutsamen stadtebaulichen Nachverdichtung sowie in Ausfiihrung
des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemals § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB. Durch die
Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiets sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine maRvolle Ergdnzung der
bestehenden Wohnbebauung geschaffen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Nonnenroth der Stadt Hungen, im slidostlichen
Siedlungsbereich des Dorfes. Es liegt slidlich der Griinberger StraBe und noérdlich der HauptstraRe an
einer kurzen StichstraRe, die von der Griinberger Strafe in Richtung Hauptstrafle fiihrt Diese
ErschlieBungsstraRe grenzt unmittelbar an das Plangebiet an und verbindet es mit dem ortlichen
StraBennetz.

Insgesamt umfasst der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans eine GréRe von ca. 1.108 m?
und beinhaltet das folgende Flurstiick: Gemarkung Nonnenroth, Flur2, das Flurstiick 76. Die
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist in der nachstehenden Plankarte durch zeichnerische
Darstellung kenntlich gemacht.
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Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Schellenberg®, 4. Anderung.
Bekanntmachung der Offenlage gem. 3 (2) BauGB i.V.m § 13a BauGB

Die 4.Anderung des Bebauungsplans ,Am Schellenberg” wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemall § 13a (1) Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Diese
Verfahrensart ist zuldssig, da es sich um eine MaBnahme der Nachverdichtung innerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile handelt und die zulassige Grundflache neu liberbauter Flachen
weniger als 20.000 m? betragt. Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB wird von
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) BauGB sowie der Behdrden nach
§ 4 (1) BauGB abgesehen. Gem. § 13a(3) BauGB entfillt die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB; ein gesonderter Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nicht
erstellt. Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) S. 1 BauGB wird im Rahmen der Beteiligung nach
§ 3 (2) BauGB von der Angabe nach § 3 (2) S. 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen.

Zur férmlichen Unterrichtung der Offentlichkeit werden der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie die
Planunterlagen zu den oben genannten Bauleitplanverfahren im Veroffentlichungszeitraum von
Mittwoch, den 20.05.2026 bis einschliel3lich Dienstag, den 23.06.2026 auf der Homepage der Stadt

Hungen unter folgender Adresse: https://www.hungen.de/umwelt-
stadtentwicklung/infrastruktur/bebauungsplaene-im-verfahren/ (Bebauungsplanunterlagen)
eingesehen und heruntergeladen werden. Ein entsprechender Verweis auf diese Seite erfolgt auch
Gber das zentrale Internetportal

Bauleitplanung des Landes Hessen unter https://bauleitplanung.hessen.de/bebauungsplaene-in-
hessen-a-z/g-i.
Die Planunterlagen zu oben genannten Bauleitplanverfahren liegen zusatzlich von

Mittwoch, den 20.05.2026 bis einschliel3lich Dienstag, den 23.06.2026

in der Stadtverwaltung Hungen, KaiserstraRe 7, 35410 Hungen, Fachbereich Technische Dienste,
Zimmer EG 07 wahrend der allgemeinen Dienststunden:

Montag, Mittwoch und Freitag 08:00 Uhr bis 12:30 Uhr



Dienstag 08:00 Uhr bis 16:30 Uhr
Donnerstag 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

sowie nach Terminvereinbarung fir jede/n zur Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Anregungen von jeder Person miindlich, schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden. Per E-Mail kdnnen Anregungen unter verfahren@regiokonzept.de
oder info@Hungen.de / ibermittelt werden. Uber den Inhalt wird auf Verlangen iiber E-Mail an
info@Hungen.de Auskunft gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan ,,Am Schellenberg”, 4. Anderung gem. § 4a (5) BauGB
unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Hungen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung
ist.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz weisen wir darauf hin, dass ein Bauleitplanverfahren ein
offentliches Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden Stellungnahmen in
offentlichen Sitzungen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwande

oder der betroffenen Personen ausdriickliche oder offensichtliche Einschrankungen ergeben. Soll eine
Stellungnahme nur anonym behandelt werden, ist dies auf derselben eindeutig zu vermerken.

Gem. § 4b BauGB wurde mit der Durchfiihrung des Verfahrens ein Planungsbiiro beauftragt.

Hungen, den 15.05.2026 Der Magistrat der Stadt Hungen

gez. R. Wengorsch
Burgermeister



