Bebauungsplan Nr. 2.05 "Die Herrenbeune", 1. Anderung und Erweiterung
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

9.1

9.2

9.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind folgende Nutzungen (§ 4 (2) Nr. 1 bis Nr.3 BauNVQ) allgemein
zuldssig:

e Wohngebdude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

e  Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO  gilt: Die gem.§4(3)Nr.1bis  Nr.5BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 17 BauNVOQ)

Fir das , Allgemeine Wohngebiet” wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als HéchstmaR und eine
max. Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 20 (1) BauNVO)

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen wird im ,Allgemeinen Wohngebiet” die Zahl der
Vollgeschosse auf bis zu Il festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen (in Metern) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird gem. 16 (2) Nr. 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Baugebiet Dachform max. Traufhéhe max. Gebdudehdhe
SaEtei—, Zelt-, Walm-, 6,5m 11.5m
Krippelwalm-,

WA Versetzte Pultdédcher
Pultdacher 6,5m 9,0m
Flachdacher - 7,5m

Bezugspunkt der Gebdudehdhen gem. § 18 (1) BauNVO

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Trauf- und Gebdudehdhen ist die Oberkante der
angrenzenden ErschlieRungsstralRen (Endausbauhdhe), gemessen in der Mitte der StraBenfront des
Grundstiickes.

Die Traufhohe wird gemessen bis zur Oberkante der Tragkonstruktion des Daches.

Fir die Ermittlung der Gebdaudehdhe gilt der héchste Punkt des Daches.
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 (1) Satz 1 BauNVO i.V.m. § 6 HBO)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” wird eine offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Es sind
Einzel- und Doppelhduser auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsflachen nach § 6 HBO
zuldssig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht (iberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 (3) S. 1 BauNVO)

MaRgebend fiir die iberbaubare Grundsticksfliche sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsfliche besondere Zweckbestimmung: ,Verkehrsberuhigter Bereich”

Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebiets” wird zur inneren ErschlieBung der Baugrundstiicke eine
6,50 m breite StraRenverkehrsfliche festgesetzt. Die Aufteilung und Ausgestaltung der
StralRenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg usw. bleibt der konkreten StraRenplanung vorbehalten.

Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: ,Spielplatz”

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz” sind alle Einrichtung und
Nebenanlagen zuldssig, die fur die Anlage eines Spielplatzes erforderlich sind.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flédchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und & 9 (1a) BauGB)

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Teil-Ausgleichsmalnahme: Erhaltung und Fortentwicklung einer Streuobstwiese

Auf der festgesetzten Flache ist dauerhaft eine extensive Bewirtschaftung sicherzustellen. Es werden
folgende EntwicklungsmaRnahmen festgesetzt:

a) Ergdnzungspflanzung von hochstammigen regionaltypischen Obstbdumen (s. Pflanzliste, Ziffer
9.6) entsprechend dem Planeintrag. Abweichungen vom Standort kénnen zugelassen werden,
wenn es die ortliche Situation erfordert. Qualitat: mind. 2 x v., 8-10 cm Stammumfang.

b) Erhaltung hochstdimmiger Obstbdume gem&R Planeintrag. Abgédngige Obstbdume sind
unmittelbar in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

c) Pflege der Obstbdume durch einen jahrlichen Erhaltungs- bzw. Erziehungsschnitt.

d) Pflege des Griinlandes durch eine zweimalige Mahd pro Jahr. Die erste Mahd darf erst nach der
Hauptblitezeit, ab Mitte Juni, durchgefiihrt werden. Das anfallende Mahdgut ist grundsatzlich
zu entfernen.

e) BeiBeweidung muss die Beweidungsintensitat auf die Aufwuchsleistung der Flache abgestimmt
werden. Die Obstbaume sind gegen Verbiss durch Weidetiere zu schiitzen. Zur Vermeidung von
unerwiinschtem Pflanzenaufwuchs ist eine Nachmahd (Sduberungsschnitt) durchzufiihren.

f) Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist unzuldssig. Auf eine Zufiitterung der
Weidetiere ist zu verzichten.

Die festgesetzte Streuobstwiese ist wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die
Flache darf nicht befahren oder als Lageplatz genutzt werden.

MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB)

Externe AusgleichsmaRnahme / Okokonto

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs erfolgte in Anlehnung an die Kompensationsverordnung
vom 26.10.2018 (KV 2018). Auf dieser Grundlage wurde ein Defizit von 153.795 Biotopwertpunkten
ermittelt. Zum Ausgleich des Defizits wird im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens dem
Bebauungsplan eine Kompensationsmafnahme zugeordnet. Die Details werden zum Entwurf des
Bebauungsplanes ergéanzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB)

Reduzierung der Versiegelung

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt sind Flachenbefestigungen zu
minimieren. Fir Zuwegungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchldssige Materialien
wie z. B. Okoporenpflaster, breitfugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine zu verwenden.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzuldssig.

9.4

9.5

9.6

10.

Einschrankung der AuBenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung ist ausschlieBlich die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen
(NAV) oder LED-Leuchtmitteln zuldssig. Es sind Leuchtmittel ohne UV- und mit geringem Blaulichtanteil
(Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin) zu verwenden. Zugelassen sind nur nach oben abgeschirmte
Leuchten, die nicht Giber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflaiche hinaus strahlen und die im
installierten Zustand nur Licht unterhalb der Horizontalen abgeben. Helligkeit und Beleuchtungszeiten
sind auf das notwendige Minimum zu beschrédnken. Es sind geschlossene Leuchtgehduse, die gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt sind, zu verwenden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 400 m? Baugrundstiicksfliche ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum (s.
Pflanzliste, Qualitat: mind. 2 x v., 10-12 cm Stammumfang) oder ein regionaltypischer hochstammiger
Obstbaum (s. Pflanzliste, Qualitdt: mind. 2 x v., 8-10 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist in der darauffolgenden Pflanzperiode eine gleichartige Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Zur duBeren Eingrinung sind am Nordrand des Baugebietes auf der im Plan eingetragenen Flache
heimische Laubstrducher sowie Laubbaume mindestens einreihig in lockerer unregelmaRiger Form und
Zusammensetzung zu pflanzen. Mindestanforderung zur Pflanzung ist je 100 m? mind. 15 Straucher
sowie ein Laubbaum Il. Ordnung. Die unter 9.4 festgesetzten Anpflanzungen werden hierauf
angerechnet.

Die Straucher kénnen regelmaRig zuriickgeschnitten bzw. auf Stock gesetzt werden. Letzteres muss je
Grundstiick abschnittsweise geschehen und darf nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
geschehen.

Die Verwendung von Koniferen ist nur als Ergdnzungspflanzung (iber das festgesetzte Mal} hinaus
zuldssig.

Pflanzliste (Vorschlagsliste)

Die nachfolgenden Gehélze sollten bei Gehdlzpflanzungen verwendet werden. Es handelt sich um
unvollstandige Vorschlagslisten; sie kdnnen durch weitere standortheimische Arten erganzt werden.

GroRe und mittelgroRe heimische Baume: Spitzahorn (Acer platanoides), Birke (Betula pendula),
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Vogelkirsche
(Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus)

Kleine heimische Baume (bis ca. 10 m): Feld-Ahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling
(Sorbus domestica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus communis),
Pflaume (Prunus domestica)

GroRe heimische Straucher (bis ca. 7 m): WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Gemeine Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Hunds-Rose (Rosa canina), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Gemeine
Brombeere (Rubus fruticosus), Gemeine Himbeere (Rubus idaeus), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Faulbaum (Frangula alnus), Stachelbeere (Ribes uva-crispa),
Hasel (Corylus avellana)

Obstbdume: Apfel: Boskop, Goldparméne, Gravensteiner, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase / Birnen:
Grine Jagdbirne, Gute Graue, Gute Luise, Neue Poiteau / Kirschen: Bittners Rote Knorpelkirsche,
Hedelfinger sowie Pflaumen, Mirabellen, Zwetschgen, Speierling, Walnuss

Geldndeverdnderungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Kellergeschosse diirfen nicht durch groRflachige Abgrabungen und Abbdschungen der natiirlichen
Geldndeoberflache freigelegt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m §91 HBO

1.

Abfallbehiltnisse (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 3 HBO)

Fiir alle beweglichen Abfallbehéltnisse muss auf dem Grundstiick ein Standort vorgesehen werden, der
durch Einfriedung oder Abpflanzung strallenseitig nicht einsehbar ist.

AuBenwand- und Fassadengestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO

Bei der Farbgestaltung sind grelle, leuchtende oder reflektierende Farben unzuléssig.

Dachformen und Dachneigung (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Dachformen und Dachneigungen zuldssig:

Baugebiet Dachform Dachneigung
Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt-, o R
WA Pultdach sowie versetzte Pultdédcher 15%-45
Flachdach 0°-10°

Dacheindeckung/ Dachfarbe (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO)

Fiir die Eindeckung von Dachern sind Tonziegel und Dachsteine in den Farbténen Rot, Braun, und
Anthrazit zuldssig, das gilt nicht fir Flachddcher. Die Verwendung von spiegelnden oder stark
reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie unzuldssig. Zusammenhdngende Baukdrper sind mit einer in Material und Farbe
gleichen Dachdeckung zu versehen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind ab einer zusammenhangenden Flache
von 25 m? zu begriinen. Zu verwenden ist mind. eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher
Vegetation mit einer Substratstdrke von mind. 8 cm. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile,
technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 % der Gesamtdachfldche sind von
der Begrlinungspflicht ausgeschlossen. Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie miissen ggf.
mit der Dachbegriinung kombiniert werden und schlieBen sich nicht aus.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschung
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuldssig.
Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 3 HBO)

Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken und der éffentlichen Verkehrsflache sind als lebende Hecken
sowie als Holz- bzw. Metallzdune zuldssig. Im Baugebiet darf die maximale Zaunhéhe von 1,50 m nicht
Uberschritten werden.

Die seitlichen und riickwartigen Einfriedigungen sind ohne Sockel und mit einem Bodenabstand von
mind. 10 cm herzustellen. Stralenseitig sind Sockelhdhen bis zu einer Héhe von max. 0,30 m zuldssig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

Artenschutz

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG sind die
folgenden MaRnahmen zu beachten und einzuhalten:

Zeitliche Einschriankung der Abbrucharbeiten

Zum Schutz der Brutvégel und Fledermause sind Arbeiten zum Abbruch von Gebduden nur im Zeitraum
vom 01.10. bis zum 28.02., auerhalb der Brutzeit und Wochenstubenzeit, gestattet. Zum Schutz der
Fledermduse in ihrem Nahrungs- und Transferhabitat sind die Abbrucharbeiten im Oktober und
November zudem nur tagsiiber durchzufiihren.

Zeitliche Einschrankung der MaRBnahmen an Gehdlzen und Baufeldfreimachung

Zum Schutz der Geholzbestdande sowie der Fauna diirfen die Baufeldfreimachung und MaRnahmen an
Geholzen wie Entnahme oder Abschneiden der Geholze gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nicht wahrend der
Vegetationsperiode (1. Marz bis 30. September) durchgefiihrt werden.

Im Bereich der geplanten Gehdlzentnahmen im Siiden des Geltungsbereichs konnten Haselmduse
nachgewiesen werden. Hier sind im Zeitraum ab Mitte November bis Mitte Marz Gehdlzentnahmen
ohne Einsatz von schwerem Gerat und ohne Verletzung der Streuschicht durchzufiihren.

Bodenarbeiten in Form wvon Rodungen (Entfernung des Wourzelwerks) oder Grabarbeiten
(Baufeldfreimachung) sind in Bereichen mit potenziellem Haselmausvorkommen im Zeitraum von Mitte
November bis Mitte Méarz nicht durchzufiihren. Bodenarbeiten sind hier erst ab Mitte Marz nach
erfolgter Gehdlzentnahme zuldssig.

Von diesen zeitlichen Einschrankungen kann nur dann abgewichen werden, wenn durch eine
fachkundige Person Uberprift wurde und gewadhrleistet ist, dass in den betroffenen Bereichen keine
Nester oder Gelege relevanter Brutvogelarten bzw. Vorkommen der Haselmaus lokalisiert sind

Umgang mit Hohlenbdumen

Bei Baumen, welche Hohlen aufweisen, sollte grundsétzlich von einer Rodung abgesehen werden.
Sofern sich eine Entnahme nicht vermeiden ldsst, ist eine zeitliche Beschrankung der Féllung
festzusetzen, um ein Totungsrisiko Baumhohlen bewohnender Arten auszuschlieRen. Die Fallung darf
nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

Jeder im Zusammenhang mit dem Vorhaben zu féallender Hohlenbaum ist in der Zeit zwischen
01. Oktober bis zum Beginn der Frostperiode (01. November) mittels Endoskop-Kamera auf Besatz durch
Fledermduse oder Haselmduse zu untersuchen. Falls ein Besatz durch Haselmduse vorliegt oder
Tagesquartiere von Fledermdusen, wird das Abwandern bzw. Ausfliegen der Tiere am nachsten Tag bzw.
der ndchsten Nacht abgewartet und die Baumhohle anschlieBend nach erneuter Kontrolle verschlossen.
Unbesetzte Baumhdhlen miissen unmittelbar nach Besatzkontrolle mittels fester Baufolie verschlossen
werden. Bei Restunsicherheiten sollte der Verschluss des Quartiers im Reusenprinzip erfolgen, das heifit,
der Verschluss muss iiber eine Offnung verfiigen, bei der die Tiere die Hohle verlassen kénnen und
gleichzeitig das erneute Eindringen in die Hohle verhindert wird. Die Fallungen diirfen nur motormanuell
und einzelstammweise durchgefiihrt werden. Das Befahren der Eingriffsfliche im Bereich der
Streuobstwiese mit schweren Maschinen ist unzuldssig. Die Stammentnahme sollte mittels Teleskoparm
erfolgen. Das angefallene Schnittgut ist unverziiglich und fachgerecht zu entsorgen und darf nicht auf
der Flache gelagert werden, um ein erneutes Ansiedeln (auch durch andere Tierarten) zu vermeiden.
Die Entfernung von Wurzelstocken darf zum Schutz der Haselmaus erst Mitte Marz erfolgen.

Ausbringung von geeigneten Nisthilfen / Ersatzquartieren (CEF-MaRnahme)

Bei Entnahme von Quartierstrukturen in Form von Baumhdéhlen im Bereich des Streuobstbestandes ist
die Ausbringung von Ersatzquartieren in Form von Nisthilfen fir Vogel und Fledermauskasten
durchzufilhren. Dadurch wird ein vorgezogener Ausgleich der rodungsbedingten Verluste von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Form von Hohlenbaumen geschaffen.

Die Anzahl und Ausgestaltung der auszubringenden Nisthilfen und Quartiere ist abhdngig von der zu
entnehmenden Quartierstruktur. In der Regel sind fiir jede entnommene Baumhaohle je zwei Nisthilfen
fur Vogel bzw. Ersatzquartiere flir Fledermduse auszubringen. Die Ersatzquartiere sind jdahrlich zu
kontrollieren und zu sdubern. Beschddigte Kdsten werden hierbei repariert oder ersetzt.

Denkmalschutz und Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder
Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies nach
§ 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zur einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 (3) HDSchG).

In  unmittelbarer Umgebung befindet sich das Einzelkulturdenkmal Bahnhofstralle 60
(spatgrunderzeitliches villenartiges Wohnhaus). Vor diesem Hintergrund wird gem. § 18 (2) HDSchG auf
die Genehmigungspflicht von MaRBnahmen, welche die Belange des Umgebungsschutzes tangieren,
hingewiesen.

Bergbau

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern. In einem der Felder ist
Anfang des vergangenen Jahrhunderts Bergbau auf Eisenerz betrieben worden. Die exakte Ortliche Lage
dieser bergbaulichen Arbeiten ist nicht bekannt.

Bei BaumalRnahmen im Bereich des Plangebiets ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind
entsprechende bauliche SicherungsmaBnahmen zu treffen.

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig in der Zone IlIA des
Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG. Die
Festsetzung erfolgte mit Datum vom 27.09.1995, ver&ffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen
Nr. 46/1995, S. 3594. Die entsprechenden Ge- und Verbote der Verordnung sind zu beachten. Werden
Verbotsregelungen der Verordnung beriihrt, ist ggf. eine Ausnahmegenehmigung von den
Bestimmungen der Verordnung zu beantragen.

Niederschlagswassernutzung

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und zu verwenden.

Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946,
DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regenwasseranlagen sind anzuzeigen.

In diesem Zusammenhang wird auf die gesetzlichen Regelungen nach §55WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) i.V.m. §37HWG (Hessisches Wassergesetz) zur Niederschlags-
wasserverwertung bzw. -versickerung hingewiesen. Gem. § 37 (4) HWG soll ,,Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, [..] von der Person, bei der es anfdllt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.”

Vermeidung von Vogelschlag

Zugunsten kollisionsgefahrdeter Vogelarten ist auf vollverspiegelte oder verglaste Fassaden moglichst
zu verzichten. Sofern an Gebdauden dennoch groRe Glasflachen vorgesehen sind, die eine Durchsicht auf
naturnahe Strukturen (vor allem Bdume) ermdéglichen oder diese widerspiegeln, sind MaRnahmen gegen
Vogelschlag zu ergreifen (z. B. Verwendung von Vogelschutzglas, transluzenten oder reflexionsarmen
Glasern, horizontale Markierungen etc.).

Altlasten

Im Planungsraum befindet sich der Altstandort ,Ehemaliges Sagewerk” (Schliissel-Nr. 531.008.120-
001.007). Zu der vorhandenen Altfliche wurde eine historische Erkundung durchgefiihrt. GemaR
Stellungnahme des Regierungsprasidiums GieRen (02.12.2022) bestehen Auflagen, die im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten sind.

Bodenschutz

Bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben sind aus bodenschutzfachlicher Sicht konkrete MaBnahmen zur
Vermeidung von schéddlichen Bodenverdanderungen zu treffen. Insbesondere sind die folgenden
MaRnahmen zu beachten:

e Bei der Baudurchfiihrung sind die Belange des Bodenschutzes zu beriicksichtigen und der
Oberboden ist vorher abzutragen.

e Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Beim Befahren von Bdden ist die Witterung zu
berticksichtigen und bei verdichtungsempfindlichen Bodden (Feuchte) sind méglichst
bodenschonende Laufwerke oder ggf. Baggermatten zu verwenden.

e Baustelleneinrichtungsflachen sowie Materiallager sollen bevorzugt auf bereits
verdichteten oder versiegelten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Bereichen eingerichtet
werden.

e Ausbau, Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens haben gemaR DIN 18915 und
DIN 19731 zu erfolgen.

e Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren,
gezielt zu begriinen und regelmaRig zu kontrollieren.

e Eine Vermischung von natirlichen Bodenschichten ist zu vermeiden.

e Vor Auftrag des Oberbodens sind Verdichtungen im Unterboden zu beseitigen.

In diesem Zusammenhang wird auf die folgenden Infoblatter des Hessischen Ministeriums fiir
Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU 2024) hingewiesen: , Boden -

mehr als Baugrund” (Bodenschutz fiir Bauausfilhrende) und ,,Boden — damit ihr Garten funktioniert”
(Bodenschutz fiir Hauslebauer).

VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan der Stadt Hungen liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zum Zeitpunkt der
Auslegung giltigen Fassung zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammlung vom
15.03.2022 gem.§2(1) BauGB beschlossen und in der Sitzung vom 16.12.2025 bekréftigt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde in den amtlichen Bekanntmachungen vom 21.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Triger dffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
wurde in der Zeit vom 31.10.2022 bis 05.12.2022 durchgefiihrt.

Die Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Triger &ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Tréger éffentlicher
Belange:

Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom

in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen und ist im Internet verdffentlicht
worden. Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden an dem Verfahren beteiligt und
wurden von der Veroffentlichung im Internet benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:

Der Planentwurf wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am als Satzung beschlossen.

Hungen, den Der Birgermeister
Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung (bereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Hungen, den Der Blirgermeister

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:

Der Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt.
Hungen, den Der Blrgermeister

Datengrundlage: © Hessische Verwaltung
flir Bodenmanagement und Geoinformation
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