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Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune* im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

1 Vorbemerkungen

Die Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Bebauungsplan Nr. 2.05 ,Die
Herrenbeune” werden im Parallelverfahren durchgefiihrt. Zur Vereinfachung des Bauleitplanverfah-
rens werden die Begriindungen fur den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan zusammen-
gefasst. Nach Abschluss der Verfahren wird den Planungen jeweils eine separate Begriindung bei-
gefugt. Der inhaltliche Schwerpunkt der Begriindung liegt auf dem Bebauungsplanverfahren, da hier
konkrete Festsetzungen getroffen werden und grundsatzlich ein hoherer Detaillierungsgrad der Pla-
nung erreicht wird.

Im Rahmen der Verfahrensdurchfihrung wurde vom Magistrat der Stadt Hungen beschlossen, zu-
nachst eine Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren. Diese Beteiligung im Februar 2017 sollte zunachst der Ermittlung
der fachbezogenen Stellungnahmen dienen und zur weiteren Bewertung und Gestaltung des Gebie-
tes beitragen. Die in diesem Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen der Fachbehérden gaben
Anlass zur Einholung von weiteren Fachgutachten u.a. zu den Themenbereichen ,Baugrund/Altlas-
ten“ und ,Artenschutz”, parallel dazu wurde die technische ErschlieBungsplanung durch den Investor
beauftragt. Auf der Grundlage der Fachgutachten und verschiedener Belange der Erschliel3ungspla-
nung (u.a. Regenwasserriickhaltung) wurde die Planung konkretisiert.

Im Juni 2018 erfolgte dann die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
im Juli/August 2018 die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. der Beteiligung
der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Die abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen aus diesen Verfahren wurden zusammengefasst und in der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Hungen beraten und beschlossen.

Wahrend bzw. nach Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurden zur Ergédnzung und Sicherung
der Planung eine Historische Nutzungsrecherche erstellt und weiterhin die Ausnahmegenehmigung
zur Beanspruchung von Wasserschutzgebietsflachen (vgl. Anlage 4) beantragt.

2 Geltungsbereich

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hungen hat in ihrer Sitzung am 14.06.2018 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune* sowie zur Aufstellung der
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich gefasst. Mit diesen Beschliissen wurden
die Bauleitplanverfahren formlich eingeleitet.

Der rAumliche Geltungsbereich der Planungen liegt im Nordwesten der Ortslage von Villingen, er
lehnt sich nordlich an den Radweg (friihere Eisenbahnstrecke ,Hungen—Laubach®) an. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Villingen, Flur 1 die Flurstiicke 691/1
(komplett), 691/2 (komplett), 692/1 (teils), 692/3 (komplett), 725 (BahnhofstralRe, teils), 807 (Weg,
teils).

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den Bereich des eigentli-
chen Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 2.05 sowie dartber hinaus Flachen im nordlichen und
ostlichen Anschluss an dieses Gebiet. Im Einzelnen umfasst die Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Gemarkung Villingen, Flur 1 die Flursticke 691/1, 691/2, 692/1, 692/2, 692/3, 693/3,
693/4, 704/1, 704/2, 704/3, 706/2, 720/2, 725 (BahnhofstralRe), 807 (Weg), 812/2, 812/3 (Weg) alle
komplett oder zumindest teils.

Die Lage und Abgrenzung der jeweiligen Geltungsbereiche kann den Planzeichnungen sowie den
nachfolgenden Abbildungen enthommen werden.
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Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune* im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN
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Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune” (Auszug aus dem
Entwurf des Bebauungsplanes; unmaf3stébliche Abbildung, genordet)

Abbildung 2:  Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes (Auszug aus dem Entwurf
der FNP-Anderung; Abbildung unmaRstablich, genordet)
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Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune* im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

3 Ausgangslage

Das Plangebiet umfasst die Flachen westlich der Bahnhofstral3e und lehnt sich im Siden an die
ehemalige Eisenbahnverbindung ,Hungen — Laubach® an. Der Geltungsbereich der vorliegenden
Planung ist ein Teilbereich von einem Gesamtquartier, welches sich im Nordwesten von Villingen
entwickelt hat.

Die ehemalige Eisenbahnstrecke hat durchaus einen historischen Ursprung, so diente sie in den
Jahren 1890 bis 1896 als ,Pferdebahn® auf der, damals noch als schmalspurige 1.000 mm - An-
schlussbahn von Friedrichshiitte Gber Ruppertsburg die Waggons mit Pferdebetrieb zu dem Bahnhof
Villingen herangebracht wurden. Nachfolgend wurde die Strecke als Normalspur ausgebaut und am
1. April 1896 ertffnet. Das heute noch existierende Bahnhofsgebaude (6stlich der Bahnhofstral3e
gelegen) ist nicht mehr Betrieb, denn im Zuge der Rationalisierung wurde diese Strecke und die
Strecke nach Hungen im Jahre 1959 fiir den Personenverkehr stillgelegt; danach wurde nur noch
eingeschrankter Giterverkehr betrieben, der nunmehr seit ca. 40 Jahren ebenfalls stillgelegt ist.

Die ehemalige Bahnstrecke Hungen - Villingen wird seit dem 07. Mai 2010 als Radweg genutzt, der
Luckenschluss zum Anschluss von Laubach erfolgte am 27. Mai 2016 (BARTOSCHEK, 2017; PLA-
NUNGSBURO FISCHER, 2000).

Auf dem in Rede stehenden Bereich hatte zu Beginn der 30er Jahre das Sagewerk Karl Tropp seine
Betriebsanlagen, infolge der allgemein ungtinstigen Wirtschaftslage auf dem Holzmarkt, wurde der
Betrieb Ende der 60er Jahre eingestellt und die Firma Schmuckwaren-Sommerlad erwarb das Ge-
lande. Aus dieser Epoche stammt auch das vierstéckige Wohn-, Blro und Geschéaftsgebaude der
ehemaligen Firma Sommerlad, das in seiner GroRe und Gestaltung unumstritten einen negativen
stadtebaulichen Akzent in Villingen setzt.

Abbildung 3: Sommerlad-Gebaude aus sidlicher Blickrichtung (Januar 2017)
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Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune* im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

Bereits im Jahr 2000 wurde fir den betreffenden Bereich durch einen Investor ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept ausgearbeitet und mit den stadtischen Gremien abgestimmt. Planziel war sei-
nerzeit die Schaffung des Baurechts fur ein Allgemeines Wohngebiet und im direkten Anschluss an
die Bahnhofstral3e ein Mischgebiet, welches den Erhalt des Sommerlad-Gebéudes berlicksichtigte.

Mit dem Schreiben des Planungsbiros Fischer vom 10.07.2000 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Im Anschluss wurde das Bauleitplanverfahren
aus unterschiedlichen Grunden nicht weiterverfolgt.

4 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Hungen verfigt in Villingen derzeit Uber die rechtskraftigen Bebauungspléane ,Die Hell-
bergswiesen, 1. Anderung* sowie ,Im Hintersten Hellberg®. Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Die Hellbergswiesen, 1. Anderung“ bestehen ca. 25 Bauplatze fir die Wohnbebauung sowie
weitere Grundsticke fiir eine Ausnutzung als ,Dorfgebiet”. Die Umsetzung dieses Bebauungsplanes
aus dem Jahr 2002 ist u.a. aufgrund der sehr aufwendigen ErschlieBung bisher nicht erfolgt und
zukUnftig auch nicht mehr beabsichtigt.

Weiterhin bestehen im Bereich des Wohngebietes ,Im Hintersten Hellberg“ derzeit noch vier Bau-
platze fur die, vermutlich aufgrund der ungiinstigen stadtebaulichen Lage, keine Nachfrage besteht.
Fur diese Flachen wird derzeit gepruft ob die Stadt Hungen planerisch tatig wird, um hier ggf. Mehr-
familienh&user zu ermdglichen, um somit den Interessentenkreis flir Bauplatze zu erweitern.

Sonstige Innenbereichspotentiale fur die Nachverdichtung bieten sich weder in dem historischen
Ortskern von Villingen noch in den Wohngebieten der 60, 70 und 80er Jahre im Norden der Ortslage.
Die wenigen Baulicken nach § 34 BauGB befinden sich ausschlie3lich im Privatbesitz, auf die die
Stadt Hungen keinen Zugriff hat. Des Weiteren ist kein maf3geblicher Gebaudeleerstand zu verzeich-
nen.

GemaR der vorliegenden Planung ist im Stadtteil Villingen im westlichen Anschluss an die ,Bahn-
hofstral3e” die nachfrageorientierte Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne des
§ 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) mit ca. 18-20 Bauplatzen (s. Abbildung 7) geplant. Die Aus-
weisung erfolgt auf einem Areal, welches ehemals gewerblich genutzt wurde bzw. durch den Rick-
bau von zwei Gebauden wiedernutzbar gemacht werden soll. Dieser Bedarf ist aufgrund des Ersatz-
bedarfes fiir den Abriss des vier stéckigen Wohn- und Geschéaftshauses sowie des Wohnhauses
(BahnhofstraBe 58) mit einer Geschossflache von insgesamt ca. 2.000 m2 sowie zur Deckung des
weiteren Bedarfs gerechtfertigt.

Aufgrund der ausgezeichneten Infrastruktur im Stadtteil Villingen mit Kindergarten, Grundschule,
Nahversorger, OPNV, Breitbandversorgung, Backer und diversen Arzte sowie dem regen Vereins-
leben, verzeichnet die Stadt Hungen im Ortsteil Villingen eine hohe Nachfrage auf Baugrundstiicke
fir Wohnbauzwecke. Da in Villingen gegenwartig nur noch ein sehr eingeschranktes Angebot an
Bauplatzen fir eine bedarfsgerechte Wohnbebauung insbesondere mit freistehenden Einfamilien-
hausern besteht und die Stadt Hungen einer anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundsti-
cken gegenubersteht, kann im Zuge der geplanten Baugebietsentwicklung dem nachgewiesenen
kurz- bis mittelfristigen Bedarf entsprochen werden. Mit dem vorliegenden Entwurf wird eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung, in dem bisher stadtebaulich nicht geordneten Bereich, sicherge-
stellt.

Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur kann problemlos Uber
die BahnhofstraRe hergestellt werden.
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Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune* im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

Weder der Gebaudebestand noch die Freiflachen des Areals werden derzeit baulich bzw. landwirt-
schaftlich genutzt. Das Plangebiet ist zumindest im westlichen unbebauten Bereich bauplanungs-
rechtlich dem Aul3enbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Zur Umsetzung der
Planung bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie der Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes der im betreffenden Bereich und den Anschlussbereichen in Norden und Osten
.Gewerbliche Bauflachen*” darstellt.

5 Ubergeordnete Planungen
Regionalplan Mittelhessen 2010 (REGIERUNGSPRASIDIUM GIESSEN, 28.02.2011):

Das Baugebiet umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha, etwa 1,2 ha dieser Flache ist im RPM 2010 als
Lvorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand" dargestellt (s. Abbildung 4).

Nur der westliche Teilbereich mit einer Flache von ca. 0,5 ha ist als ,Vorbehaltsgebiet (VBG) fir
Landwirtschaft“ sowie mit der Uberlagerung des VBG firr den Grundwasserschutz dargestellt. Fur
diesen Bereich wird festgestellt, dass es aufgrund der historischen Nutzung (Sagewerk mit Betriebs-
und Lagerflachen), seit Jahrzehnten keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt und die beab-
sichtigte Wohngebietsausweisung daher zu keiner Beanspruchung von wertvollen landwirtschaftli-
chen Flachen fihrt.

Abbildung 4:  Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen (ohne Mal3stab, genordet)

Flachennutzungsplan:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hungen von 1991, ist der sidwestliche Teilbe-
reich des Bebauungsplanes als ,Flachen fur die Landwirtschaft* dargestellt; der tberwiegende Teil
ist aufgrund der Nutzungshistorie als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt (s. Abbildung 5). Letzteres
gilt auch fur die Siedlungsbereiche, die das Baugebiet im Norden und Osten umschliel3en.
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GemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, aus
diesem Grund wird die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Uberwiegend als ,Wohnbauflachen® nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt, im siidwest-
lichen Teilbereich erfolgt die Ausweisung von ,Flachen fir die Abwasserbeseitigung“ nach § 5 Abs.
2 Nr. 4 BauGB. Die Umwidmung erfolgt zulasten der bisherigen Darstellungen, die hier Gberwiegend
.Gewerbliche Bauflachen® und in geringem Umfang ,Flachen fir die Landwirtschaft* vorsahen.

Fur die direkt nérdlich und 6stlich des Baugebietes angrenzenden ,Gewerblichen Bauflachen* be-
steht kein Bedarf mehr, hier ist auch aus stadtebaulichen Griinden eine rein gewerbliche Entwicklung
nicht mehr beabsichtigt. Eine verbindliche Ausweisung der zurzeit im Flachennutzungsplan ausge-
wiesenen gewerblichen Bauflachen durch einen Bebauungsplan, wiirde bereits jetzt vermutlich zu
stadtebaulichen Spannungen mit den sidlich und &stlich der ehemaligen Bahntrasse gelegenen
Wohngebiete der 1960 bis 1980 Jahre fuhren.

Im Rahmen der FNP-Anderung erfolgt in diesen Bereichen die teilweise Aufhebung der Bauflachen
und die Darstellung von ,Flachen fur die Landwirtschaft* bzw. die Darstellung von ,,Gemischten Bau-
flachen nach 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO.

Diese Umwidmungen haben keine stadtebaulichen Auswirkungen auf bestehende Nutzungen, da
im Bereich der Riicknahme bzw. Umwidmung von gewerblichen Bauflachen keine Nutzungen be-
stehen, die die Darstellung von gewerblichen Bauflachen im Sinne der § 8 BauNVO bedirfen. Auch
mit der Darstellung von gemischten Bauflachen sind hier zukiinftig u.a. Gewerbebetriebe zulassig
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Bebauungsplane bestehen fiir diesen Bereich nicht, sodass
weitere stadtebauliche Planungen nicht ausgeldst werden. Aufgrund diverser Stellungnahmen eines
ansassigen Betriebsinhabers fand am 29.08.2018 eine Ortsbesichtigung i.V.m. einem Abstimmungs-
termin statt. Als Fazit dieses Termins wird auf Kapitel 11 verwiesen:
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Abbildung 5:  Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Hungen (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ist in der Abbildung ,Rot-schraffiert®)
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Die Stadt Hungen ist sich dartiber bewusst, dass sie den Grundsatzen der Bauleitplanung (8 1 Abs.
6 Nr. 8a und 8c BauGB) bei ihrer Planung, dem Erhalt, der Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen sowie den Erfordernissen der Wirtschaft und auch ihrer mittelstdndischen Struktur Rechnung
zu tragen hat. Fir eine konkrete Betriebserweiterung des ¢stlich der Bahnhofstrale anséssigen Un-
ternehmens, sofern diese das Erfordernis zur Ausweisung eines Gewerbegebietes nach
8§ 6 BauNVO (Baunutzungsverordnung) bedarf, bestehen Mdglichkeiten im direkten nérdlichen und
nordostlichen Anschluss an das Betriebsgelande.

Weiterhin wird auch darauf hingewiesen im Stadtgebiet vereinzelte gewerbliche Bauflachen zur Ver-
fiigung stehen und die Stadt Hungen weiterhin die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark
Hungen-Sid"“ beabsichtigt. Mit diesem Bebauungsplan soll ein gro3eres Gewerbe- und Industriege-
biet im Bereich zwischen den Stadtteilen Trais-Horloff und Inheiden ausgewiesen werden.

Bebauungsplan:

Fur das Plangebiet bzw. fur die angrenzenden Bereiche bestehen bisher keine rechtskraftigen Be-
bauungsplane.

6 Schutzgebiete / Schutzobjekte

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Die Geltungsbereiche der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes be-
finden sich innerhalb der Zone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanla-
gen des Wasserwerkes Inheiden der OVAG (WSG_ID 531-040). Die Festsetzung erfolgte mit Datum
27.09.1995, verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 46/1995, Seite 3594.

Weiterhin liegt das Plangebiet vollstandig innerhalb der Zone 1l des Heilquellenschutzgebietes fir
die in der Provinz Oberhessen gelegenen Heilquellen (Hessisches Regierungsblatt Nr. 3/1929).

Die Einhaltung der fir die Schutzgebiete geltenden Verbote der Festsetzungsverordnungen ist zu
gewahrleisten. In diesem Zusammenhang wird auch auf ggf. erforderliche wasserrechtliche Ausnah-
megenehmigungen hingewiesen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden durch die Planung nicht betroffen. In diesem Zusam-
menhang wird auf die Ausfihrungen in den Kapiteln O und 14.1.8 verwiesen.

Denkmalschutz

Gemal der Stellungnahme des Landkreises Giel3en, Fachdienst: Untere Denkmalschutzbehdrde
vom 22.02.2017 (Az.: 71-UDB), befindet sich auf dem Grundstiick BahnhofstralRe 60 ein Kulturdenk-
mal (spatgriinderzeitliches villenartiges Wohnhaus, aus stadtebaulichen Griinden Kulturdenkmal).
Aus diesem Grund wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis auf die Genehmigungspflicht nach
8§ 18 Abs. 2 HDSchG (Hessisches Denkmalschutzgesetz) aufgenommen.

Des Weiteren wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes derart formuliert, dass bei der Be-
bauung entlang der Bahnhofstral3e in Anlehnung an das Kulturdenkmal nur die Dachformen Sattel-
, Walm- und Krippelwalmdach zul&ssig sind.
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7 Stadtebauliche Situation und Bestandsbeschreibung
7.1 Nutzungsumfeld

Die Bebauung entlang der Bahnhofstral3e ist Uiberwiegend durch das Wohnen und nicht wesentlich
storendes Gewerbe sowie sonstige Geschaftsgebaude gepragt. Nérdlich des Plangebietes grenzt
zunéachst das offengelassene Betriebsgelande einer ehemaligen Schreinerei an, darlber hinaus Of-
fenland. Die auf diesem Areal vorhandene offene Halle wird sporadisch zum Unterstellen von land-
wirtschaftlichen Geraten genutzt. Im Stiden und Westen grenzt zunachst der Radweg und dartber
hinaus die Ortslagenbebauung bzw. freie Feldflur an.

7.2 Gelandeverhaltnisse, Boden- und Baugrundbeschaffenheit sowie Alt-
lasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mafig in stidwestliche Richtung geneigt. Im Nordos-
ten betragt die Gelandehohe 167,5 m . NHN und im Stidwesten 164 m . NHN, wodurch sich eine
durchschnittliche Neigung von etwa 1,5 % ergibt. Das Gelande ist grundséatzlich gut bebaubar, es
ergeben sich jedoch Auswirkungen hinsichtlich der abwassertechnischen ErschlieBung, sodass zu-
mindest fur die westlichen Grundstiicke eine Gelandeauffillung erforderlich wird.

Hinsichtlich des Baugrundes wurde durch das Biro ,bgm baugrundberatung GmbH" ein Baugrund-
gutachten und ein abfalltechnischer Prifbericht erstellt (BGM Baugrundberatung, 2017, 2018). Der
Bericht wird als umweltrelevantes Gutachten den Planungsunterlagen ab den Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung) bzw. § 4 Abs. 2 BauGB beigefiigt. Nachfolgend werden
die Ergebnisse des Gutachtens auszugsweise aufgeftihrt.

ERGEBNISSE
Ortlicher Bodenaufbau / Schichtenbeschreibung

Im Rahmen der Gelandearbeiten wurden im Wesentlichen die folgenden Schichten angetrof-
fen (val. auch Anlage 2 — Bohrprofildarstellungen):

Schicht 0 / Homogenbereich A — Oberboden, teils aufgefiillt

Im Bereich des geplanten Baugebietes ist ein rd. 0,1 m bis 0.4 m (meist 0,3 m) machtiger
humoser Oberboden ausgebildet. Die Machtigkeit des Oberbodens kann lokal (v. a. in tiefer
liegenden Bereichen bzw. Senken) auch deutlich starker sein.

Schicht 1 a,b / Homogenbereich B — Aufflllungen
Die Machtigkeit der Schwarzdecke (Schicht 1a) wurde an den Aufschlusspositionen RKS 1,
RKS 3 und RKS 4 mit rd. 3 cm bis 10 cm bestimmt. Das Material war organoleptisch unauf-
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fﬁllig. Dennoch sollte vorsrorglich eine F\nalyse auf die vorhandenen PAK-Konzentrationen
veranlasst werden.

Unter der asphaltgebunden Tragschicht wurde eine ungebundene Tragschicht aus teils Ba-
salt-, teils RC-Schotter (Schicht 1b, Homogenbereich B) aufgeschlossen. Diese ist als alte
Frostschutz- und/oder Schottertragschicht zu interpretieren und besitzt eine Machtigkeit von
rd. 40 cm — 50 cm, wobei die unteren 10 — 20 cm mehr oder weniger stark verlehmt sind. Im
Bereich der RKS 4 reicht der Schotter bis rd. 1,5 m. Hier wurde auch ein altes Dranrohr aus

Tonmaterial erkundet.
Auch im Bereich der RKS 2 ist im Tiefenbereich 0,35 m bis 0,55 m Schottermaterial erkundet
worden, das von umgelagerten Lehmboden der Schicht 2 (berlagert ist.

Schicht 2 / Homogenbereich C — tertiarer Verwitterungslehm

Der natirliche Untergrund wird bis zur Erkundungsendteufe zwischen rd. 1,8 m und 4,7 m
unter GOK aus Verwitterungslehmen gebildet. Bei dem Bodenmaterial handelt sich um Ver-
witterungsprodukte des Vogelsberg-Vulkanismus in Form Tuff / Basalt.

Ab rd. 1,5 m unter GOK ist ein Farbwechsel von braun zu rotbraun zu erkennen. Damit ein-
her geht auch die Zunahme des Tonanteils. Der stark bindige Boden ist bodenmechanisch
als toniger Schiuff bzw. schluffiger Ton einzustufen. Teils treten grusige, das heildt kiesig-
steinige Beimengungen auf,

Die Zustandsform des Lehms war zum Zeitpunkt der Aulienarbeiten bis rd. 1,5 m meist
glinstig, das heifit mindestens steifplastisch. Mit zunehmender Tiefe ist ein Ubergang von
steifplastisch zu halbfest bzw. fest zu verzeichnen. Die Rammkernsondierungen mussten
aufgrund der hohen Festigkeit des Tones und des damit verbundenen hohen Eindringwider-
standes an allen Aufschlusspositionen vor Erreichen der geplanten Endteufe abgebrochen
werden,

Vor dem Hintergrund der teils nur geringen Erkundungstiefen weisen wir auf folgendes hin:
Es liegen keine gesicherten Kenntnisse (ber den tieferen Baugrund vor, so dass das Gut-
achten insoweit unvollsténdig ist. Die Aussagekraft des Gutachtens ist insoweit begrenzt. Die
Licke kann nur dadurch geschlossen werden, dass erganzende Untersuchungen in Form
von Baggerschiirfen ausgefiihrt werden.

Grundwasserverhiltnisse

Wahrend der Aullenarbeiten 12. und 13.10.2017 wurde in den Rammkernsondierungen bis
zu den erkundeten Tiefen von 4,7 m unter Gelande weder Grund- noch Schichtwasser ange-
troffen. Aufgrund der ausschlieltlich bindigen, natirlichen Bodentypen sind bis zu den flr den
Leitungsbau relevanten Tiefen auch keine Grundwasservorkommen zu erwarten.

Dennoch ist grundsatzlich im gesamten Untersuchungsgebiet, insbesondere in nieder-
schlagsreichen Witterungsperioden und im Winterhalbjahr, mit der Ausbildung von aufstau-
endem Sickerwasser zu rechnen.

Aufgrund der beschriebenen Situation ist die Festlegung eines einheitlichen Bemessungs-
wasserstandes nicht sinnvoll und auch nicht moglich. Im 2weifelsfall ist fir entsprechende
Berechnungen der Bemessungswasserstand auf GOK anzusetzen.
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3.3 Durchldssigkeit / Versickerung

Die Systemdurchldssigkeit der natlirlichen Bodenfolge im geplanten Baugebiet (Verwitte-
rungslehm) wird anhand plastischer Eigenschaften, wonach es sich um Boden der Boden-
gruppen UM — TM bzw. TA handelt, mit k < 1 x 107 m/s abgeschatzt. Damit liegt die Durch-
lassigkeit der bindigen Bdden (Homogenbereiche C) aullerhalb des entwasserungstechnisch
relevanten Versickerungsbereiches laut DWA-Arbeitsblatt A 138 [B1].

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in diesen Boden wird daher nicht empfohlen
bzw. ist gemal dem oben zitierten Arbeitsblatt nicht sinnvoll.

GemalR den Stellungnahmen des Regierungsprasidiums GieRen vom 16.03.2017 (Az.: RPGI-31-
61a0100/96-2014/16) und 28.08.2018 (Az.: RPGI-31-61a0100/96-2014) bestehen fir das Plange-
biet nach der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen folgende Eintrage:

Tabelle 1: Auszug aus der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen
GaulRR-Krluiger Koordinaten
. Gemarkung/ . Status /
Schlissel-Nr. ) (Rechts- u. Hochwert) oder Art der Altflache
Gemeinde Bemerkung
Stral3e und Hausnummer
533.008.120- Villingen / Ehemaliges Flache nicht be-
Bahnhofstral3e 58 .
001.006 Hungen Sagewerk wertet
. Altstandort, Gro3handel )
531.008.120- Villingen / ] Flache bisher
Bahnhofstrafl3e 58 mit Uhren, Edelmetallwa- )
001.006 Hungen nicht bewertet

ren und Schmuck

In diesem Zusammenhang wurde vom Bilro ,bgm baugrundberatung GmbH* (BGM
Baugrundberatung, 2017, 2018) das in 2017 erstellte Baugrundgutachten durch einen abfalltechni-
schen Prifbericht erganzt. Als Untersuchungsmaterial diente das Bohrgut der Rammkernsondierung
aus 2017. Die Untersuchungsergebnisse werden wie nachfolgend zusammengefasst.

AuBerdem wurde im Oktober 2018 eine Historische Erkundung durch das Biro Hydrodata
(HYDRODATA , 2018) durchgefuhrt, hinsichtlich der daraus resultierenden Ergebnisse wird auf Ta-
belle 4 verwiesen.
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Tabelle 2: Kurzzusammenstellung der Ergebnisse aus der abfalltechnischen Untersuchung

Gewinnungsmate- | Bewertung
rial

StralRenaufbruch / | Das Asphaltmaterial wies keine organoleptischen Auffalligkeiten auf.

Asphalt In den Proben RKS 1/1 und RKS 4/1 wurden nur gering erhéhte PAK-Konzentrationen (Po-
lyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) nachgewiesen. Somit ist der Straf3enaufbruch
in diesem Bereich als nicht teer-/pechhaltig einzustufen und kénnte im Falle einer Abfuhr
unter Vorlage der PAK-Analysenergebnisse in einem Asphaltrecyclingwerk mit der Abfall-
schlisselnummer 17 03 02 verwertet werden. Gemafl RuVA-StB 01 kann die Verwertungs-
klasse A angesetzt werden.

Schotter Die Mischprobe MP Schotter-1 ist gemaf hessischem Baumerkblatt (2015) dem Zuord-
nungswert Z 1.2 zuzuordnen. Béden mit der Belastungsklasse Z 1.2 durfen nur einge-
schrankt wiederverwertet werden. Eingeschrankt heif3t in diesem Fall, dass bei einem Ein-
bau des Materials im Bereich des Einbauorts ,hydrogeologisch glinstige Gebiete* vorliegen
mussen und der Grundwasserstand zur Schittkdrperbasis mindestens 2 m betragt.

Unter Beriicksichtigung der zusétzlichen Parameter nach Tabelle 2 (s. Gutachten) der De-
ponieverordnung ist die untersuchte Probe der Deponieklasse DK 0 zuzuordnen.

Boden Alle untersuchten Mischproben sind gemaf hessischem Baumerkblatt (2015) dem Zuord-
nungswert Z 2 zuzuordnen. Bei Schadstoffbelastungen bis zum Zuordnungswert Z 2 sind
Bdden nur einbaubar, wenn definierte technische SicherungsmafRhahmen, wie z.B. eine
Versiegelung der Oberflache Giber dem Einbau-/Schiittkdrper durchgefiihrt werden. Ausge-
nommen ist der Einbau in Trinkwasserschutzgebieten der Zonen | — IIIB und Heilquellen-
schutzgebieten der Zonen | — IV, Wasservorranggebieten, Uberschwemmungsgebieten und
auf Flachen sensibler Nutzung (z.B. Kinderspielplatze, Sportanlagen etc.).

Unter Beriicksichtigung der zusatzlichen Parameter nach Tabelle 2 (s. Gutachten) der De-
ponieverordnung sind die untersuchten Proben der Deponieklasse DK 0 zuzuordnen.

Die Uberschreitungen der Parameter Chrom und Nickel im Feststoff sind typisch fiir basalti-
sche Gesteine, vor allem Tuffe, und kénnen daher als geogene Belastung bezeichnet wer-
den. In den Eluat-Untersuchungen waren diese Parameter unauffallig.

Untersuchungsergebnisse und umwelttechnische Beurteilung:

Es wurden die Einzelproben des obersten Bodenhorizontes aus den Rammkernsondierungen zu drei Mischproben
vereinigt und gemaf BBodSchV, Anhang 2, auf die Parameterliste fir den Wirkungspfad Boden-Mensch unter-
sucht.

Gemal Wirkungspfad Boden-Mensch wurden in den untersuchten Mischproben keine umweltrelevant erhéhten
Schadstoff-Gehalte festgestellt.

7.3 VerkehrserschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt an die stralBenrechtliche Ortsdurch-
fahrt der K 147 ,Bahnhofstraf3e”, die im Ort an die L 3137 angebunden ist.

Die innere HaupterschlieBung erfolgt durch eine Stichstra3e mit einer Gesamtverkehrsflachenbreite
von 7,0 m, diese Breite ermdglicht eine ausreichende ErschlieBung des Baugebietes. Der Wende-
hammer wird so bemessen, dass das Wenden mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug méglich ist.

Im Rahmen der konkreten StralRenentwurfsplanung ist die Anbindung des Baugebietes an die K 147
mit Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement abzustimmen.

PLANUNGSBURO HOFMANN - 35410 Hungen - Am Hirtenweg 4 16



Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune* im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

7.4 Ver- und Entsorgung
7.4.1 Abwassertechnische Erschlie3ung

Mit der abwassertechnischen ErschlielSungsplanung wurde das Ingenieurbiiro Miller aus Griinberg
beauftragt. Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem Uber einen Schmutzwasser-
kanal und einen Regenwasserkanal. Der Schmutzwasserkanal verlauft von Westen nach Osten und
schliel3t an den bestehenden Mischwasserkanal in der ,Bahnhofstral3e” (K 147) an. Die geplanten
Schachttiefen des Schmutzwasserkanals liegen im Baugebiet zwischen 2,30 m und nur 1,25 m
(Ende Stichweg und Bereich Wendehammer). Bei dieser Tiefe kann ein Erdgeschoss frei entwés-
sern. Bei unterkellerten Hausern muss seitens der Bauherren zumindest in Teilbereichen ein Ab-
wasserhebewerk vorgesehen werden. Insbesondere die beiden westlichen Baugrundstiicke miissen
von den Bauherren bis zu rd. 2 m aufgefillt werden, um das Héhenniveau der ErschlieBungsstrale,
Bereich Wendehammer zu erreichen.

Der Regenwasserkanal verlauft von Osten nach Westen und mindet in eine Regenriickhaltung,
welche am westlichen Rand des Baugebietes angeordnet wird. Der Ablauf der Rickhaltung wird
Uber Graben und Rohrdurchlasse in den Vorfluter ,Oberweidgraben” eingeleitet. In diesem Zusam-
menhang wird auf ggf. erforderliche wasserrechtliche Ausnahmegenehmigungen sowie die gesetz-
lichen Regelungen (u.a. ortsnahe Versickerung) nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m.
§ 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) hingewiesen.

7.4.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Mit der wassertechnischen ErschlieRungsplanung wurde ebenfalls das Ingenieurbiiro Miller aus
Griinberg beauftragt. Die Trink- und Loschwasserversorgung erfolgt Gber eine Wasserleitung, wel-
che in die HaupterschlieBungsstra3e verlegt wird und an die bestehende Wasserleitung in der
.Bahnhofstra3e" (K 147) angeschlossen wird.

Das Arbeitsblatt W 405 zur Orientierungshilfe flir einen angemessenen Loschwasserbedarf (Arbeits-
blatt W 405) wird im Rahmen der nachfolgenden konkreten ErschlieBungsplanung berticksichtigt. In
der Stellungnahme des Landkreises Giel3en, Fachdienst Gefahrenabwehr vom 03.03.2017 (Az.:
BLP17/10) werden zahlreiche zusatzliche Hinweise und MaRhahmen zur Léschwasserversorgung,
ErschlieBung und Bebauung des Gebietes formuliert, diese Belange sind im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung und Bebauung ggf. in Abstimmung mit dem Fachdienst zu berticksichtigen.

7.4.3 Elektrotechnische ErschlieRung

Gemal der Stellungnahme der OVAG Netz AG vom 17.03.2017, sind innerhalb des Plangebietes
sowie in der Bahnhofstral3e diverse Stromversorgungskabel verlegt. Die betreffenden Trassen wur-
den in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernommen. Seitens der OVAG wird darum ge-
beten, dass notwendig werdende Erdarbeiten sowie Baumpflanzungen im Bereich der Kabel recht-
zeitig bei dem Netzbezirk Nidda, Ludwigstral3e 26, 63667 Nidda anzuzeigen bzw. abzustimmen sind.

Die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie kann durch entsprechende Net-
zerweiterung erfolgen. Es wird zu gegebenen Zeitpunkt um Information tber das mit der Planung
und Projektierung der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiiro gebeten.
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7.4.4 Telekommunikation

In der Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 13.02.2017 wird darauf hingewiesen, dass sich
innerhalb des Plangebietes und im Bereich der Bahnhofstral3e Telekommunikationstrassen befin-
den. Der entsprechende Trassenverlauf ist auf der nachfolgenden Abbildung (s. Abbildung 6) dar-
gestellt. Insbesondere die Trassen innerhalb des Plangebietes bediirfen einer grundsatzlichen Neu-
anordnung.

Abbildung 6:  Telekommunikationstrassen (Quelle: Stellungnahme der Dt. Telekom vom 10.02.2017)

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

8 Stadtebauliche Planung
8.1 Stadtebauliche Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Baugebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* nach
§ 4 BauNVO ausgewiesen werden, dies entspricht der bestehenden Nachfrage auf Baugrundstiicke
im Stadstteil Villingen. Gemal dem ausgearbeiteten stadtebaulichen Entwurf (s. Abbildung 7) kénnen
ca. 18-20 Baugrundstiicke mit Grundstiicksgré3en von 500 m2 bis 800 m? bei Einzel- und Doppel-
hausbebauung vorgesehen werden.
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Abbildung 7:  Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes wird das geplante Baugebiet als ,Wohnbau-
flachen” gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Fir die nordlich und 6stlich des Baugebietes
angrenzenden ,Gewerblichen Bauflachen” besteht kein Bedarf mehr; hier ist auch aus stadtebauli-
chen Griuinden eine gewerbliche Entwicklung nicht mehr gewiinscht. Im Rahmen der FNP-Anderung
erfolgt in diesen Bereichen die teilweise Aufhebung der Bauflachen und Darstellung von ,Flachen
fur die Landwirtschaft* bzw. die Darstellung von ,Gemischten Bauflachen nach 8 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO.

8.2 Flachenbilanz

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Flachen beansprucht.

Darstellung Bestand: Planung:
Wohnbauflachen 0 m2 15.700 m?
Gemischte Bauflachen 0m2 7.600 m2
Gewerbliche Bauflachen 26.000 m? 0 m?2
Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr 1.500 m? 1.500 m?
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 0 m2 1.500 m?
Flachen fir die Landwirtschaft 3.500 m? 4.700 m?
Gesamtflache der Anderung des Flachennutzungsplanes 31.000 m2 31.000 m2
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GemalR der Planung ist folgende Flachennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorge-
sehen.

Nutzung Flache:
Bauflachen 13.845 m?
Versorgungsflachen 1.480 mz
Verkehrsflachen 1.895 m?
Gesamtflache des Bebauungsplanes 17.200 m2

Eine detaillierte Flachenbilanz mit Beanspruchung der Flachen in ,Bestand” und ,Planung ist als
Anlage 2 angefigt.

8.3 Begrindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde darauf geachtet, dass Festsetzungen und Gestal-
tungsvorschriften nur in dem Umfang getroffen werden, soweit sie im Interesse einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung notwendig sind. In diesem Sinne werden die planerischen Festsetzun-
gen so formuliert, dass eine gewisse Freiziigigkeit in der Geb&udeplanung erhalten bleibt und somit
eine UbermaRige Forderung nach Befreiung von den planungs- bzw. bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes vermieden wird.

8.3.1 Art der baulichen Nutzung
Festsetzung im Bebauungsplan:

Das Plangebiet wird als ,,Allgemeines Wohngebiet* gemanR § 4 BauNVO ausgewiesen.

Zulassig sind:
8§ Wohngebaude,

8 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

8 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Unzulassig sind bauliche Anlagen und Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

Mit Ausnahme der an die Bahnhofstrale angrenzenden Baugrundstiicke, werden maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

Begriindung der Festsetzung:

Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt auf der Grundlage der bestehenden Nach-
frage auf Baugrundstticke fir tberwiegend Wohnbebauung. Die geplante Wohnbebauung entspricht
dem angrenzenden Nutzungsumfeld, welches im Wesentlichen durch Wohnbebauung gepragt wird.

Der verbindliche Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(z. B. nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) dient der Sicherung von
Wohnbaugrundstiicken in einer Umgebung mit mdglichst hoher Wohnqualitét.

Auch die Festsetzung von zwei Wohnungen je Wohngebaude soll dazu dienen, dass ein Ortstypi-
sches Wohngebiet mit Ein- und Zweifamilienhdusern entsteht.
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8.3.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Festsetzung im Bebauungsplan:

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Verbindung der Gré3e der Grundstiicksflache
mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Ist die in der Planzeichnung ausgewiesene tUberbau-
bare Flache geringer als die angegebene GRZ, so ist grundsatzlich die Planzeichnung maRgebend.

Die GRZ wird mit 0,4 festgesetzt, eine Uberschreitung fiir bestimmte bauliche Anlagen gemaR
8§ 19 Abs. 4 Abs. 3 BauNVO um 50 v.H. ist zul&ssig. Es sind zwei Vollgeschosse mit einer maxima-
len Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 zul&assig.

Die maximale Hohe der Gebaude wird je nach Dachform durch die Festsetzung der Trauf-, First bzw.
der Gebaudeoberkante geregelt. Als Bezugspunkt gilt die angrenzende ErschlieBungsstralie.

Begriindung der Festsetzung:

Das Baugebiet soll der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung dienen. In diesem Zusam-
menhang sollen auch kleine Grundstiicke angeboten werden; damit auch solche Grundstiicke opti-
mal baulich ausgenutzt werden kdnnen, erfolgt die Festsetzung der max. GRZ mit 0,4 und eine
mdgliche Bebauung mit zwei Vollgeschossen.

Da im westlichen Teilbereich ggf. Aufschittungen erforderlich werden, wird fur die Ermittlung der
Geb&udehohen die angrenzende Erschliel3ungsstrae (Endausbauhtdhe) als Bezugspunkt festge-
setzt.

8.3.3 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine ,offene” Bauweise festgesetzt, die Bebauung soll Gberwie-
gend mit einer lockeren Einzel- und Doppelhausbebauung erfolgen, lediglich im direkten Anschluss
an die Bahnhofstrafl3e wird auf die verbindliche Festsetzung einer Einzel- und Doppelhausbebauung
verzichtet.

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstucksflachen erfolgt flachenhaft und ausschlief3lich mittels
Baugrenzen innerhalb derer Hauptgeb&ude errichtet werden kénnen.

Die Baugrenze ist fir Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO
unverbindlich.

8.3.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch eine Stichstral3e verkehrlich erschlossen, es ist somit insgesamt mit nur
einem mafigen Anliegerverkehr zu rechnen. Aus diesem Grund erfolgt die Ausweisung der Ver-
kehrsflachen als ,verkehrsberuhigter Bereich*.

Zur ErschlieBung des Regenriickhalteteiches sowie zur fu3laufigen ErschlieBung des westlich an-
grenzenden Offenlandes, wird am Westrand des Plangebietes ein FuRweg festgesetzt. Die weitere
Anbindung dieses FulRweges ist im Rahmen der Gestaltungsplanung fir den Bereich des Regen-
riickhalteteiches zu regeln.

8.3.5 Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers wird konsequenterweise an der tiefsten
Stelle des Baugebietes ein Regenrickhalteteich festgesetzt. Die betreffende Flache mit einer Gré3e
von ca. 1.500 m2 wird als Flache flr die Abwasserbeseitigung festgesetzt. Der Teich soll der Versi-
ckerung und der gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers dienen.
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8.3.6 MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Bebauungsplan erfolgen zahlreiche Festsetzungen hinsichtlich der Anpflanzung von Einzelbé&u-
men sowie zur Eingriinung des Baugebietes insbesondere am stdlichen Rand des Baugebietes.
AuRerdem erfolgen Festsetzungen zur Beschrankung der Versiegelung auf den privaten Grund-
stucksflachen. Diese Festsetzungen dienen der Ein- und Durchgriinung des Baugebietes und somit
der qualitatsvollen Gestaltung des Wohnumfeldes innerhalb des Baugebietes.

8.3.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Diese Regelungen werden gemaf 8§ 5 HGO i.V.m. § 81 HBO als Satzung beschlossen und als bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auf der Grundlage der o0.a. Gesetze werden zahlreiche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungs-
plan integriert. Die Gestaltungsvorschriften beziehen sich auf die von auf3en sichtbaren Elemente
der Gebaude und der Grundstlcksfreiflachen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen
mit dem Ziel, die Neubebauung soweit wie moglich in den stadtebaulichen Zusammenhang einzufi-
gen und eine qualitatsvolle Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen zu gewahrleisten.

Dachform und Dachneigung:

Durch die bestehende Bebauung der nérdlich und 6stlich angrenzenden Baugebiete, wird das Pla-
nungsumfeld durch eine Vielzahl unterschiedlicher Dachformen gepragt, aus diesem Grund ist es
aus stadtebaulicher Sicht nicht zwingend erforderlich, sich auf eine bestimmte Dachform bzw. eine
eng begrenzte Dachneigung festzulegen.

Auf Anregung der Unteren Denkmalschutzbehdrde wird unter Berticksichtigung des Kulturdenkmals
(BahnhofstrafRe 60) im Anschluss an die Bahnhofstral3e auf die Zulassigkeit von u.a. Pult- und Flach-
dachern verzichtet.

Dacheindeckung:

Die Dacheindeckung ist in kleinteiligen Dachziegeln oder —pfannen in den Farbtdnen Rot, Braun,
und Anthrazit herzustellen. Ausnahmen fir kleine Teilflachen und Dachbegriinungen sind zulassig.

9 Planverwirklichende MalRnahmen

Fur die zuvor genannten MaRnahmen ist im Plangebiet eine Anderung der Grundstiicksstruktur er-
forderlich.

10 Kosten

Die Kosten fur den Rickbau des Sommerlad-Gebaudes sowie des Wohnhauses (BahnhofstralRe
58), der ErsterschlielBung der unbebauten Grundstiicke, der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
sowie alle weiteren Kosten werden durch den Investor ibernommen. Zur Sicherung der Planung
und ErschlieBung wird zwischen der Stadt Hungen und dem Investor ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen.
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11 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wiurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Blm-
SchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieRlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurf-
tige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit angrenzender Mischbebauung,
kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Im Rahmen der Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgt in diesem Zusammenhang auch die Umwidmung der nordlich
und o6stlich ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen an ihre tatsdchliche Nutzung, welche infolge
des hohen Wohnanteil eher einer nicht wesentlich stérenden gemischten Bebauung entspricht. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der direkt dstlich an die Bahnhofstral3e an-
grenzende Bereich nach ortlicher Besichtigung am 29.08.2018 (Stellungnahme vom 07.09.2018)
durch die Immissionsschutzbehoérde des Regierungsprasidiums Giel3en bewertet wurde. Die fachli-
che Bewertung dieses Bereiches wird nachfolgend auszugsweise aufgefuhrt:
Seitens des Regierungsprasidiums Giel3en wird der gesamte Bereich 6stlich und westlich der
Bahnhofstrale derzeit nach § 34 BauGB beurteilt. Die vorhandene Bebauung entlang der
BahnhofstralRe gleicht der eines Mischgebiets. Kdme es beispielsweise in diesem Bereich zu
einer Nachbarschaftsbeschwerde, wiirde eine Gebietseinstufung nach § 34 BauGB aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht anhand der tatsdchlichen Nutzung(en) zu einer Beurteilung in
Analogie zu einem Mischgebiet fiihren. Gleiches gilt flr einen mdglichen Bauantrag in diesem
Bereich, obwohl auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im Flachennutzungsplan eine
gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Eine verbindliche Bauleitplanung durch einen
Bebauungsplan liegt nicht vor.

Weiter in 6stlicher Richtung schliel3t hieran der Bestandsbetrieb der Fa. Nippon-Tackle an. Unter
Bertiicksichtigung der zukiinftig geplanten Erweiterungsabsichten kann dieser Bereich inkl. der
direkt angrenzenden, unbebauten Grundstlicke, als Gewerbegebiet (mit einem das Wohnen nicht
wesentlich stérenden Gewerbe) eingestuft werden.

Seitens der Fa. Nippon-Tackle ist geplant, mittelfristig eine weitere Halle zu errichten, welche
voraussichtlich hauptséchlich zu Lagerzwecken genutzt werden soll. Méglicherweise kommt die
Einrichtung eines neuen Werkstattbereichs hinzu, welcher im Zusammenhang mit dem
Bootsgeschaft betrieben werden soll, was bereits am bestehenden Standort praktiziert wird
(Metallbearbeitung, Motorentests, etc.). Je nach Anordnung und Ausgestaltung der
Nutzungsbereiche wéaren diese Vorhaben auch in einem Mischgebiet zulassig.

Da die Wohnbebauung entlang der BahnhofstralRe aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bereits
zum jetzigen Zeitpunkt in Analogie zu einem Mischgebiet betrachtet wird, hat die Anderung des
Flachennutzungsplans durch die vorgesehene Darstellung von Mischbauflachen keine relevante
Auswirkung auf eine zukinftige Erweiterung des Betriebs, zumal sich die Darstellung auf den
Flachennutzungsplan beschrankt.

Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 150 m sidlich des Plangebietes.
Der auf Schafthaltung ausgerichtete Vollerwerbsbetrieb grenzt unmittelbar westlich an die, in diesem
Bereich durch Gberwiegend Wohnbebauung gepragte Ortslage von Villingen an. Grundsétzlich ist
bei landwirtschaftlichen Betrieben, die auf Tierhaltung ausgerichtet sind, mit Gertichen und sonsti-
gen Belastigungen zu rechnen. Aufgrund des grol3en Abstandes von mind. 150 m zwischen Wohn-
gebiet und dem landwirtschaftlichen Betrieb, kobnnen denkbare Immissionskonflikte, die mit der
Schutzbedurftigkeit und Schutzwirdigung dieser Nutzung nicht mehr vereinbar sind, ausgeschlos-
sen werden. In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Betei-
ligung der Fachbehorden diesbeziglich keine Bedenken vorgebracht wurden

Des Weiteren sind von der gering frequentierten BahnhofstraBe (K 147) keine maRRgeblichen Immis-
sionen zu verzeichnen.
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In diesem Zusammenhang wird weiterhin festgestellt, dass durch die spatere Nutzung des Wohnge-
bietes mit ca. 18 — 20 Bauplatzen keine Immissionsbelastungen zu prognostizieren sind, die auf
angrenzende Gebiete malRgeblich einwirken kénnen.

12 Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Im Hinblick auf die Ausgleichsfrage im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist bei dem Bebau-
ungsplan zu priufen, ob durch die Festsetzungen zusatzliche Eingriffe vorbereitet werden, nur fiir die
zusatzlich méglichen Eingriffe gegenliber dem bisherigen Zustand ist die Eingriffsregelung anzu-
wenden. Die Eingriffsregelung erfolgt im weiteren Verfahren.
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TEIL B: Umweltbericht mit landschaftsplanerischen Beitrag

13 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune* mit Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mochte die Stadt Hungen im Stadtteil Villingen Baurecht fur ein Allgemeines
Wohngebiet schaffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu
verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht gesonderter Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan bzw. zur Anderung des Flachennutzungsplanes und unterliegt damit den gleichen Ver-
fahrensschritten wie die Begriindung an sich (u. a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der
Tréager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umweltpriifung. Der
Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umwelt-
prufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen.

13.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

13.1.1 Ziele des Bauleitplans

Das geplante Wohngebiet stellt eine wichtige und kurzfristig verfigbare Baulandreserve im Stadt-
teil Villingen dar. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, welches mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut werden soll.

Hinsichtlich der wichtigsten Ziele des Bauleitplans wird ergénzend auf Kapitel 4 verwiesen.

13.1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung:  Allgemeines Wohngebiet (im westlichen Teilbereich nur max. zwei
Wohnungen je Wohngebaude zuléssig)

Malf3 der baulichen Nutzung: GFZ 0,6

GRz 0,4
Hohe der baulichen Anlagen: 7,50 bis 11,50 m in Abhangigkeit von der Dachform
Bauweise: Offene Bauweise mit Uberw. Einzel- und Doppelhausern

Zur ErschlielBung des Baugebietes werden zuséatzlich Verkehrsflachen und Flachen zur Ver- und
Entsorgung (Ruckhaltung des Niederschlagswassers) festgesetzt.

Um Uberschneidungen zu vermeiden, wird fiir eine detaillierte Erlauterung der Festsetzungen auf
die Begriindung zum Bebauungsplan (s. Kapitel 8.3) verwiesen.

13.1.3 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flachennutzungs-
planes liegt im Nordwesten der Ortslage von Villingen, er lehnt sich nordlich an den Radweg
(frhere Eisenbahnstrecke ,Hungen—Laubach®) an.
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13.1.4 Naturraumliche Einheit

Das Plangebiet sowie die Siedlungsflachen entlang der BahnhofstraRe befinden sich nach Klau-
sing (KLAUSING, 1988) innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Hungener Hohen* (Teileinheit
234.00), die der Haupteinheit ,Horloffsenke* angehért. Die Horloffsenke bildet den nordwestlichen
Auslaufer der Wetterau. Das Gebiet der ,Hungener Hohen" ist durch ein huigeliges Relief gepragt
und weist keinerlei Senkungen auf.

13.1.5 Bedarf an Grund und Boden

Es kommen folgende Flachen zur Ausweisung:

Tabelle 3: Zusammenstellung des Bedarfs an Grund und Boden
Nutzung Flache
Bauflachen 13.845 m?
- davon private Griunflachen 5.538 m2
- davon Uberbaubare Flachen, bzw. Zuwegungen etc. 8.307 m2
Versorgungsflachen 1.480 m2
- davon Versickerungsteich ca. 500 m2
- davon Freiflachen, Zuwegungen etc. ca. 980 m2
Verkehrsflachen 1.895 m?
Gesamtflache des Geltungsbereiches 17.200 m2

Aufgrund der vorhandenen Bebauung (Einfamilienhaus und vier geschossiges Wohn-, Biiro und
Geschaftsgebaude) ist der dstliche Teilbereich des Baugebietes mit ca. 6.000 m2 derzeit dem In-
nenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, ein Baurecht ist hier bereits gegeben. Innerhalb dieses
Bereiches ist eine Bebauung zur Nachverdichtung und anderen MaRnahmen der Innenentwicklung
gemal § la Abs. 2 BauGB ausdricklich gewtinscht. Der westliche Teilbereich ist durch seine his-
torische gewerbliche Nutzung (s. nachfolgende Abbildungen) vorgepragt, das Vorhandensein von
Resten der urspriinglichen baulichen Nutzung kann nicht ausgeschlossen werden. Das betreffende
Areal kann im weitesten Sinne als Gewerbebrache bezeichnet werden. Fir den westlichen Teilbe-
reich wird neues Baurecht fir ein Wohngebiet (ca. 9.700 m2) bzw. fir Flachen fir die Abwasserbe-
seitigung (1.500 m?2) geschaffen.
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Abbildung 8:  Ehemalige Betriebsanlagen des Sagewerkes — Foto von der Bahnhofstral3e in Rich-
tung Westen (etwa 1959)

Abbildung 9:  Ehemalige Lagerflachen des Sagewerkes — im Hintergrund die Bahntrasse (um
1959)

PLANUNGSBURO HOFMANN - 35410 Hungen - Am Hirtenweg 4 27



Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune* im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

13.2 Darstellung der einschlagigen Fachgesetzen und -planen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art ihrer Bertcksichtigung bei der Aufstellung des Bau-
leitplans

Fur die Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB) ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in ihr sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Der Umweltbericht ist gemaf § 2a BauGB dem Entwurf des Bebauungsplans als gesonderter Teil
der Begriindung beizufligen.

Der Umweltbericht kann jedoch erst dann formuliert werden, wenn die Offentlichkeit im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB ihre Stellungnahmen vorgetragen und die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB ihrer Informationspflicht nachgekommen sind. Aus diesem Grund wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB
zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung, aufgefordert. Auf der Grundlage der aus dieser Beteiligung gewonnenen
Erkenntnisse wurde der Detaillierungsgrad in Abstimmung mit der Stadt Hungen festgelegt und der
Umweltbericht tiberarbeitet. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Juni 2018
hatte auch die Offentlichkeit die Moglichkeit die Planung entsprechend zu beeinflussen — umwelt-
relevante Anregungen wurden jedoch nicht vorgetragen.

Die nachfolgende Umweltpriifung beschréankt sich auf die Untersuchungskriterien (Nutzungs- und
Biotopkartierung) und Prifmethoden, die fir ein derartiges stadtebauliches Vorhaben verlangt
werden konnen. Als Grundlagen dienten im Wesentlichen der Flachennutzungsplan und der
Landschaftsplan der Stadt Hungen, das Baugrundgutachten mit dem abfalltechnischen Prifbericht
des Biro ,bgm baugrundberatung® (BGM Baugrundberatung, 2017, 2018), die faunistischen
Untersuchungen des Buros ,TNL Umweltplanung® (TNL Umweltplanung, 2017 und 2018) sowie
eigene Bestandsaufnahmen.

Die gesetzlichen Regelungen bezliglich des Artenschutzes (8§ 44 ff BNatSchG, Art. 12-16 FFH-RL
sowie Art. 5-7 & 9 VSRL) geben vor, dass Planungen auf ihr Gefahrdungspotenzial fir besonders
oder streng geschuitzte Arten zu prifen sind. Diese Prifung erfolgt im Rahmen des Artenschutz-
rechtlichen Gutachtens und wird in den Umweltbericht ibernommen.

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 19 BNatSchG auszugleichen oder
zu kompensieren. Art und Umfang dieser Malinahmen werden im weiteren Verfahren ermittelt und
beschrieben.

Um Uberschneidungen zu vermeiden und somit eine Vereinfachung des Verfahrens zu
gewahrleisten, wird die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie die Abarbeitung der
Eingriffsregelung nach 8§ 1la Abs. 3 BauGB und die hierfir notwendigen zusétzlichen Inhalte, die
als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR 8§ 1a Abs. 3 und 8§ 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den endgtiltigen
Umweltbericht integriert.

Hinsichtlich der Gbergeordneten Planungen wie Regionalplanung und Flachennutzungsplan wird
auf Kapitel 5 verwiesen.
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltwirkungen
einschliel3lich der Mal3inahmen ihrer Vermeidung

Bestandsaufnahme und Bewertung

14.1.1 Geologie und Boden

Den geologischen Sockel des Planungsgebietes bildet tertiarer Basalt. Laut der Geologischen
Karte im Mal3stab 1:25.000 (Hess. Landesamt f. Bodenforschung, 1993) sind im Plangebiet tiefrei-
chende Verwitterungsbildungen basaltischer Gesteine sowie Roterden mit Bauxit und Eisenstein
weitverbreitet.

Fur das Baugebiet wurde Baugrundgutachten erstellt, welches nachfolgend auszugsweise aufge-
fuhrt wird.

Im Rahmen der Gelandearbeiten wurden im Wesentlichen die folgenden Schichten angetrof-
fen

Schicht 0 / Homogenbereich A — Oberboden, teils aufgefiillt

Im Bereich des geplanten Baugebietes ist ein rd. 0,1 m bis 0,4 m (meist 0,3 m) machtiger
humoser Oberboden ausgebildet. Die Machtigkeit des Oberbodens kann lokal (v. a. in tiefer
liegenden Bereichen bzw. Senken) auch deutlich starker sein.

Schicht 1 a,b / Homogenbereich B — Auffiillungen

Die Méachtigkeit der Schwarzdecke (Schicht 1a) wurde an den Aufschlusspositionen RKS 1,
RKS 3 und RKS 4 mit rd. 3 cm bis 10 cm bestimmt. Das Material war organoleptisch unauf-
fallig. Dennoch sollte vorsorglich eine Analyse auf die vorhandenen PAK-Konzentrationen
veranlasst werden.

Unter der asphaltgebunden Tragschicht wurde eine ungebundene Tragschicht aus teils Ba-
salt-, teils RC-Schotter (Schicht 1b, Homogenbereich B) aufgeschlossen. Diese ist als alte
Frostschutz- und/oder Schottertragschicht zu interpretieren und besitzt eine Machtigkeit von
rd. 40 cm — 50 cm, wobei die unteren 10 — 20 cm mehr oder weniger stark verlehmt sind. Im
Bereich der RKS 4 reicht der Schotter bis rd. 1,5 m. Hier wurde auch ein altes Dranrohr aus
Tonmaterial erkundet.

Auch im Bereich der RKS 2 ist im Tiefenbereich 0,35 m bis 0,55 m Schottermaterial erkundet
worden, das von umgelagerten Lehmboden der Schicht 2 tiberlagert ist.

Schicht 2 / Homogenbereich C — tertiarer Verwitterungslehm Der nattrliche Untergrund wird
bis zur Erkundungsendteufe zwischen rd. 1,8 m und 4,7 m unter GOK aus Verwitterungsleh-
men gebildet. Bei dem Bodenmaterial handelt sich um Verwitterungsprodukte des Vogels-
berg-Vulkanismus in Form Tuff / Basalt.

Abrd. 1,5 munter GOK ist ein Farbwechsel von braun zu rotbraun zu erkennen. Damit einher
geht auch die Zunahme des Tonanteils. Der stark bindige Boden ist bodenmechanisch als
toniger Schluff bzw. schluffiger Ton einzustufen. Teils treten grusige, d.h. kiesigsteinige Bei-
mengungen auf.

Die Zustandsform des Lehms war zum Zeitpunkt der Auf3enarbeiten bis rd. 1,5 m meist giins-
tig, d.h. mind. steifplastisch. Mit zunehmender Tiefe ist ein Ubergang von steifplastisch zu
halbfest bzw. fest zu verzeichnen. Die Rammkernsondierungen mussten aufgrund der hohen
Festigkeit des Tones und des damit verbundenen hohen Eindringwiderstandes an allen Auf-
schlusspositionen vor Erreichen der geplanten Endteufe abgebrochen werden.
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Vor dem Hintergrund der teils nur geringen Erkundungstiefen weisen wird vom Gutachter auf
folgendes hingewiesen:

Es liegen keine gesicherten Kenntnisse Uber den tieferen Baugrund vor, so dass das Gut-
achten insoweit unvollstandig ist. Die Aussagekraft des Gutachtens ist insoweit begrenzt.
Die Licke kann nur dadurch geschlossen werden, dass ergdnzende Untersuchungen in
Form von Baggerschurfen ausgefihrt werden.

Nach dem Bodenviewer Hessen (HLUG, 2015) liegt die nordwestliche Ortsrandlage von Villingen
im Bereich der Bodenhauptgruppe ,Bdden aus ldsslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenar-
men Gesteinsanteilen“. In der Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewer Hessen, wird das Plan-
gebiet aufgrund der Nutzungshistorie nicht berticksichtigt (s. Abbildung 10).

L

o
¥

-

Abbildung 10: Bodenfunktionsbewertung nach BodenViewer Hessen 2013 (HLUG, 2015)

Die Leistungsfahigkeit des Schutzguts ,Boden” wird anhand von folgenden Funktionen ermittelt:
a. Boden als Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf,
b. Boden als Filter und Puffer fur Schadstoffe,

c. Boden als Lebensraum fir Bodenorganismen und als Standort der naturlichen Vegetation
(Standortfunktion),

d. Standort fir Kulturpflanzen (Produktionsfunktion),
e. Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

zu a: Boden als Ausgleichskoérper fir den Wasserkreislauf

Die Bodenoberflache und der Bodenkdrper beeinflussen alle Prozesse des Wasserkreislaufs. Dem
Boden kommt hierbei insbesondere die Fahigkeit zu, durch Aufnahme von Niederschlagswasser
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den Abfluss zu verzégern bzw. zu verhindern. Das im Boden gespeicherte Wasser steht den Pflan-
zen zur Transpiration zur Verfligung oder es tragt zur Grundwasserspende bei. Die Feldkapazitat
der vorhandenen Boden wird aufgrund des stark anthropogen gepragten Bodenhorizonts als ,ge-
ring" bewertet.

zu b: Boden als Filter und Puffer fir Schadstoffe

Die dem Plangebiet nordlich und westlich vorgelagerten Flachen weisen in der Deckschicht natiir-
licherweise ein ,mittleres” Filtervermdgen auf. Das Plangebiet unterliegt seit Jahrzehnten keiner
Nutzung. Aufgrund der stark anthropogen gepragten Bodenhorizonte ist von einem geringen Riick-
haltevermdgen fir Schadstoffe auszugehen. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde ein
abfalltechnischer Priifbericht erstellt, hinsichtlich der Ergebnisse dieses Berichtes wird auf Kapitel
7.2 verwiesen.

zuc: Boden als Lebensraum fir Bodenorganismen und als Standort der natlrlichen Vegetation
(Standortfunktion)

Das Plangebiet weist eine erheblich veranderte Bodenhorizontierung auf. Die Standorttypisierung
wird mit ,sehr gering" bewertet.

zud: Boden als Standort fur Kulturpflanzen (Ertragspotenzial)

Das Plangebiet weist eine erheblich verdnderte Bodenhorizontierung auf. Das Ertragspotenzial
wird als ,sehr gering” bewertet.

zu d: Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Boden, die als naturgeschichtliche Urkunde gelten kénnen (seltene, natiirliche Béden mit geringer
Reproduzierbarkeit wie beispielsweise Niedermoore oder Diinen), kommen im Plangebiet nicht
vor. Ebenso wurden im Gebiet selbst keine kulturhistorisch bedeutsamen Béden (Grabungsschutz-
gebiete und archaologische Kulturdenkmale) erfasst.

Baubedingte Wirkungen:

Baubedingt werden die Boden mit Maschinen/Arbeitsgeraten befahren und zur Lagerung von Ma-
terialien genutzt werden. AuRRerhalb von befestigten oder versiegelten Flachen fihrt dies in der
Regel zu Bodenverdichtungen bzw. zu qualitativen Veranderungen der Bodeneigenschaften (z. B.
Verringerung des Porenvolumens durch mechanische Belastung mit nur begrenzter Regenerati-
onsfahigkeit, nachhaltige Schadigung des Bodenlebens durch Luftmangel, erschwerte Wiederbe-
siedlung des Bodens durch die Bodenflora und —fauna). Im Bereich der Béden mit einem erhebli-
chen anthropogenen Einfluss sind die baubedingten Wirkungen als unerhebliche Beeintrachtigung
anzusehen.

Im Baugebiet wird die Grundflachenzahl mit GRZ 0,4 festgesetzt, hieraus resultiert eine maximale
Versiegelung von ca. 10.200 m? fur die Bebauung und den Stral3enausbau, abziglich der beste-
henden Bebauung und sonstigen Versiegelung (ca. 2.355 m?2) umfasst die Neuversiegelung maxi-
mal eine Flache von ca. 7.850 m2. Diese Flachenbeanspruchung erfolgt zum Uberwiegenden Tell
auf erheblich anthropogen veranderten Boden.

Emissionen von Baufahrzeugen (Abgase, Ol, Diesel, Schmierstoffe der Baumaschinen) oder die
Lagerung von Betriebsstoffen konnen bei grob fahrlassigem Verhalten zu potentiellen Verunreini-
gungen des Bodens (und in der Folge des Grundwassers) fihren. Bei einem ordnungsgemalfen
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und sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen (der vorausgesetzt werden kann) ist die Wahr-
scheinlichkeit des Eintretens einer solchen Situation eher gering.

Anlagebedingte Wirkungen:

Bodenabgrabungen, -umlagerungen, -auffillungen und -verdichtungen flhren in der Regel zu einer
Veranderung der vorhandenen natirlichen Bodenverhaltnisse (z. B. Entfernen des organischen
Auflagehorizonts bzw. von schiitzenden und filternden Deckschichten im Zuge von Abgrabungen).
Aufgrund der gestorten Bodenhorizontierung sind keine maf3geblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Versiegelung und Befestigung von Flachen bewirkt grundsatzlich den Verlust aller Bodenfunk-
tionen (insb. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schadstoffe, Lebensraum
fur Bodenorganismen, Standort fur die natiirliche Vegetation).

Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen:

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet konnen Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkun-
gen ausgeschlossen werden. Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf den Boden
und seine Funktionen aufgrund der o. g. Bedeutung bzw. der geplanten MaRnahmen als ,gering“
Zu bewerten.

Nachfolgend werden die Ziele und MaRnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes tabellarisch auf-
gefuhrt.

Tabelle 4: Zusammenfassung der Manhahmen zum Schutz des Bodens
Ziele des vorsorgenden Boden- | MaBnahmen zum Schutz des Bodens
schutzes
Standortalternativen / | 1. Es wird auf die Ausfiihrungen in den Kapiteln 4 und 14.4 verwiesen.
anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten /
Lenkung der Flachen-
inanspruchnahme
1. Aufgrund der gewilinschten Bauweise wird eine GRZ von 0,4 fest-
Sparsa- gesetzt. Es soll im Wesentlichen eine Einzel- und Doppelhausbe-
mer und Beschrankung der bauung zulassig sein. Weniger flachenintensive Bauweisen (Rei-
schonen- Bodeneingriffe auf henh&user etc.) werden im dérflichen Bereich nicht nachgefragt und
der Um- das notwendige Maf3 daher nicht vorgesehen.
gang mit 2. GemaR Festsetzung sind Zuwegungen und Platze auf Privatgrund-
Boden N . . . .
stiicken mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
1. Fdr die innere ErschlieBung des Gebietes wird eine Verkehrsfla-
. chenbreite von 7,0 m festgesetzt.
ErschlieBung und L . . .

Baufenster 2. Im Plangebiet ist Giberwiegend eine Einzel- und Doppelhausbebau-
ung vorgesehen - gréRere Erdmassenbewegungen wie bei groRen
gewerblichen Bauten in Hanglage sind nicht zu erwarten.

1. Die Bodenfunktionen innerhalb des Plangebietes sind weitestge-
Bodenfunktionen hend anthropogen verandert, mafigebliche Beeintréchtigungen auf
die Bodenfunktionen sind nicht zu erwarten.
Bodenbe- . . 1. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine archéologischen Fund-
Archivfunktion

trachtung stellen bekannt.

Empfindlichkeit / Ero- | 1. Im Plangebiet besteht eine geringe Erosionsgeféhrdung durch Was-

sionsgeféahrdungspo- ser

tential
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Ziele des vorsorgenden Boden- | MaBnahmen zum Schutz des Bodens
schutzes

1. Vorbelastungen sind infolge vorhandener Versiegelung und Bebau-

Vorbelastung ung sowie der friiheren Nutzung gegeben.

1. Hinsichtlich der Nutzungshistorie wird auf die Kapitel 7.2 und 13.1.5

Nutzungshistorie .
verwiesen.

1. Eingriffe in den Bodenhaushalt méglichst bei trockener Witterung
um Bodenverdichtungen zu vermeiden.

2. Sinnvolle BaustellenerschlieBung zur Vermeidung von Befahren
von ungeschitztem Oberboden.

Vermeidung von Bo- | 3. Beschrankung der Eingriffsflache und Einrichtung von Tabuflachen
denverdichtungen (ggf. Zaune) die nicht Befahren oder fur das Lagern von Baustoffen

derungs- | und anderen nachtei- beansprucht werden durfen.

mafnah- ligen Einwirkungen | 4. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbo-

men auf die Bodenstruktur dens (DIN 18915, DIN 19731)

5. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bo-
denaushubs.

Bauzeitli-
che Min-

6. Nach Bauende ggf. Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens beseitigen.

1. In Bezug auf den unterirdischen doppelwandigen Heizoltank
(20.000 Liter Volumen) ist zu priifen, ob ein wasserrechtlicher Still-
legungsbescheid bzw. Erkenntnisse iiber Uberlaufschaden usw. bei
der zusténdigen Unteren Wasserbehdorde beim Landkreis Giel3en
vorliegen. Weiterhin ist zu prifen, ob der Tank sich noch im Boden
befindet und ggf. verfullt ist. Falls im Rahmen der Umnutzung ein
Ausbau des Tanks vorgesehen ist, so ist dieser vor Ort durch einen
fachlich qualifizierten Gutachter zu begleiten. Beim Auftreten von
sensorischen Auffélligkeiten im Boden bin ich umgehend zu be-

MalRnahmen die aufgrund der his-
torischen Erkundung (vgl. Gut-
achten des Biro Hydrodata

(HYDRODATA , 2018) vom
19.10.2018) und Stellungnahme
des Regierungsprasidium GielRen
vom 05.11.2018, Az.: RPGI-41.4-
100i0200/48-2018/2) im konkreten
Bauantragsverfahren zu beriick-

nachrichtigen.

. Im Zuge sensibler Nachnutzungen von Teilen des Planbereichs z.

B. als Nutzgarten oder Kinderspielflache ist der Boden in diesen
Bereichen mittels Einzelprobenanalysen entsprechend der
BBodSchV sowie gezielt auf Schadstoffparameter zu untersuchen,
welche bei Gebaudebranden entstehen kdnnen (s. Be-griindung).

sichtigen sind. Ggf. sollte vorsorglich hier der Oberboden abgetragen u./o. aufge-

fullt werden. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind dem Re-
gierungsprasidium Giel3en mir zur Priifung vorzulegen.

3. Das Regierungsprasidium Gief3en ist aus den v. g. Grinden im kon-
kreten Bauantragsverfahren seitens der Bauaufsicht des Landkrei-
ses Giel3en zu beteiligen.

14.1.2 Wasserhaushalt

FlieBgewasser oder sonstige offene Gewasser werden durch die Planung nicht betroffen.

Die Geltungsbereiche der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes be-
finden sich innerhalb der Zone Il1A des Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsan-
lagen des Wasserwerkes Inheiden der OVAG (WSG_ID 531-040). Die Festsetzung erfolgte mit
Datum 27.09.1995, ver6ffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen Nr. 46/1995, Seite 3594.
Weiterhin liegt das Plangebiet vollstandig innerhalb der Zone Il des Heilquellenschutzgebietes fir
die in der Provinz Oberhessen gelegenen Heilquellen (Hessisches Regierungsblatt Nr. 3/1929).

Fur das Baugebiet wurde durch das Buro ,bgm baugrundberatung GmbH" (BGM Baugrundbera-
tung, 2017, 2018) ein Baugrundgutachten erstellt. GemalRl dem Gutachten stellen sich die hydro-
geologischen Verhéltnisse wie folgt dar:
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Grundwasserverhéaltnisse:

Wahrend der AuRenarbeiten am 12. und 13.10.2017 wurde in den Rammkernsondierungen bis zu
den erkundeten Tiefen von 4,7 m unter Geldnde weder Grund- noch Schichtwasser angetroffen.
Aufgrund der ausschlief3lich bindigen, natlrlichen Bodentypen sind bis zu den fur den Leitungsbau
relevanten Tiefen auch keine Grundwasservorkommen zu erwarten.

Dennoch ist grundsatzlich im gesamten Untersuchungsgebiet, insbesondere in niederschlagsrei-
chen Witterungsperioden und im Winterhalbjahr, mit der Ausbildung von aufstauendem Sickerwas-
ser zu rechnen.

Aufgrund der beschriebenen Situation ist die Festlegung eines einheitlichen Bemessungswasser-
standes nicht sinnvoll und auch nicht méglich. Im Zweifelsfall ist flir entsprechende Berechnungen
der Bemessungswasserstand auf GOK anzusetzen.

Durchlassigkeit / Versickerung:

Die Systemdurchlassigkeit der nattrlichen Bodenfolge im geplanten Baugebiet (Verwitterungs-
lehm) wird anhand plastischer Eigenschaften, wonach es sich um Béden der Bodengruppen UM —
TM bzw. TA handelt, mit k < 1 x 10”7 m/s abgeschatzt. Damit liegt die Durchlassigkeit der bindigen
Boden (Homogenbereiche C) aulRerhalb des entwéasserungstechnisch relevanten Versickerungs-
bereiches laut DWA-Arbeitsblatt A 138.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser in diesen Béden wird daher nicht empfohlen bzw. ist
gemal dem oben zitierten Arbeitsblatt nicht sinnvoll.

14.1.3 Klima und Luft

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um méaRig nach Westen abfallendes Gelande.
Von den zu uberplanenden Siedlungs- und Freifldchen ist lediglich eine mé&Rig Kaltluftproduktion
zu erwarten, welche in westliche Richtung zum Offenland abfliel3t und somit fur die Ortslage von
Villingen keine maf3gebliche Bedeutung hat.

14.1.4 Potentielle natlrliche Vegetation

Fur die Entwicklung landespflegerischer Zielvorstellungen und die Beschreibung der Standortver-
héltnisse ist es erforderlich, die Vegetation zu kennen, die im Planungsgebiet nach Ausbleiben aller
direkten und indirekten menschlichen Eingriffe aufgrund der nattirlichen Standortfaktoren, des Kli-
mas und der bislang erfolgten anthropogenen Standortverdnderungen vorkame. Man bezeichnet
diese als ,Potenzielle natirliche Vegetation* (PNV).

Nach Bohn (BOHN, 1996) wiirde sich im Planungsraum aufgrund der mafig sauren bis schwach
alkalischen und nahrstoffreicheren Boden des Basaltes ein , Typischer Perlgras-Buchenwald* aus-
bilden.

Folgende Geholze waren bestandsbildend bzw. zumindest locker beigemischt:

Baume: Buche, Stieleiche, Traubeneiche, Vogelkirsche, Hainbuche, Bergahorn, Feldahorn, Spitz-
ahorn, Bergulme, Winterlinde an Bachen auch Schwarzerle, Esche, Salweide und Bruchweide

Straucher: Hasel, Schlehe, Rosen (Rosa canina, R. dumetorum, R. tomentosa, R. rubiginosa),
Weil3dorn, Schwarzer Holunder, Brombeere, Kratzbeere, Stachelbeere, Himbeere, Waldrebe, ge-
wohnlicher Schneeball, Pfaffenhitchen, Hartriegel, Traubenkirsche, rote Heckenkirsche, Rote Jo-
hannisbeere und Grauweide.

PLANUNGSBURO HOFMANN - 35410 Hungen - Am Hirtenweg 4 34



Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune* im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

14.1.5 Biotop- und Nutzungstypen / Artenschutzrechtliche Belange / biologi-
sche Vielfalt

Die zur Bebauung anstehenden Flachen sind Teil eines ehemaligen Betriebsgeléndes des Sage-
werks und weichen daher von der traditionellen fir das Gebiet typischen Griinlandnutzung ab. Die
ehemalige gewerbliche Nutzung war durch die fortgeschrittene sukzessive Wiederbegriinung und
den Brachecharakter der Flachen gepragt.

Im Rahmen der Begehungen in 2016 ergab sich fur die westliche, unbebaute Teilflache des Plan-
gebietes der Eindruck einer verbrachten Wiese (lUberstandiges Altgras mit tUppiger Streuauflage)
bis hin zu einer dichten Brombeersukzession. Insbesondere die dichte Brombeersukzession diente
in den letzten Jahren zunehmend zumindest als Ruheraum fir Wildschweine, wodurch es in dem
angrenzenden Siedlungsbereich zu Schéaden und Konflikten kam. Hierdurch veranlasst wurde im
Januar 2017 ein flachiges Mulchen durchgefiihrt, bei dem auch zahlreicher Unrat (Hausmill, Me-
tallgegensténde, Autoteile etc.) von der Flache gesammelt wurde.

Fur den Arten- und Biotopschutz sind die Eingriffswirkungen aufgrund des beschriebenen Struktu-
ren der Freiflachen als ,mittel“ zu bezeichnen. Inwieweit durch die Beanspruchung des Gelandes
artenschutzrechtliche betroffen werden, wurde im Rahmen eines ,Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages” untersucht. Die entsprechende Untersuchung erfolgte durch das Biro TNL Umweltplanung
(TNL Umweltplanung, 2017), das Gutachten wird ab den Verfahren nach 8 3 Abs. 2 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB als umweltrelevantes Gutachten beigefligt. Nachfolgend werden die wesentlichen
Aussagen des Gutachtens zusammengefasst.

Fledermause

Die Ermittlung der potenziell vorkommenden Fledermausarten im Untersuchungsgebiet erfolgte
Uber eine konservative Potenzialabschétzung anhand der Biotoptypen und Strukturen, sowie an-
hand von Daten- und Literaturrecherchen (HNLUG 2017) in vorhandenen Unterlagen.

Da die technische Planung fur den Gebaudeneubau und die Neugestaltung der Freianlagen sowohl
Baumfallungen als auch einen Teilabriss der bestehenden Garagen vorsieht, kann eine Betroffen-
heit fir Flederméause (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) im Vorfeld nicht ausgeschlossen werden.
Es liegen keine Hinweise auf weitere als die genannten artenschutzrechtlich betrachtungsrelevan-
ten Arten (vgl. Gutsachten) vor bzw. sind aufgrund der vorhandenen Lebensraumanspriiche nicht
Zu erwarten.

Unter Berticksichtigung der in den Prifprotokollen (vereinfachte und ausfuhrliche Prifungen, siehe
Anhang des Gutachtens) genannten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen, ist das Vorhaben
fur die betrachteten Fledermausarten unter allen Gesichtspunkten der artenschutzrechtlichen Pri-
fung als vertraglich einzustufen.

Maflinahmen: Folgende Vermeidungs-, Schutz- und Gestaltungsmafinahmen kénnen sich ein-
griffsmindernd auf die Vorkommen der relevanten Fledermausarten auswirken.

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden gemanR § 44 (1) BNatSchG sind folgende
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen umzusetzen:

Vermeidung der Beeintrachtigung von héhlenbritender und baumbewohnender Ar-
ten: Zur Vermeidung von Individuenverluste ist vor Beginn der Baumafnahmen in
den relevanten Rodungsbereichen eine Begehung zur Ermittlung von Hoéhlenb&u-
men durchzufiihren. Diese Begehung hat aus artenschutzfachlichen Griinden ab
dem 1. September zu erfolgen und muss vor der Frostperiode (bis spatestens 31.
Oktober) abgeschlossen sein, wodurch sie auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten
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und innerhalb der Zwischenquartierzeit der Baumhohlen bewohnenden Fleder-
mausarten liegt. Alle erfassten Baumhdohlen mit Hilfe einer Endoskopkamera auf
tatsachlichen Besatz hin kontrolliert. Unbesetzte Hohlen werden direkt verschlos-
sen, um eine Besiedlung bis zur Entnahme der Gehdlzbiotope zu vermeiden. Wer-
den bei der Hohlenkontrolle Fledermause nachgewiesen, wird das abendliche Ver-
lassen dieser abgewartet und die Héhlen werden unmittelbar danach verschlossen.
Durch den gewahlten Kontrollzeitraum, innerhalb der Zwischenquartierzeit sowie
vor der Frostperiode, wird gewahrleistet, dass vorgefundene Fledermausarten noch
ausweichen kénnen und keine relevanten Beeintrachtigungen fur diese entstehen.
Durch diese MalRnahme wird weiterhin sichergestellt, dass sich in den zu féallenden
Baumen keine Tiere befinden, die dort ihre Zwischen- oder Winterquartiere haben.
Die Geholzentnahme kann nach erfolgreichem Abschluss der Kontrollen, also fri-
hestens ab Mitte September, erfolgen und muss bis spatestens 1. Marz abge-
schlossen sein.

Okokonto der Stadt Hungen: Der potenzielle Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestadten wird vorsorglich iiber das Okokonto der Stadt Hungen ausgeglichen.
Durch die dauerhafte Stilllegung von hiebreifen Altbuchen- und Alteichenbestanden
erfolgt hier eine Aufwertung von ausgewahlten Waldbereichen. Der Erhalt und die
Forderung des liegenden und stehenden Totholzes aller Starken und Altersklassen
werden angestrebt. Die im Waldgebiet vorhandenen Horstbaume werden hierdurch
gesichert und den Greifvdgeln als Brutplatz angeboten. In den ausgewéhlten Wald-
gebieten wird ein natlrlicher Sukzessionsprozess angestrebt. Eine weitere starke
Zunahme an Habitat- und Hohlenb&aumen ist zu erwarten, welche auch den Fleder-
mausen als Fortpflanzungs- und Ruhestadten dienen kénnen.

Anmerkung:  Aufgrund des hohen Entscheidungsdruckes zur Raumung des Baufeldes (Rodung
der Baume) erfolgte im Februar 2018 durch das Biro TNL Umweltplanung (TNL
Umweltplanung, 2018) die Kontrolle der Baumhghlen hinsichtlich eines méglichen
Besatzes durch Fledermduse. Im Rahmen dieser Kontrolle wurden keine Fleder-
mause festgestellt. Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse erfolgte durch die Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Landkreises GielRen die Genehmigung zur Fallung der
Baume (TNL Umweltplanung, 2018).

Vogel

Die Erhebung der Avifauna im Untersuchungsgebiet erfolgte auch hier tiber eine konservative Po-
tenzialabschatzung anhand der Biotopausstattung und erganzenden Daten- und Literaturrecher-
chen (HGON 2010) in vorhandenen Unterlagen.

Da es sich im vorliegenden Fall um kein essentielles Nahrungshabitat von potenziell vorkommen-
den Nahrungsgasten handelt und Gastvogel wie auch Rastvogel zudem von keinem Wirkfaktor
betroffen sind, wurden diese von der weiteren Betrachtung ausgeschlossen und ferner nur die
Brutvogel untersucht. Insgesamt konnten 34 potenzielle Brutvogelarten ermittelt werden.

Nach Analyse und Abschatzung der moglichen Konflikte kénnen fur alle Brutvogelarten somit vor-
habensbedingte Verbotstatbestédnde des 8 44 Abs. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Fur
26 der 34 potenziell zu erwartenden Arten im Untersuchungsgebiet kann eine vereinfachte Priifung
in tabellarischer Form vorgenommen werden, da sie als weit verbreitet, haufig und ungefahrdet zu
gelten. Fur die Ubrigen acht Brutvogelarten (Bluthanfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Girlitz,
Haussperling, Klappergrasmiicke, Stieglitz und Tirkentaube) wird eine ausfuhrliche Art-flr-Art-
Prufung durchgefuhrt.
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Unter Bertcksichtigung der in den Prifprotokollen (vereinfachte und ausfuhrliche Prifungen, siehe
Anhang des Gutachtens) genannten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, ist das Vorhaben
fur die betrachteten Brutvogelarten unter allen Gesichtspunkten der artenschutzrechtlichen Pri-
fung als vertraglich einzustufen.

Malnahmen:

Folgende Vermeidungs-, Schutz- und GestaltungsmafRnahmen kénnen sich ein-
griftsmindernd auf die Vorkommen der relevanten Brutvogel auswirken.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemanR § 44 (1) BNatSchG sind folgende
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen umzusetzen:

Zeitliche Beschréankung der Geholzentnahme: Im gesamten UR dirfen Gehdlze
(Baume, Hecken, Biische) nicht innerhalb der Fortpflanzungsperiode von Brutvo-
geln zwischen dem 1. Marz und dem 30. September (gesetzl. Gehdlzschonzeit)
durchgefiuihrt werden. Derartige Arbeiten missen demnach im Zeitraum vom 1. Ok-
tober bis 28. Februar erfolgen. Mit der Durchfiihrung dieser MaBhahme kann der
individuenbezogene Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (fur nistende
Brutvogel in Geholzen einschl. deren Gelege und Jungvogel) ausgeschlossen so-
wie vorsorglich auch der Verbotstatbestand § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérungsver-
bot wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit [an der Fortpflanzungsstétte] ebenfalls ver-
neint werden.

Zeitliche Beschréankung der Abrissarbeiten: Die Abrissarbeiten der beiden Gebaude
im UR durfen nicht innerhalb der Fortpflanzungsperiode von Brutvégeln zwischen
dem 1. Marz und dem 30. September (gesetzl. Gehdlzschonzeit) durchgefihrt wer-
den. Derartige Arbeiten missen demnach im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar erfolgen. Mit der Durchfiihrung dieser Malinahme kann der individuenbezo-
gene Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (fur nistende Brutvogel an
Gebauden einschl. deren Gelege und Jungvdgel) ausgeschlossen sowie vorsorg-
lich der Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot wahrend
der Brut- und Aufzuchtzeit [an der Fortpflanzungsstatte] ebenfalls verneint werden.

Vermeidung der Beeintrachtigung hohlenbriitender und baumbewohnender Arten:
Zur Vermeidung von Individuenverluste ist vor Beginn der BaumafRnhahmen in den
relevanten Rodungsbereichen eine Begehung zur Ermittlung von Hohlenbaumen
durchzufthren. Diese Begehung hat aus artenschutzfachlichen Griinden ab dem 1.
September zu erfolgen und muss vor der Frostperiode (bis spatestens 31. Oktober)
abgeschlossen sein, wodurch sie auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten und inner-
halb der Zwischenquartierzeit der Baumhohlen bewohnenden Fledermausarten
liegt. Alle erfassten Baumhéhlen mit Hilfe einer Endoskopkamera auf tatséchlichen
Besatz hin kontrolliert. Unbesetzte Hohlen werden direkt verschlossen, um eine Be-
siedlung bis zur Entnahme der Gehdlzbiotope zu vermeiden. Werden bei der Hoh-
lenkontrolle Flederméuse nachgewiesen, wird das abendliche Verlassen dieser ab-
gewartet und die Hohlen werden unmittelbar danach verschlossen. Durch den ge-
wahlten Kontrollzeitraum, innerhalb der Zwischenquartierzeit und auf3erhalb der
Brutzeit der Vogel sowie vor der Frostperiode, wird gewahrleistet, dass vorgefun-
dene Fledermaus- und Vogelarten noch ausweichen kénnen und keine relevanten
Beeintrachtigungen fir diese entstehen. Durch diese MaRhahme wird weiterhin si-
chergestellt, dass sich in den zu fallenden Baumen keine Tiere befinden, die dort
ihre Zwischen- oder Winterquartiere haben. Die Gehdlzenthahme kann nach erfolg-
reichem Abschluss der Kontrollen, also frilhestens ab Mitte September, erfolgen
und muss bis spatestens 1. Marz abgeschlossen sein.
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Anmerkung:

Reptilien

Infolge der geplanten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ist gewahrleistet,
dass alle zu betrachtenden Brutvogelarten mittelfristig im glinstigen bzw. aktuellen
Erhaltungszustand verbleiben und es zu keinen Verbotstatbestidnden des § 44 Abs.
1 BNatSchG kommt.

Aufgrund des hohen Entscheidungsdruckes zur Raumung des Baufeldes (Rodung
der Baume) erfolgte im Februar 2018 durch das Biro TNL Umweltplanung (TNL
Umweltplanung, 2018) die Kontrolle der Baumhéhlen. Auf der Grundlage dieser Er-
kenntnisse erfolgte durch die Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Gie-
Ren die Genehmigung zur Fallung der Baume (TNL Umweltplanung, 2018).

Nach Analyse und Abschéatzung der moglichen Konflikte kénnen fiir Zauneidechse und Schlingnat-
ter vorhabensbedingte Verbotstatbestande nicht ausgeschlossen werden, weshalb fir diese Arten
eine ausfuhrliche Art-fur-Art-Prifung durchgefiihrt wurde.

Unter Berucksichtigung der in den Priufprotokollen (vereinfachte und ausfuhrliche Prifungen, siehe
Anhang des Gutachtens) genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen, ist das Vorhaben
fur die betrachteten Reptilienarten unter allen Gesichtspunkten der artenschutzrechtlichen Prifung
als vertraglich einzustufen.

MalRnahmen:

Folgende Vermeidungs-, Schutz- und Gestaltungsmal3hahmen kénnen sich ein-
griffsmindernd auf die Vorkommen der relevanten Reptilienarten auswirken.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden geman § 44 (1) BNatSchG sind folgende
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen umzusetzen:

Vermeidung der Beeintréchtigung von Reptilien: Im Zeitraum von Anfang Novem-
ber bis Ende Februar werden die in Anspruch zu nehmenden Flachen ohne ein
Befahren der Flachen von Gehdblzen freigestellt. Hierbei wird darauf geachtet, dass
als Uberwinterungshabitat geeignete Strukturen wie Totholz- oder Lesesteinhaufen
nicht beschadigt werden. Teile des anfallenden Totholzes werden Bereich der Ver-
gramungsflachen aufgeschichtet, um die Ausstattung des Lebensraumes vor Ort
mit potenziellen Uberwinterungsplatzen im raumlichen Zusammenhang zu verbes-
sern.

Krautige Vegetation wird innerhalb der freigestellten Flachen niedrig gehalten. Die
Mahd erfolgt ebenfalls handisch sodass gewahrleistet wird, dass die MaRnahmen
ohne Verletzung der Streuschicht und der oberen Bodenschichten durchgefihrt
werden. Im Laufe des darauffolgenden Marz/April sind jegliche Versteckmdglich-
keiten (Totholz, Steinhaufen) von der Flache zu entfernen (ggf. Verbringen in die
Vergramungsflachen) und die Vegetation durch Mahd weiterhin kurz zu halten.

Es ist zu erwarten, dass die Reptilien, die im Frihjahr (Zauneidechse: Anfang
(Mannchen) /Ende (Weibchen) Marz; Schlingnatter: Ende Marz/Anfang April) aus
ihrer Winterruhe erwachen, den fiir sie unattraktiv gestalteten Bereich verlassen
und in umliegende Bereiche abwandern.

Um eine Rickwanderung der Tiere in das Baufeld zu unterbinden, werden die Ver-
gramungsbereiche innerhalb der Aktivitdtsphase der beiden Arten (Anfang April bis
Ende Oktober) durch Reptilienschutzzaune abgegrenzt.
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14.1.6 Landschaft

Das Plangebiet wird malRgeblich durch den viergeschossigen Baukorper des ehemaligen Sommer-
lad-Gebaudes gepragt (s. Abbildung 11). Dieser Baukdrper ist insbesondere aus sudlichen bis
nordwestlichen Blickrichtungen landschafts- und ortbildpragend.

Im Zuge der Bebauung des Geléndes soll das Sommerlad-Gebaude komplett zuriickgebaut wer-
den, was aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht beflirwortet wird.

In Beziehung zu den westlich benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Bereichen, liegt das Plan-
gebiet auf leicht erhéhtem Geldndeniveau, weist dabei aber kein sichtbares Gefélle oder eine be-
sondere Exponiertheit auf. Der Umgebungscharakter einer sanften Hiigellandschaft verhindert
weitreichende Sichtbeziehungen.

Die Erholungseignung des eigentlichen Plangebietes ist als ,gering” einzustufen. Eine hohe Be-
deutung fir die Erholung hat der unmittelbar stidlich angrenzende Radweg ,Hungen — Laubach*.

Das Baugebiet wird im Stden und Westen den neuen Ortsrand bilden, aus diesem Grund wird an
diesen AulRengrenzen eine lockere Gehdlzanpflanzung zur dul3eren Eingriinung festgesetzt. Vor
dem Hintergrund, dass ein weithin sichtbares, stadtebaulich nicht integriertes IV-geschossiges Ge-
baude zuriickgebaut wird, sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild infolge der Neubebau-
ung mit einer maximal IlI-Vollgeschossen stadtebaulich vereinbar. Langfristig wird durch die Ge-
staltung der privaten Grundstiicke und die Anlage der randlichen Gehdlzflachen eine gute Durch-
und Eingriinung des Baugebietes erreicht. Eine ma3gebliche Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes ist nicht zu erwarten.

Abbildung 11: Sommerlad-Gebé&ude aus stdlicher Blickrichtung

PLANUNGSBURO HOFMANN - 35410 Hungen - Am Hirtenweg 4 39



Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune* im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

14.1.7 Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogel-
schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
(s. Abbildung 12). Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind die nordéstlich und siidlichen gelegenen
Teilflachen des FFH-Gebietes ,Basalthiigel des Vogelsberges in Randbereich zur Wetterau® (Nr.
5519-305), mit jeweils einem Abstand von ca. 1,5 km zum Baugebiet. Mit einem Abstand von ca.
2,0 km befindet sich westlich des Baugebietes das FFH-Gebiet ,Walder und Flachwasserteich dst-
lich Lich* (Nr. 5419-303) sowie Ostlich das FFH-Gebiet ,Laubacher Wald* (Nr. 5420-304).

Abbildung 12: Lage zu den FFH-Gebieten (HMUKLYV, 2018)

14.1.8 Sonstige Schutzgebiete

Sonstige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen (s. Abbildung 13). Die nachst-
gelegenen Naturschutzgebiete sind das NSG ,Am Wallenberg bei Villingen* ca. 1,5 km stdlich des
Plangebietes und das NSG ,Lohhtigel bei Ruppertsburg ca. 1,5 km norddstlich des Plangebietes.

Das ,Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau“ liegt sidlich des Plangebietes mit einem
geringsten Abstand von ca. 0,7 km (s. Abbildung 14).

Das ,Vogelschutzgebiet ,Vogelsberg” umschliel3t die Ortslage Villingen sowohl im Osten, Siden
und Westen. Der geringste Abstand zum Plangebiet betrdgt ca. 500 m in westliche Richtung (s.
Abbildung 15).

Hinsichtlich der Lage innerhalb festgesetzter Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete wird auf
Kapitel 6 verwiesen.
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Abbildung 14: Lage zu Landschaftsschutzgebieten (HMUKLYV, 2018)
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Abbildung 15: Lage zu Vogelschutzgebieten (HMUKLYV, 2018)

14.1.9 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Der Mensch stellt auf Grund seiner Anforderungen an die sog. Daseinsgrundfunktionen - insbe-
sondere wohnen, sich erholen - Nutzungsanspriiche an den von ihm besiedelten Raum. Im vorlie-
genden Schutzgutkapitel werden die Aspekte Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitéat, Erholung und
Freizeit, Luftschadstoffe, Gertliche, Licht- und Larmimmissionen sowie Erschitterungen betrachtet.

Da im Plangebiet derzeit keine Nutzungen stattfinden, die Larm-, Geruchs- und Staubemissionen
erzeugen kénnen, sind relevante Stérungen auf die menschliche Gesundheit auszuschlieRen.

Das Plangebiet hat derzeit fir das Schutzgut Mensch keine maRgebliche Bedeutung. Funktions-
elemente mit besonderer Bedeutung fur die Erholung des Menschen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Als Rad- und Wanderwegeverbindung ist der unmittelbar stidlich angrenzende Radweg
als Verbindungsfunktion bzw. fiir die sportorientierte Erholungsnutzung von Bedeutung.

Derzeit gehen infolge unbefugten Zutritts zum mehrgeschossigen Gebaude Gefahren fiur die Be-
volkerung aus.

Aus den angrenzenden Siedlungsgebieten mit Mischbebauung und nicht stérender gewerblicher
Nutzung sowie der gering frequentierten Kreisstral3e resultiert nur eine geringe Vorbelastung.

Durch die geplante Wohnbebauung wird es zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen beziiglich
Mensch und Erholung kommen.
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14.1.10  Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Kulturglter vorhanden. Sach-
guter bestehen u.a. durch die vorhandenen baulichen Anlagen, deren Riickbau beabsichtigt ist.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das Kulturdenkmal im Be-
reich der Bahnhofstral3e 60.

14.1.11  Gebiete zur Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat

Die Stadt Hungen mit dem Umland gehort nicht zu den von der 22. BImSchV und 33. BImSchV
betroffenen Gebieten.

14.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

In der Sache geht es um die zu erwartenden Folgen bei Unterbleiben der Planung einerseits und
bei Durchfiihrung der Planung andererseits. Bei Unterbleiben der Planung ist die Entwicklung zu
betrachten, die sich unter Beriicksichtigung der Rechtslage aufgrund der im Planungszeitpunkt
vorhandenen Nutzungen ergibt.

Innerhalb des dstlichen Teilbereiches des Plangebietes bestehen zwei baulich marode Gebaude,
der westliche Teilbereich lag brach. Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware ein langjahriger Zer-
fall der Gebaude zu erwarten, im westlichen Teilbereich wirde sich aufgrund der fehlenden Nut-
zung und Pflege eine natirliche Sukzession einstellen. Insbesondere durch den Zerfall der Ge-
baude im Ortsbereich wirde das Ortsbild weiterhin nachhaltig beeintrachtigt.

Bei Durchfiihrung der Planung wird der Riickbau des alten Gebaudebestandes vorgesehen, der
Ruckbau soll durch den Verkauf von Baugrundstiicken refinanziert werden. Im Rahmen der Be-
bauung und ErschlieBung kommt es zur Versiegelung von bisher zumindest in Teilbereichen un-
versiegelten Flachen. Besonders hochwertige bzw. zwingend zu erhaltende Lebensraume werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben zu prognostizieren sind.

14.2.1 Auswirkungen des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, einschliel3lich Abrissarbeiten

Im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes, dem Abriss der beiden Bestandsgebaude sowie
der anschlieRenden Bebauung des Gelandes, sind die tUblichen LArm- und Staubimmissionen zu
erwarten. Durch entsprechende bauaufsichtliche Bestimmungen insbesondere beim Abriss der
Gebaude werden die Belastungen auf das unumgangliche Mindestmald reduziert. In der Regel
handelt es sich jedoch um Ubliche baubedingte Auswirkungen die von der Nachbarschaft zu dulden
sind.

14.2.2 Auswirkungen auf die Nutzung natirlicher Ressourcen

Mit Ausnahme der Uberbauung bisher tiberwiegend brachliegender ehemals gewerblich genutzter
Flachen sind keine mal3geblichen Auswirkungen auf die Nutzung naturlicher Ressourcen zu er-
warten.
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14.2.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Beléastigungen

Durch die Bebauung kommt es zu den Ublichen Emissionen (Hausbrand, Kfz-Verkehr etc.) sowie
zu Abféllen und Abwéssern. Hierbei handelt es sich jedoch lediglich um Wirkungsverlagerungen,
da diese Belastungen durch die potentiellen Nutzer auch gegenwartig lediglich an anderer Stelle
vorhanden sind. Im Rahmen der Bebauung ist davon auszugehen, dass die Gebaude zumindest
nach dem Stand der gesetzlichen Vorschriften hinsichtlich der Da&mmung ausgestattet werden.

14.2.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Das anfallende Schmutzwasser
ist Uber die kommunalen Entwasserungsanlagen der Klaranlage zuzufiihren. Die Klaranlage ist
geeignet und ausreichend bemessen, um das anfallende Schmutzwasser ordnungsgemaf behan-
deln bzw. reinigen zu kdnnen. Das Niederschlagswasser wird im Baugebiet zunachst zuriickgehal-
ten und gedrosselt dem Vorflutgraben zugeleitet.

Mit dem Wohngebiet sind zukinftig zusétzliche Abfallmengen verbunden. Die ordnungsgemaéalile
Entsorgung im Bereich der Stadt Hungen erfolgt getrennt nach Biomdll, Wertstoff- und Restmll.
Bei diesen Abféllen handelt es sich lediglich um Wirkungsverlagerungen, da diese Abfélle ansons-
ten an anderer Stelle anfallen.

14.2.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfalle und Katastrophen

Mit der Nutzung des Wohngebietes entstehen keine besonderen Risiken flr die menschliche Ge-
sundheit, z.B. durch Verunreinigung von Wasser und Luft oder durch Larm.

Weiterhin sind keine besonderen Risiken bezogen auf Storfalle, Unfélle oder Katastrophen zu er-
warten. Es werden keine problematischen Stoffe und Technologien verwendet.

Wohngebiete weisen keine besondere Anfalligkeit fur Storfalle im Sinne der Stérfall-Verordnung
auf. Im Umfeld liegen zudem keine Betriebsbereiche gemaf § 3 Abs. 5a BImSchG, in denen ge-
fahrliche Stoffe gemal EU Richtlinie 2012/18/EU (Seveso Il Richtlinie) lagern oder Verwendung
finden.

14.2.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von
natirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht bekannt.
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14.2.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der Bau-
grundstiicke nach Siden bzw. Sidwesten ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise
Zu unterstitzen. Von einer weitergehenden Festsetzung der Firstrichtung wird bei dem ebenen
Gelénde und vor dem Hintergrund des Gebotes der planerischen Zuriickhaltung abgesehen, so
dass den Bauherren noch eine hinreichende Flexibilitat verbleibt. Aus gleichem Grund wurde auch
die Zulassigkeit von Dachformen und Dachneigungen relativ weit gefasst.

Im Ubrigen kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen
zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bau-
planung und Bauausflihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Insofern wird es flir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie
der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, sondern vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortgeschriebenen Regelungen in
ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

14.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Wechselwirkungen
zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln und zu beschreiben. Aus Tabelle 5 geht
hervor, in welcher Weise einzelne Schutzgiter miteinander verkntipft sein kdnnen. So stellen bei-
spielsweise Pflanzen fir das Schutzgut Mensch und Tier u. a. eine Nahrungsgrundlage dar, dem
Schutzgut Landschaft kénnen sie hingegen als Strukturelemente dienen.

In der Umweltpriifung sind, wie in den voranstehenden Kapiteln erfolgt, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter zu bewerten und darzustellen. Die Auswirkun-
gen der in Tabelle 5 beschriebenen Wechselwirkungen sind dabei in diesen Ausfihrungen zu den
einzelnen Schutzgiitern bereits berlicksichtigt und bewertet worden.

Im Plangebiet sind solche Wechselwirkungen insbesondere fiir das Schutzgut Wasser festzustel-
len. So fiihrt die Uberbauung von Bdden zu einem Verlust an Funktionen, wozu auch die Speiche-
rung von Niederschlagswasser gehort. Infolge der Versiegelung des Bodens erhoht sich somit der
Oberflachenwasserabfluss und die Grundwasserneubildung wird verringert.

Aufgrund der magigen Flachenbeanspruchung und Rickhaltung des Oberflachenwassers (Anlage
eines Versickerungsteiches) konnen die Umweltfolgen dieser Wechselwirkung als ,gering“ beurteilt
werden. Auch fir die weiteren Schutzgiter ist durch die méglichen, sich negativ verstarkenden
Wechselwirkungen mit keinen zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen, die nicht
bei den einzelnen Schutzgitern bericksichtigt wurden.
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Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft

Klima

Land-
schaft

Tabelle 5:

Menschen

Erndhrung,
Erholung,
Naturerlebnis

Schutz,
Ernahrung,
Erholung,
Naturerlebnis

Lebensgrundlage,
Lebensraum,
Ertragspotential,
Landwirtschaft,
Rohstoffgewinnung
Lebensgrundlage,
Trinkwasser,
Brauchwasser,
Erholung

Lebensgrundlage,
Atemluft

Wohlbefinden,

Tiere

Konkurrenz,
Minimalareal,
Populationsdyna-
mik,

Nahrungskette
Nahrungsgrundlage,
O2 —Produktion,
Lebensraum,
Schutz

Lebensraum

Lebensgrundlage,
Trinkwasser,
Lebensraum

Lebensgrundlage,
Atemluft

Wohlbefinden,

Umfeldbedingungen |Umfeldbedingungen

Asthetisches Emp-
finden,
Erholungseignung,
Wohlbefinden

Lebensraumstruktur

Pflanzen

Fraf3, Tritt,
Dingung,
Bestaubung,
Verbreitung

Konkurrenz,
Pflanzengesell-
schaften,
Schutz

Lebensraum,
Nahrstoffversor-
gung,
Schadstoffquelle

Lebensgrundlage,
Lebensraum

Lebensgrundlage,
z. T. Bestaubung

Wuchsbedingun-
gen, Umfeldbedin-
gungen

Lebensraumstruk-
tur

Boden

Diingung,
Bodenbildung,
(Bodenfauna)

Durchwurzelung,
Erosionsschutz,
Nahrstoffentzug,
Schadstoffentzug,
Bodenbildung

trockene Deposition,
Bodeneintrag

Stoffverlagerung,
nasse Deposition,

Beeinflussung der Bo-

denart und der Bo-
denstruktur
Bodenluft,
Bodenklima,
Erosion,
Stoffeintrag
Bodenklima,
Bodenentwicklung

ggof. Erosionsschutz

Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern des UVP-Gesetzes

Wasser

Nutzung
Stoffein- u.-aus-
trag

(N, CO 2,..)

Nutzung
Stoffein- u. -aus-
trag

(02, CO2,..)
Reinigung
Regulation
Wasserhaushalt
Stoffeintrag
Triibung
Sedimentbildung
Filtration von
Schadstoffen

Regen
Stoffeintrag

BellUftung
trockene Deposi-
tion (Tragerme-
dium)
Gewassertempe-
ratur

Gewasserverlauf
Wasserscheiden

Luft

Nutzung,
Stoffe in- u. —aus-
trag (O2, COgz,...)

Nutzung,
Stoffein- u. —aus-
trag (Oz, COz,...),
Reinigung

Staubbildung

Aerosole,
Luftfeuchtigkeit

chem. Reaktionen
von Schadstoffen,
Durchmischung,
O2- Ausgleich
Strdmung,

Wind,

Luftqualitat

Stromungsverlauf

Klima

Beeinflussung durch
COz Produktion etc.
Atmospharenbildung
(zus. mit Pflanzen)

Klimabildung,
Beeinflussung durch
Oz — Produktion,
CO2 — Aufnahme,
Atmospharenbildung
(zus. mit Tieren)

Klimabeeinflussung
durch Staubbildung

Lokalklima,
Wolken, Nebel etc.

Lokal- u. Kleinklima

Beeinflussung ver-
schiedener Klimazo-
nen (Stadt, Land)

Klimabildung,
Reinluftbildung,
Kaltluftstrémung

Landschaft
Gestaltende Elemente

Strukturelemente,
Topographie,
Hoéhen

Strukturelemente

Strukturelemente

Luftqualitat,
Erholungseignung

Element der gesamt-
asthetischen Wirkung

Naturlandschaft vs.
Stadt-/ Kulturland-
schaft
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14.2.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die mogliche bauliche Entwicklung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden
nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

14.3 Beschreibung der geplanten Mafllhahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert
oder ausgeglichen werden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen kénnen nach derzeitigem Wissenstand ausgeschlos-
sen werden. Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen und Regelungen getroffen:

Grundflachenzahl

Es erfolgt die Festsetzung der maximal zulassigen GRZ 0,4, hierdurch wird innerhalb des Baugebie-
tes zwar ein hoéherer Versiegelungsgrad erreicht, allerdings kénnen durch diese Festsetzungen auch
kleinere erschwingliche Grundstlicke optimal baulich ausgenutzt werden.

Vollgeschosse

Es erfolgt die Festsetzung einer maximal Il-geschossigen Bebauung. Gegeniiber der bestehenden
IV-geschossigen Bebauung wird nunmehr eine ortstypische maximal II-geschossige Bebauung fest-
gesetzt.

Niederschlagswasser

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen, die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt
in westliche Richtung in einen Regenrtckhalteteich — von hier erfolgt eine gedrosselte Abflussver-
z6gerung in das angrenzende Grabensystem.

Versiegelung

Far die Befestigung von Zuwegungen und Zufahrten sind dauerhaft wasserdurchlassige Materialien
wie z. B. Okoporenpflaster, grol3fugiges Pflaster, Rasengitterstein oder &hnliche Materialien zu ver-
wenden.

Unter dem Begriff der Bodenversiegelung werden alle Formen einer nicht nattrlichen Bodenabde-
ckung zusammengefasst. Trotz gesetzlichem Anspruch zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden, ist es fir besonders stark frequentierte Bereiche wie z. B. flir Platze und StralRen dennoch
wichtig eine geeignete und zweckmaflige Befestigung zu ermoglichen.

Im Hinblick auf die negativen Auswirkungen fur den Naturhaushalt ist es jedoch ein Unterschied, ob
die Flachen voll- oder teilversiegelt werden. So unterbindet eine Asphaltdecke (Vollversiegelung)
beispielsweise nahezu vollstandig eine Versickerung oder Verdunstung von Niederschlagswasser,
wahrend z. B. eine gepflasterte Flache (Teilversiegelung) zumindest noch ein gewisses Mal3 an
Austauschvorgangen zwischen Erdreich und Atmosphére gestattet.

Aus genannten Griinden wird es fur erforderlich erachtet, die Vollversiegelung auf das Mindestmald
zu reduzieren und an geeigneten Bereichen auf eine Versiegelung zu verzichten bzw. nur eine Teil-
versiegelung zu gestatten.

Geholzpflanzungen

Im Baugebiet werden diverse Geholzpflanzungen festgesetzt, diese dienen der Ein- und Durchgri-
nung des Baugebietes.

PLANUNGSBURO HOFMANN - 35410 Hungen - Am Hirtenweg 4 47



Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune® im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Auf die Mdglichkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien wird hingewiesen. Nicht besonders auf-
gefuhrt werden MalBhahmen, die im Rahmen der Baueingabe durch andere Verordnungen zu be-
riicksichtigen sind, wie z. B. Malinahmen zur Einhaltung der Energieeinsparverordnung.

Die Umweltauswirkungen infolge des Eingriffs in den Bodenhaushalt werden in Kapitel 15 beschrie-
ben.

14.4 In Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Wie in Kapitel 4 bereits dargestellt, verfiigt die Stadt Hungen in Villingen derzeit Giber die rechtskraf-
tigen Bebauungsplane ,Die Hellbergswiesen, 1. Anderung“ sowie ,Im Hintersten Hellberg®.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Die Hellbergswiesen, 1. Anderung“ bestehen ca. 25
Bauplatze fir die Wohnbebauung sowie weitere Grundstlcke fiir eine Ausnutzung als ,Dorfgebiet”.
Eine Umsetzung dieses Bebauungsplanes aus 2002 ist jedoch nicht mehr beabsichtigt.

Im Bereich des Wohngebietes ,Im Hintersten Hellberg" bestehen noch vier Bauplatze fir die, ver-
mutlich aufgrund der ungiinstigen stadtebaulichen Lage, keine Nachfrage besteht. Derzeit priift die
Stadt Hungen, ob sie hier ggf. planerisch tatig wird um somit den Interessentenkreis zu erweitern.

Hinsichtlich sonstiger Innenbereichspotentiale kann auf die kompakte Ortslage von Villingen hinge-
wiesen werden, welche anhand des Luftbildes (s. Abbildung 16) ersichtlich wird. Die Siedlungsent-
wicklung hat in den vergangenen Jahrzehnten nach Norden und Westen stattgefunden. Die letzte
Baugebietsentwicklung war das bereits o0.a. Baugebiet ,Im Hintersten Hellberg*.

Aufgrund der bestehenden Nachfrage sieht sich die Stadt Hungen veranlasst ein neues Baugebietes
fur Uberwiegend Wohnzwecke auszuweisen.

Die Standortentscheidung fur den Bereich ,Die Herrenbeune® ist letztlich stadtebaulich begrindet,
da keine geeigneten Innenbereichspotentiale vorhanden sind. Neben den freien Bauplatzen im Bau-
gebiet ,Die Hellbergswiesen* sind in den Baugebieten im Norden von Villingen zwar etwa finf Bau-
licken vorhanden, diese befinden sich jedoch ausnahmslos im Privatbesitz, sodass die Stadt Hun-
gen hierauf keinen Zugriff hat. Sonstige Verdichtungspotentialen bestehen in der Ortslage nicht.

Aus genannten Griinden muss die Baugebietsausweisung an der Ortsrandlage erfolgen. Aufgrund
der Vornutzung, der bestehenden ortsuntypischen Bebauung und der kurzfristigen Flachenverfiig-
barkeitim Bereich ,Die Herrenbeune*®, hat sich dieser Bereich als vorzugswirdig gegeniiber anderen
Standorten an der Ortsrandlage erwiesen.

Mit einer Flache von ca. 1,5 ha weist das Plangebiet eine Grof3e auf, welche die Entwicklung eines
Wohngebietes mit rd. 18-20 Bauplatzen ermdglicht. Mit der Neuausweisung eines Wohngebietes
kann sowohl der kurz- als auch der mittelfristige Wohnflachenbedarf des nach Hungen zweitgrof3ten
Stadtteils der Stadt Hungen gedeckt werden.

PLANUNGSBURO HOFMANN - 35410 Hungen - Am Hirtenweg 4 48



Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune* im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

/ BP ,Im hintersten Hell-

R

: e 3 i - el

Abbildung 16: Luftbild der Gesamtortslage von Villingen (eigene Darstellung auf der Basis von:

14.5

http://geoportal.hessen.de)

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen

PLANUNGSBURO HOFMANN - 35410 Hungen - Am Hirtenweg 4 49


http://geoportal.hessen.de/

Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune® im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

15 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

15.1 Bilanzierung der Eingriffe und Zuordnung der Ausgleichsmal3ihahmen

Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wird die Hessische Kompensationsverordnung — KV 2005
vom 01.09.2005 herangezogen. Das Bauvorhaben wird durch einen Investor realisiert, aus diesem
Grund wird auf eine getrennte Bilanzierung fir die Herstellung der Verkehrsflachen bzw. fir die Be-
bauung verzichtet. Die Berechnungstabelle ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt. Es ergibt
sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 87.141 Biotopwertpunkten.

Der Ausgleich der Biotopwertpunkte wird durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahl von Oko-
punkten aus vorgezogenen ErsatzmalRnahmen ,Oberer Knappensee" ausgeglichen. Die entspre-
chende Regelung und Zuordnung erfolgt unmittelbar im Bebauungsplan.

16 Zusatzliche Angaben

16.1 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring) auf die Umwelt

Seit in Kraft treten des EAG Bau am 20.7.2004 sind die Gemeinden verpflichtet, die ,erheblichen®
Umweltauswirkungen (vgl. § 4c BauGB), die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten,
zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln um in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Bereits bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes muss sich die planaufstellende Gemeinde mit der Frage befassen, wel-
che MaRnahmen zur Uberwachung geeignet und zweckméRig sind. Das Gesetz fordert ausdriick-
lich, dass hierzu im Umweltbericht entsprechende Angaben zu machen sind.

Entsprechende Datengrundlagen ergeben sich aus eigenen Untersuchungen wahrend der Planauf-
stellung, durch die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie im Rah-
men der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Nach den bisherigen Untersuchungen ergeben sich bei dem Plangebiet keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen; es werden keine der im Gesetz aufgefihrten Schutzguter ,erheblich beeintrachtigt*
und dies ist auch zukinftig nicht zu erwarten.

Die weniger erheblichen Umweltauswirkungen beabsichtigt die Stadt Hungen wie folgt zu tGberwa-
chen:
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Tabelle 6: Mafnahmen des Monitorings
Betroffene | Zu erwartende Vorkehrungen zur Ver- | MaRnahmen zur | Monitoring / Zeitpunkt
Schutzgl- | Beeintrachtigun- | meidung und zum Uberwachung und Abfolge
ter gen bereits beim | Ausgleich von Beein-
plangegebenen trachtigungen
Zustand
Boden Verlust von beleb- | Begrenzung der Grund- | Uberpriifung der | Spontane Uberpriifung
tem Boden durch flachenzahl bei ange- Angaben des wahrend der Bauarbeiten
Versiegelung. passter Geschossfla- Bauantrages sowie Uberpriifung nach
chenzahl zur optimalen Durchfuhrung der komplet-
Ausnutzung des Grund- ten BaumafRnahme. Im An-
stiickes. schluss spontane unregel-
maRige Kontrollen.
Wasser Geringfugige Er- Begrenzung der Boden- | Uberpriifung der | Spatestens zwei Jahre
héhung des Ober- | versiegelung durch Ver- | Angaben des nach Herstellung der
flachenabflusses. wendung wasserdurch- Bauantrages. Hauptbaukdrper.
Geringflgige Ver- 'QSSiger Bode.nbelége im Verwendung des | Im Anschluss spontane un-
minderung der Bereich samtlicher Stell- | ginpays der vor- | regelmaRige Kontrollen.
Grundwasserneu- | Plétze und Zufahrten. gesehenen Ma-
bildungsrate durch | Rickhaltung des Nieder- | terialien.
Neuversiegelung. schlagwassers durch
Anlage von Versicke-
rungsmulden und Zister-
nen.
Klima/ Geringfiigiger Ver- | Anpflanzung von Gehdl- | Umsetzung der Spatestens zwei Jahre
Luft lust und Verande- | zen grinordneri- nach Herstellung der
rung verduns- schen Festset- Hauptbaukdrper.
tungsrelevanter zungen. Im Anschluss spontane un-
Teile von Natur regelmaRige Kontrollen
und Landschaft.
Pflanzen | Verlust von Acker- | Pflanzung von heimi- Uberpriifung der | Spéatestens zwei Jahre
und Tiere | land. schen Gehélzen zur in- Angaben des nach Herstellung der
neren Durchgriinung Bauantrages. Hauptbaukdorper.
des Gebietes. Umsetzung der | Im Anschluss spontane un-
griinordneri- regelméRige Kontrollen.
schen Festset-
zungen.
Sach- keine - - -
guter/Bo-
dendenk-
maler
Mensch Die Erhéhung des | Beachtung der zulassi- - -
Verkehrsaufkom- gen Nutzungen
mens durch den
zusatzlichen Anlie-
gerverkehr.
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Bei dem Monitoring-Konzept wurden die behdérdlichen Uberwachungsaufgaben nach Immissions-
schutzrecht, Wasserrecht, Bodenschutzrecht, Denkmalrecht und sonstigen Uberwachungsstruktu-
ren in zentralen Bereichen des Umweltschutzes nicht berticksichtigt.

Sollten sich im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes oder durch Hinweise der
Behdrden nach Abschluss des Verfahrens (§ 4 Abs. 3 BauGB) unvorhergesehene erhebliche Um-
weltauswirkungen ergeben, wird die Stadt Hungen prifen, ob sie erneut planerisch tatig werden
muss.

16.2 Allgemeinverstandliche  Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben

GemalR § 2a BauGB muss, bis auf wenige Ausnahmen, jedem Bauleitplanverfahren ein Umweltbe-
richt beigefugt werden. Die Aufgabe des Umweltberichtes ist es, die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Umwelt nachvollziehbar darzustellen und so die Vermeidung bzw. Verringerung
von Beeintrachtigungen sowie die Abwagung aller gemaR § 1 BauGB zu beriicksichtigenden Be-
lange zu ermdglichen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Wohngebietes im Flachen-
nutzungsplan bzw. eines Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan zu schaffen, hat die Stadt-
verordnetenversammlung am 14.06.2018 die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune® im Stadtteil Villingen beschlossen. Das
Plangebiet liegt am Westrand der Ortslage Villigens. Das Baugebiet umfasst eine Gesamtflache von
1,7 ha.

Im BodenViewer Hessen ist das Plangebiet aufgrund der friiheren gewerblichen und sonstigen Nut-
zungen nicht erfasst: Aufgrund der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung sowie der historischen
Nutzungsrecherche kann davon ausgegangen werden, das keine nattrlichen Bodenprofile vorhan-
den sind und keine maR3geblichen Auswirkungen auf den Bodenhaushalt zu erwarten sind.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berihrt kein oberirdisches Gewasser, Quel-
len oder quellige Bereiche. Das Plangebiet befindet sich in einem ausgewiesenen Trinkwasser-
schutzgebiet und in einem festgesetzten Heilquellenschutzgebiet, gemal der vorliegenden Ausnah-
megenehmigung der Unteren Wasserbehorde des Landkreises GieRen vom 07.11.2018, kann das
Gelande fur eine Bebauung in Anspruch genommen werden. Durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneuversiegelungen. Um grundsatzlich mit
Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Oberflachenabflusses des
Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspit-
zen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan geeig-
nete Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen.

Das Plangebiet ist durch die innerhalb des Plangebietes und angrenzenden Nutzungen (Bebauung,
Stral3en etc.) in wichtigen Klimafunktionen méRig vorbelastet. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst kon-
zentrieren, hier ist infolge der Warmespeicherung der Geb&ude und Asphaltdecken, mit einem ge-
ringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen.

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Bedeutung zu. Die bereits
durchgefihrte Rodung der Gehdlze wurde naturschutzfachlich begleitet und mit der zustéandigen
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmit.

PLANUNGSBURO HOFMANN - 35410 Hungen - Am Hirtenweg 4 52



Anderung des FNP und Bebauungsplan Nr. 2.05 , Die Herrenbeune® im Stadtteil Villingen

STADT HUNGEN

Im Rahmen der weiteren Baumal3nahmen wird grundséatzlich auf die einschlagigen Vorschriften des
besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen.

Das Orts- und Landschaftshild des Plangebietes und dessen Umgebung ist durch das im Geltungs-
bereich bestehende vierstdckige Geschéafts- und Birogebadude malgeblich geprégt. Dieses Ge-
baude wird zuriickgebaut und anschliel3end auf dem Gesamtareal durch eine max. zweigeschossige
Bebauung ersetzt. Im Allgemeinen sind voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Wirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild bei Umsetzung der Planung zu erwarten. Zeichnerische und text-
liche Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung kénnen weiterhin die mdglichen negativen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild zumindest abmildern.

Da die vorliegende Planung au3erhalb von Natura-2000-Gebieten stattfindet und der Wirkungsraum
der Planung nicht an jene reicht, sind keine erheblichen Einschrankungen oder erhebliche negative
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete und Vogelschutzgebiete gegeben.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die menschliche Erholung, daher ergeben sich keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung. Mit Ausnahme der bestehenden Gebé&u-
den werden durch die Planung keine Kultur oder sonstige Sachguter maf3geblich betroffen.

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung davon auszugehen, dass der betreffende Bereich zukiinftig wie zuvor verunkrautet und
verbuscht; die bestehenden ungenutzten Gebaude werden zunehmend verfallen, in diesem Fall
musste die Stadt Hungen die erforderlichen Wohnbauflachen an anderer Stelle ausweisen. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass der Standort nach Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange
im Vergleich zu anderen Standorten vorzugswirdig. Fur die Planung spricht die gute verkehrstech-
nische Erschlieung des Plangebietes und insbesondere die anthropogene Vorbelastung des Ge-
landes.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wurde der Biotopwert nach der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV 2005) ermittelt und betragt 87.141 Biotopwertpunkte (Okopunkte).
Die Kompensation erfolgt durch Verwendung von Okopunkten aus der vorlaufenden ErsatzmaR-
nahme ,,Oberer Knappensee*.

Im Rahmen des Monitorings kann die Stadt Hungen im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzu-
stellen, ob die MaZnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft umgesetzt werden und die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

16.3 Referenzliste der Quellen, die fiur die im Bericht enthaltene n
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden
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Abkirzungsverzeichnis

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung)
BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

FISt Flursttick

GFz Geschossflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl

HBO Hessische Bauordnung
HWG Hessisches Wassergesetz
NHN Normalhéhennull

OPNV Offentlicher Personennahverkehr
VBG Vorbehaltsgebiet

VRG Vorranggebiet

WHG Wasserhaushaltsgesetz
Anlagen

Anlage 1 — Gehdlzliste

Anlage 2 — Biotopwertbilanzierung

Anlage 3 — Bestandsplan

Anlage 4 — Wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung
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Anlage 1

Artenauswahl fir standortgerechte Geholze, Kletterpflanzen und Obstbaume (unvollstandige Geholz-
liste):

Baume

Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche
(Prunus avium), Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus padus), Bergulme
(Ulmus glabra), Winterlinde (Tilia cordata), Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Stréucher

Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Rosen (Rosa canina, R. tomentosa, R. rubigi-
nosa, R. dumetorum), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hartriegel (Cornus alba), Gewdéhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus racemosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathar-
tica), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Stachelbeere
(Ribes uva-crispa

Selbstklimmer und Ranker (Fassadenbegriinung)
Knéterich (Polygonum auberti), Efeu (Hedera helix), Echtes Geif3blatt (Lonicera caprifolium), Wald-Geif3blatt
(Lonicera periclymenum), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Echter Wein (Vitis vinifera), Blauregen
(Wisteria sinensis), Waldrebe (Clematis Hybriden)

Obstgehdlze

Apfel

Bismarckapfel, Hilde, Himbacher Griiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kanadarenette, Lohrer Rambour,
Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Winterzitronenapfel, Winterrambour, Bittenfelder Sdmling, Brauner Mat-
apfel, Renette, Boskoop, Ditzels Rosenapfel, Erbachhofener, Freiherr von Berlepsch, Geheimrat Dr. Olden-

burg, Gelber Edelapfel, Gewurzluiken, Goldparméne, Gravensteiner, Weil3er Klarapfel

Birnen

Alexander Lukas, Kdstliche von Charneu, Bosc’s Flaschenbirne, Madame Verte, Clapps Liebling, Neue Poi-
teau, Gellerts Butterbrine, Nordhauser Winterforelle, Grafin von Paris, Griine Jagdbirne, Pastorenbirne, Gute
Graue, Gute Luise, Schweizer Wasserbirne, Williams Christ

SuRkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche, Grof3e Prinzessin, Grof3e Schwarze Knorpelkirsche, Haumdiller, Hedelfinger,
Konigskirsche, Oktavia, Regina, Schmabhlfelds Schwarze, Schneiders spate Knorpelkirsche, Teickners
Schwarze

Pflaumen
Zimmers Friihzwetschge, Buhler Frilhzwetschge, GroRe Griine Reneklode, Hauszwetschge in Typen, Nancy
Mirabelle, Wangenheims Frihzwetschgen

sowie
Walnuss

Speierling
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Anlage 2

Biotopwerthilanzierung

Bezeichnung der Malknahme:

Biotopwertermittiung zum Bebauungsplan Nr. 2.05 "Die Herrenbeune", Stadtteil Villingen, Stadt

Hungen

Biotopwertverfahren gem. der Richtlinie zur Bemessung der Abgabe bei
Eingriffen in Matur und Landschaft

Blatt: 1 Kreis-Nr.: MaRnahmennr.:
Mutzungs-Biotoptyp | Wertpunkte Flachenanteil (m?) je Biotopwert
nach jem® Biotop- Nutzungstyp varher nachher Bemerkung
Biotopwertliste vorher naher DIFFEREMZ Spalte 2 * Spalte 3 | Spalte 2 * Spalte 4
Spalte 1 - Spalte 2| = Spalte 3 |.T Spalte 4 Spalte 5 - Spalte 6 - -
Meuanlage eines zumindest temporar wasserfihrenden
05.342 22 0 400 400 0 8800 Wasserrlickhalte- und versickerungsteiches, abzgl. 5 Punkte weil nur
temporarwasserfiihrend (Kleinspeicher, Teiche]
10.510 3 1720 0 -1720 5160 0 versiegelte Flachen - Asphalt, Pflaster
10.510 5 0 1896 1896 0 5665 Meuanlage der ErschlieRungsstralien - versiegelte Flachen, Asphalt,
Pflaster
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze (nicht versiegelt) und
versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird (resultiert aus
10.530n + 5 0 2763 2763 0 16614 zuldssiger Uberschreitung der GRZ fiir Zuwegungen etc. gem. § 19 Abs.
4 Bauvmo)
10.710 3 634 0 -634 1902 0 versiegelte Flachen (Asphalt, Beton, Pllaster)
10.710 3 0 5538 5538 0 16614 Maximale Meubebauung gemanR der GRZ 0.4
11 221 14 9507 0 9507 133098 0 Arten- und strukturarme Hausgarten, strukturarme Griinanlagen,
Baumbestand nahezu fehlend
Meuanlage der Grianfliche im Umfeld des Rickhalte- und
+
1221 + 11.222 7 0 1081 1081 0 18377 Versickerungsteiches (Biotopwert interpaliert zw. 11221 u. 11222)
mafig arten- und strukturreiche Hausgérten - Bereiche mit makigem
11.222 17 0 5538 5538 ] 94146 Laub- und Obstgehdlzbestand (Biotopwert interpoliert zw. 11221 u.
11222)
Arten- und strukturreiche Hausgarten - Bereiche mit hohem Laub-
11.222 20 5361 0 -5361 107220 0 und Obstgehélzbestand - abzgl. 5 Pkt. aufgrund ehem gewerblicher
Nutzung des Gelandes [(Sagewerk)
17222 17222 247380 160239
inkl. Uberschirmte Flache durch
Baume 17222 17222 Biotopwerdifferenz + 87141

Biologische
Baumalkn.:

Bei Ersatzmalinahmen:

Sa.

Bei Ersatzmaiknahmen
0,35 €Punkt

30.499,35€




Anlage 3

Legende
Bindcptypen
D Siusturmnme Grenfichan, Eaumbestand fehisnd

Arimne L struktimeEh e Hausg Sten - Edreizra
4 Laub- yng Obsbgehsizbatinng

. - grofiraniger helmachar Lambasss [ Ohathaim
L 3 Sravcret yrd b Bdume

36 recupenoee

BESTANDSPLAN ZUMm
BEBAUUNGSPLAN NR. 2.05

"DIE HERRENBEUNE"
STADTTEIL VILLINGEN, STADT MUNGEN

STADT HUNGEN

KAISERSTRASSE T

5470 BUNGEN

TEL. 08402850

[ (P CIy TR
1009 | Enven {fomma |t | Hiamaiy

PLANUNGSBURD HOFMANN

IB4T0 HUNGEN - AMHETENWEG & i,
TEL - £E043 - 5840180 ;
P Doad - sbad1a i(‘\“-



Anlage 4

Landkreises Gieften, Der Kreisausschuss, Postfach 11 07 60, 25352 Giefien

Per Empfangsbestétigung Abteilung: Wasser- u. Bodenschutz
Name: Frau Briick

Magistrat der Zimmer: E 127

Stadt Hungen Gebdude: Riversplatz 1- 9

Kaiserstr. T Telefon: 0641 /93901226
Fax: 0841 /93901239

sxt10 Hungan E-Mail: Simone.Brueck@lkgi.de
Az 73.4-008-W-0011501-5
Datum: 07.11.2018

Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungs-

anlagen Brunnen lll, XVI und XVIl in Hungen-Inheiden der Oberhessischen Versorgungs-

betriebe AG (OVAG) vom 27.09.1995 des Regierungspriisidiums GieRen (Staatsanzeiger

46/1995, S. 3594 ff.);

hier: Geplantes Baugebiet ,,Die Herrenbeune“ am westlichen Ortsrand von
Hungen-Villingen (ErschlieRung, Nutzung als Wohngebiet, Riickbau
vorhandene Bebauung, Anlage eines Regenriickhalteteiches)

Bezug: Ihr Antrag vom 06.09.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund lhres o.g. Antrages vom 06.08.2018 ergeht folgende

Genehmigung:

I

1. Gemal} § 10 Abs. 1 der Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur
die Wassergewinnungsanlagen Brunnen Ill, XVI und XVII in Hungen-Inheiden der Ober-
hessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG) vom 27.09.1995 des Regierungs-
prasidiums GielRen (Staatsanzeiger 46/1995, S. 35694 ff.) der wird dem

Magistrat der Stadt Hungen
Kaiserstr. 7
35410 Hungen

eine Ausnahmegenehmigung von § 6 Nr.11 der o.g. Schutzgebietsverordnung des

Wasserschutzgebietes Inheiden der OVAG fur die Umsetzung des Bebauungsplans ,Die
Herrenbeune" am westlichen Ortsrand von Villingen, 35410 Hungen (Erschlieung,
Nutzung als Wohngebiet, Riickbau vorhandene Bebauung, Anlage eines
Regenwasserrickhalteteiches) innerhalb der Schutzzaone Il A, erteilt

Ein Anspruch auf Erteilung weiterer Ausnahmegenehmigungen ergibt sich hieraus nicht.

2. Die Kosten des Verfahrens sind von lhnen zu tragen

Il
Die Genehmigung ergeht auf der Grundlage folgender Unterlagen, die Bestandteil
dieses Bescheides sind:

1. Antrag vom 06.08.2018

2. Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplanes — Bereich ,Die Herrenbeune® im
Stadtteil Villingen und Bebauungsplan Nr. 2.05 ,Die Herrenbeune2 im Stadttell Villingen
des Planungsbiiro Hofmann, Hungen vom

3. Lageplane

4. Stellungnahme des Hess. Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie vom
12.09.2018, Az.: 89-0520-562/18 Le

.
Die Genehmigung ist an die folgenden Nebenbestimmungen gebunden:

1. Die Malinahme ist sc durchzuflihren, dass wahrend der Baumalinahme und wahrend der
spéteren Nutzung keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen kénnen

2. Die Minderung der Reinigungswirkung der Deckschichten in dem Wasserschutzgebiet
darf nur dber den fiir die BaumaBnahme kilrzest méglichen Zeitraum erfolgen. Baustoffe
miissen so gewahlt werden, dass eine schadliche Veranderung des Grundwassers durch
die Baustoffe dauerhaft nicht zu besorgen ist

3. Die Bodeneingriffe milssen so gering wie méglich gehalten werden. Erdaufschliisse sollten
innerhalb eines Tages mit bindigem Material wieder verschlossen werden.

4. .Bei der Nutzung von Wasser z.B. als $pulung, darf nur Trinkwasser verwendet werden.

5. Durch die geplanten Leitungs- oder Kanaltrassen darf es nicht zu einer Drénwirkung bzw. zu
einer bevorzugten Wasserwegsamkeit kommen. Hierzu ist grundwassergeringdurchldssiges
material zum Auffiillen der Leitungstrassen zu verbauen. Sollte unter den Leitungen ein
Leitungsbett aus Kies, Schotter oder Sand notwendig sein, ist dieses in regelmatigen
Abstanden mit Tonsperren zu versehen, damit das Leitungsbett nicht wie eine Dranung
wirken kann.

6. Die Arbeiten sollten mé&glichst in niederschlagsfreien Zeitrdumen durchgefihrt werden.

7. Die Anlagen missen so gebaut werden, dass wahrend der Baumalinahme und wéhrend der
spéteren Nutzung keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen kénnen.
Baustcffe missen so gewahlt werden, dass eine schédliche Verunreinigung des
Grundwassers dauerhaft nicht zu besorgen ist.
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2u rechnen. Sofam Erkennty zse gewonnan warden, desa ersteharder Boden Cher

aine mdgliche gecgane Belastung hinaus belastat san kénnie, 50 ist der Boden auf
Schadstote im Eluat und Feststoff nach LAGA M 20 zu untersuchen, Gegebanerfals st
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. Bei der Umsetrung der balizhen MaBnahmen st die Wisderversertung das vor Ort

gewonnenan Bodenmalerials dem Eirbau von Fremdmaterial vorzuziehen, sofemn das
Material uwnbelastel st d.h. 20 nach LAGA M 20 in Eluat und Feststoff bow. identische
peogens Balastungen im Auf- urd Abiragsoereich vorlegen,

Zur Sicherstellung einer orenungsgemdBen und schadlosen Umlagenmgsmaltnahme oder
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kein mit Fremdbestandteilen vermischter Boden etc.) verwendet werden. Ein
entsprechenden Nachweis ist unserem Fachdienst vor Einbau vorzulegen.

19. Ber Einbau von Recyclingmaterial fur den Untergrundaufbau ist nur dann zuldssig, wenn
der Nachweis gefihrt wird, dass das eingesetzte Material durchweg der Zuordnungsklasse
Z0 nach LAGA M 20 (Eluat und Feststoff) entspricht.

Die Nachweise Uber die Herkunft und/ bzw. tiber die Schadstofifreiheit des auf- o.
eingebrachten Materials (Feststoff und Eluat) sind nach Beendigung der Arbeiten
aufzubewahren.

2

o

. Auf Grund der Lage im TWSG ist eine Konditionierung des Bodens nicht zulassig.

2

-

. Der erforderliche Arbeitsbereich ist auf das unumgangliche Maf3 zu begrenzen. Die
angrenzenden Flachen mit Mutterboden dirfen nicht durch Baufahrzeuge beschadigt
werden. Das Weitersn ist sine Verdichtung oder Beschadigung des Oberbodens aulterhalb
des Baufeldes durch die Baufahrzeuge verboten.

2

[\ ]

. Bei Errichtung eines Zwischenlagerplatzes fur das iiberschiissige abzufahrende Erdmaterial
ist darauf zu achten, dass keine Erde in einen Entwasserungskanal oder in ein
Oberfldchengewasser abgeschwemmt wird. Nachweise Uber die fachgerechte Entsorgung
des Uberschissigen Aushubs sind aufzubewahren und unserem Fachdienst auf Verlangen
vorzulegen.

23. Hinsichtlich der Haftung wegen eventuell schadigender Einwirkungen auf das Grundwasser
durch den Bedeneingriff finden die Vorschriften des § 83 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Anwendung.

24. Baubeginn und Fertigstellung der MaBnahme sind dem Fachdienst Wasser — und
Bodenschutz beim Kreisausschuss des Landkreises Gieften sowie dem Wasserwerk
Inheiden (OVAG) mindestens acht Tage vorher schriftlich anzuzeigen.

2

w

. Weitere Auflagen, die zum Schutz des Grundwassers erforderlich sind, bleiben vorbehalten.

2

o

. Die sonstigen Verbote der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten. Dies gilt insbe-
sondere fiir den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen.

Hinweis:

Nach den vorgelegten Unterlagen ist es geplant, das anfallende Niederschlagswasser des
Baugebietes iiber einen Regenriickhaltteich gedrosselt iiber Graben und Rohrdurchlasse in den
Vorfluter ,Oberweidgraben” einzuleiten. Der Teich soll auch gleichzeitig der Versickerung
dienen.

Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdasser, wie auch fur eine Versickerung ist
eine wasserrechtliche Einleiteerlaubnis nach §§ 8, 9 und 57 WHG bei unserem Fachdienst zu
beantragen. Die fur die Versickerung von Niederschlagswasser erforderliche
Ausnahmegenehmigung (Verbot gem. § 6 Ziffer 3 der o.g. Verordnung) ist im Rahmen deieses
Verfahrens zu beantragen.

Da es sich um die Einleitung in ein kleines Gewasser handelt und dabei die Gefahr
morphologischer Verdanderungen (z.B. Auskolung, Uferabbriiche, Vertiefungen) nicht
auszuschliefen sind, ist der Spitzenabfluss auf einen Regelabfluss von ca. 3 Ifs zu begrenzen
Die Bemessung des Regenriickhaltevolumens ist nach Arbeitsblatt DWA-A 117 durchzufiithren.
Dem Einleiteantrag ist auRerdem ein Nachweis nach DWA-M 153 beizufiigen.
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IV. Begriindung:

Am 06.09.2018 haben Sie die Erteilung einer Ausnahmegenshmigung von § 6 Nr.11 der
Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums GieRen vom 27.09.1995 (Staatsanzeiger
46/1995, 5. 3594 ff) fur das Wasserschutzgsbiet Inhsiden der OVAG innerhalb der Schutzzone
111 A zur Umsetzung des Bebauungsplanes ,Die Herrenbeune® zur Nutzung als Wohngebiet
(Erschlieung, Nutzung als Wohngebiet, Riickbau vorhandene Bebauung, Anlage eines
Regenwasserriickhalteteiches) innerhalb der Schutzzonen |1l A beantragt.

Nach § B Nr. 11 der Schutzgebietsverordnung fur das Wasserschutzgebiet Inheiden sind ab der
Zone Il A Bohrungen, Erdaufschliisse und sonstige Bodeneingriffe mit einer wesentlichen
Minderung der Grundwassertberdeckung verboten, sofern nicht fachbehordlich festgestellt
worden ist, dass eine schadliche Verunreinigung des Grundwassers oder sonstige nachteilige
Veranderungen seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

Wesentlich ist eine Minderung der Grundwasseriiberdeckung dann, wenn der Eingriff entweder
in der Breite oder in der Tiefe so umfangreich ist, dass eine Schadigung des Grundwassers
mdaglich erscheint. Wesentlichkeit in Bezug auf die Tiefe liegt daher immer dann vor, wennh der
Eingriff bis oder nahe an die grundwasserfihrenden Schichten des genutzten Grundwasser-
leiters reicht.

Im verliegenden Fall wird es aufgrund der zu erwartenden Eingriffstiefen, der vorliegenden
Informationen zum Baugrund sowie der geclogischen Karte wahrscheinlich nicht zu einer
wasentliche Minderung der Grundwasseriberdeckung kommen, ausgeschlossen werden kann
sie jedoch nicht. Durch die geplanten Manahmen ist eine erhéhte Geféhrdung fir das
Grundwasser gegeniber dem Ist-Zustand gegeben.

Aufgrund des vorgenannten Sachverhaltes war es daher notwendig, beim Hess. Landesamt fiir
Umwelt und Geologie (HLNUG) in Wiesbaden eine hydrogeologische Stellungnahme
anzufordern.

Diese Stellungnahme vom 12.08.2018 hat das HLNUG dazu ausgefahrt, das sich durch die
Umsetzung der geplantem Malnahmen ein hheres Gefahrdungspotential gegenliber der Ist-
Situation ergibt. Zum Schutz des Grundwassers wurden daher die unter Ill. aufgeftihrten
Nebenbestimmungen fermuliert

Sowohl aus wasserrechtlicher als auch aus hydrogeologischer Sicht kann daher bei strikter
Einhaltung dieser formulierten Nebenbestimmungen zur Vermeidung von Grundwasser-
besintrAchtigungen die beantragte Ausnahmegenshmigung von den oben genannten Verboten
erteilt werden.

Die Festsetzung der Nebenbestimmungen war zulédssig und notwendig.
Unsere Zusténdigkeit zum Erlass dieses Bescheides ergibt sich aus §§ 64 und 65 des Hess.
Wassergesetzes (HWG) in der derzeit geltenden Fassung i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 6 aa der

Verordnung Ober die Zustandigkeit der Wasserbehorden vom 02.05.2011 (Gesetz- und
Verordnungshilatt |, S. 198).

V. Verfahrenskosten:

Die Verfahrenskosten fallen dem Antragssteller zur Last. Kosten und Auslagen des
Antragstellers werden nicht erstattet.

VI. Kosten:

GeméaR §§ 1 Abs. 1 und 6 des Hess. Verwaltungskostengesetzes (HVwKostG) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 12.01.2004 (Gesetz- und Verordnungsblatt |, S. 36)
sowie der Verwaltungskostenordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 08.12.2008 (GVBL. |, S. 522 ff.} in den derzeit geltenden Fassungen
werden fiir diesen Bescheid Verwaltungskosten in Héhe ven 672,00 € festgesetzt.

Die Verwaltungskosten setzen sich zusammen aus:

1. Gebiihr nach laufender Nr. 16402 der o.g. Verwaltungs-
kostenordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz {VwKostO-MUELY) 672,00€

Die Gebilhr ist nach Zeitaufwand festzusetzen. Gem. Ziffer

1412 des Allgemeinen Verwaltungskostenverzeichnisses der
allgemeinen Verwaltungskostenordnung vom 08.11.2015 (GVBI
12015, Nr. 25, 8. 390 ff) betrigt der Gebiihrensatz 18 Euro je
Angefangene Viertelstunde. Hieraus ergibt sich folgende Berechnung:
42 Viertelstunden x 16,00 Euro ergeben 672,00 Euro.

Der Gesamtbetrag ist innerhalb von 14 Tagen nach Zustellung des Bescheides auf eines der
nachfolgend aufgefithrten Konten der Kreiskasse bzw. an der Kreiskasse unter Angabe des

Aktenzeichens einzuzahlen:

Sparkasse Giellen Bankleitzahl

Konto-Nr.
IBAN
BIC

Postbank Frankfurt Bankleitzahl

Konto-Nr.
IBAN
BIC

Volksbank Mittelhessen Bankleitzahl

Konto-Nr.
IBAN
BIC

513 500 25

200 503 367

DE34 5135 0025 0200 5033 67
SKGIDESF

500 100 60

003 287 86 01

DES2 5001 0060 0032 8786 01
PENKDEFF

513 900 00

106801

DE74 5139 0000 0000 1068 01
VBMHDESF

Sollten die Geblihren nicht bis zum Ablauf des Falligkeitstages bei der Kreiskasse eingegangen
sein, entsteht gem. § 4 Abs. 1 Satz 5 Gesetz Uber kommunale Abgaben (KAG)i.V.m. § 240
Abgaben-ordnung (AQ} in den derzeit geltenden Fassungen fir jeden angefangenen Monat der
Saumnis ein Saumniszuschlag in Hohe von 1 v. H. des riickstandigen auf volle fanfzig Euro

nach unten abgerundeten Abgabenbetrages.
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VIl. Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Kreisausschuss des
Landkreises GielRen, Riversplatz 1 -9, 35394 Gielten, einzulegen.

Soll lediglich die Kostenentscheidung angefochien werden, so ist der Klageweg ohne
vorheriges Widerspruchsverfahren eréffnet.

Die Klage ist innerhalb eines Monats nach Zustellung des Bescheides beim Verwaltungsgericht
Giellen, Marburger Str. 4, 35390 GieRen, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten
der Geschéftsstelle zu erheben.

Der Klage nehst Anlagen sollen so viele Abschriften beigefligt werden, dass alle Beteiligten
eine Ausfertigung erhalten kénnen.

Die Klage muss den Klager, den Beklagten und den Streitgegenstand bezeichnen

Sie soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und
Bewsismittel sollen angegeben werden, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder
Abschrift beigefugt werden

Die Klage ist gegen den Landkreises Gieiden, vertreten durch den Kreisausschuss, Riversplatz
1-9, 35394 Gieflen, zu richten.

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

Briick

In Durchschrift zur Kenntnisnahme und zum Verhleih:

Regierungsprasidium Giefen
Abt. IV Umwelt

Dezernat 41.4

Postfach

35390 Gieken

An die
Kreiskasse
Im Hause

Fachdienst 61
Cesundheit
Im Hause

Hessisches Landesamt

fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Postfach 320¢

65022 Wiesbaden

Oberhessische Versorgungsbetriebe AC
Hanauer Strale 9-13
61147 Friedberg

FD 73
SC Abwasser
Im Hause
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