Legende

1. Zeichenerklarung

1.1. Katasteramtliche Darstellungen 3. Die erforderlichen Zugange, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind entsprechend DIN 14090
1.11 Flur 2 Flurnummer “Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” spétestens zur Nutzung der Gebaude auszufiihren und zu
1.1.2 5/4 Flursticksnummer befestigen.

1.1.3 o Polygonpunkt . . . . o o

1.1.4 —T— Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzstein 4. Die Zufahrtep sind so zu befestigen, dass sie von Feuenrvehrfah_rzeygen mit elner.zule!s&g.e.n Gesamtmasse
115 ceeeeeeeeeen Geplante Grundstiicksgrenzen von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen. Im Ubrigen wird auf die Richtlinien tiber

1'1 .6 Gebaude, vorhanden “FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR” in der jeweils glltigen Fassung verwiesen. Die lichte Breite geradliniger

T — Zufahrten muss mindestens 3 m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer Ladnge von mehr als 12 m beidseitig
a u n e n Pl ich durch Bauteile (z.B. Wénde, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen. Gem.
2. Flanzeichen § 13 Abs. 3 HBO dirfen Gebdude, bei denen der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr

1.2
1.2.1. Art der baullchen Nutzynq . fihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen tber
1211, [WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr tber die erforderlichen Rettungsgeréte,
1.2.1.2. MI Mischgebiet (MI) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt. Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge
1.2.1.3. GE Gewerbegebiet (GE) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO ungehindert diese durchfahren kénnen, dass, soweit innerhalb des Baugebietes Gebsude bestehen, bei denen
der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt, und bei denen die Oberkante von Bristungen
ry 1.2.2. MaR der baulichen Nutzung von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen Uber der Gebaudeoberflache liegt und die Rettung tber
1.2.2.1 0,4 Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO Hubrettungsfahrzeuge erfolgen muR, die Kurvenradien so auszulegen sind, dass diese auch ohne
n e ru n e S e a u u n S a n e S 1.2.2.2 0,8 Geschossflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO Schwierigkeiten von'Hubret’gungsfahrzeugen durchfahren werden kénnen und dass ansonsten auf Abschnitt 4.2
. 1.2.2.3. FHmax. Mmax. zuldssige Firsthéhe (AbstandsmaR von im Mittel gemessene Schnittkante der DIN 14090 verwiesen wird. . _ _ o
=10 m vorhandene natiirliche Gelandeoberflache/aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Aufstell- und Bewegungsflachen muissen fur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragféhig sein; sie

Dachhaut) sind als solche zu kennzeichnen und sténdig freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge durfen auf diesen Flachen nicht abgestellt werden.
n ] B&ume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spéateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn

Bauweise, Baugrenze hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume angepflanzt

1.2.3.
1.2.3.1. o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO werden. Straucher und Gehélz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.
= 1.2.3.2. C- - Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
e u a u S e u n e a u u n s a n m ‘ : e e n e r [ e I S 5. In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
1.2.4. Verkehrsflache Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
1.241. Strallenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1.24.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Bereich fur FuRgénger) 6. Entlang der freien Strecke der L 3007 gilt in einem 20,00 m breiten Streifen ab dem befestigten Fahrbahnrand
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die straBenrechtliche Bauverbotszone, der sich die 20,00 m _t_)reite stralRenrechtliche Baubeschrénkungszone
12423, 111 unbefestigter Wiesenweg anschliet. Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, Aufsenwerbung und
1244 = Markierung Beginn/Ende der sraflenrechtichen Orsdurciahrt (OD) Nebenaniagen (ua. Ui, berdachung, Stelplatz Garage, Lagen sowio ober, und uterschen Ve und
M a Bsta b 1 " 1 OOO 1.2.4.5. = = = Bereich ohne Ein-und Ausfahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gleichggestgllt. Inngerhalb der Baubeschrénkungszone sind Baguantrége Hessen Mobil DiIIenb%rg zur Abstimmung
125 Planungen. Nutzungsregelungen. MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen \é(()arsztlélsgsgéhi(ta;htmarslg bestehende und genehmigte bauliche Anlagen und Nebenanlagen geniel3en
Laubgehoize zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
125.1. @ ®e  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 7. Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraRenparzelle oder in Entwésserungsanlagen
Looereen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 sowie Bindungen fur Anpflanzungen und den Erhalt der L 3007 gelangen.
® ®®  yon Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
e 8. Pflanzenaufwuchs, Béschungen und Ausstattungselemente des Plangebietes diirfen Sichtbeziehungen und
und Lichtraumprofile der L 3007 im Bereich der bestehenden und geplanten Einmiindungen sowie im Bereich
1.2.6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen des parallel zur L 3007 verlaufenden Gehweges nicht einschranken.
1.2.6.1. w=mmm Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ) ) .
gem. § 9 Abs. 7 BauGB E: iolar- und |I_:Iotlovoltalkarr:llagen, Fassadegogerflacgep, Wﬁrbeanlgge% dlg ﬁué&engfleucrgung (cLﬁ:?rnen,
126.2. -——e—e Nutzungsgrenze gem. § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO e tmg?te':j' a 399r\‘f”lj et t”ﬁW-)hSOW'e e e tungen im Bereich des Plangebietes durfen zu
1.2.6.3. @ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (Steinkreuz einer Blendung der Verkenrsterinehmer aut der unren.
g g
2/2 10. Die Markierung fir den Beginn bzw. das Ende der straRenrechtlichen Ortsdurchfahrt (OD) (Ortslage
1.2.7. Baugestaltun Nonnenroth) der L 3007 liegt nordéstlich anschlieRend der Hohe der Einmiindung der Strale
1/2 1.2.7.1.SD/WD/PD/ZD Sattel-/Walm-/Pultdach/Zeltdach gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO .Am Steinern Kreuz* in die L 3007.
3
1.2.8. Nutzungsschablone 11. Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen
8 biot| Zahi der Vol o Hungen-Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe AG (OVAG), festgesetzt mit der Verordnung vom
augebiet| cahl der voligeschosse 27.06.1995. Die Ver- und Gebote sind zu beachten. Es wird ggf. auf das noch bestehende Erfordernis zur
15 y s Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl Erteilung (Einholung) einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung hingewiesen.
2/1 * Bauweise | Dachform 12. Es wird gem. § 55 WHG darauf hingewiesen, dass eine Verwertung des Niederschlagswassers von den
16 ) m Dachneigung Dachflachen der Gebaude durch die Aufnahme in Zisternen mit entsprechender weiterer Nutzung
durchzufuhren ist. Die Kapazitat der Zisterne ist mit einem entsprechend dimensionierten Rickhalte-
177\ \ A - . 25 (éq-2gl/czm ga\(;hﬂéictheg1 uns Sp%icherraum (20-25I/qhntwr IDr]achgér(]:h;a) vcér.ZLtm)eh.mhetn. Stofern w?shserrgcth(tjliche
...... . . Rechtsagrundlagen: Griinde (z. B. Verbote der Verordnungen wasserrechtlicher Schutzgebiete) nicht entgegenstehen, ist der
4 30 Q g g Uberlauf der Zisterne in eine Versickerungsmulde einzufihren.
1/1 / ) / / Q Fur die Errichtung der Versickerungsmulde ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Jede
18 / 3m ..b.~ 8,7) - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.09.2004, Versickerungsmulde ist gem. dem ingenieurtechnischen Verfahren nach DWA A 138 zu berechnen.
£ § W ” Ty zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017, BGBI. | S. 2808 ) . ) )
......... / %) \ A/ & - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntm. vom 13. Gem. § 9 Abs. 6 BauGB |.V.m."§ 21 HDSchG: Wer Bodendenkmaler entdeckt o"der findet, hat dies
5 NS/ N0 NN N, s owe © \ 4 0 8 29.07.2009, zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2013, BGBI. | S. 3154 unverzlglich der Denkmalfachbehérde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegenlber der Gemeinde
........... . ) ."\‘ - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990, gde"kde"lfl-’”:]ebreﬂ__DgnkmaASChl{thiporzge eﬁ%'%eméj'?;e |E'tefgjd'eEAnzet'.Qe Un(‘j/e"zégl'cz dt?rk o
1/3 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 enkmalfachbehérde zu. Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer des Grundstiicks sowie der
19 Z& SIDOI_\gVSIDO/I;D/ZD M‘ - Planzei%henverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990, Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt worden ist. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
20 €N Y \ 66 /4 geandert durch Gesetz vom 22.07.2011, BGBI. | S. 1509 Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver_andertep Zustand zu erhaltgn und in geeigneter Weise vor
6 N , 6:75 : : , ~ M/ - Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011 Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen. Die l?enlfm.alfachbehorde soll der Fortsetzung der
!. .......... 9 “~ m . ~ a/d geandert durch Gesetz vom 13.12.2012, erganzt durch die Anderung des Arbeiten zustimmen, wenn ihre Unterbrechung unverhéltnismanig hohe Kosten verursacht. Die
1S L ~ ;S ~ » , Bauvorlagenerlasses vom 03.09.2013. Denkmalfachbehdrde ist berechtigt, den Fund zu bergen, auszuwerten und zur wissenschaftlichen
21 / IS 3 /,3/7 ® Bearbeitung voriibergehend in Besitz zu nehmen.
Y N m Sf/'a /& T \
92 ; /3@ o ' o , Q Textliche Festsetzungen:
g NN N 22 N N\l AEE S S L
nx )/ o g 7 Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO: Es wird Allgemeines Wohngebiet (WA)
Berg rten ............. , G I 114 im“Westen und Nordwesten des Plangebietes als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.
6 3m . MI ” :::: . Z\L;\lliisr:gg;;t;gide (gem. 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB:
9 23 rS 65/1 - die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe (gem. 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsp|anes wurde durch die
V 41 8 1 2 —Anlaglen fUlr kirchliche, kulturelle, sozilale, gesundhgitliche uns sportliche. Zyyecke (gem. 4 Abs. 2 Nr. 3 BayNVO) . e
, 0 4 O 8 ) ) - sonstige nicht stérende Gewerbegebiete (sofern diese Nutzung der Definition nach § 13 BauNVO entspricht). Stadtverordnetenversammlung am 16.11.2017. QefaSSt- Die ortsiibliche
/ 24 3 \ I J SD/WD/PD/ZD 113 D‘gae?r?gsdi:g:higgr;l;nSQS;:vl;l;lc))ezusnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind von der Zulassigkeit ausgeschlossen: Bekanntmachung erf0|gte am 06.12.2017.
m SD/WD/PD/ZD 68 o 4o : "
6‘ 65/2 O , 10°230 Anlagen fur Verwaltungen )
@ 2 5 \ 250- 5° p - Gartenbaubetriebe und Slegel der Stadt
25 ’d;b /7) 112 N - Tankstellen. Hungen, den .
10 11 < WA GE Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO: Es wird Mischgebiet (MI) im Osten und
12 14 26 9 Siudosten des Planungsgebietes als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Biiraermeister
13 Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten werden von der Zulassigkeit 9
® 111 ausgeschlossen
25/2 Zulassig sind: ’ . - . .
_ " _ 2N 2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB:
28 _Wohng_gba-ude (ggm 6A_t_35 2 Nr. 1ABauN\l/0) A 4 = - )
36 109 110 120/1 115 - Eiii(:l]ﬁ::dglzge?ﬁ;%%?%iﬁiili?ir:d %ﬁgisse%ui’;‘trsfhsgsym%) Betriebe des Beherbergungsgewerbes (gem. 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) girssrll?n:dwst\g;gg\]’:utr)?ee g‘eig:]xtemrvav;!]t:::g Ienrfglegr’[geal:nvgrén’] ;32;$7201 7 bis 16.01.2018
- ige G bebetrieb: . 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO . . . . .
29 37 I V 0@ 3 m \1/ I—:Aﬁ?asé'g:éugﬁfghIzcaeethu@rzjlgh?éiaTel,"ge;undE;'ttliche)uns_sgortlicge ZZWT_«_:ke_ (Ee_l;n. 6 Abs. ﬁINr. 5 BauNVO). Betei“gung der Offent||chke|t gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
25°-35; S s ot und, oV zulassigen Rufzungen sind von der £ulassigielt ausgeschiossen: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 30.08.2018 bis 02.10.2018
38 A 40/1 \ ) O /6 &V \(\0 - Gartenbaubetriebe und ! - g -JO. - 1Y.
H ) \ - Tankstellen einschl. ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am 23.08.2018.
L @ AR 2 00 108 e 116 - Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sowie gem. § 6 Abs. 3 BauNVO) 9 g 2 9 9
180 30 lnt r Vs —— 3m A \ & Ml 70 20/2 0‘0 25/2 S ' : ' Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
0 0,8 L] ..65/9 4 : Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 19.06.2019 bis 22.7.2019
’ SDIV,VD/P’Z > ®%\ \ 0??0 49«3’ ?SQ 117 , Sem; (§j 9 Atﬁ;_; Nr. 1t BalL(JIGB i-V-m-G§§b_1'6é°\b5% 2 tNr. 4 ?It18 Abs. 1 BauNVO: einschl. ausgelegt. Die Bekanntmachuné;J erfolgte am 12.06.2019. N
25°-35° > A / s wird zur Héhenentwicklung von Geb&uden festgesetzt:
Tl’ie 31 39 - \ I \ % 3m \65/7 @ D Q:@& O Die max. Firsthéhe der Gebaude darf 10,00 m nicht iiberschreiten. Siegel der Stadt
AN ¥ X Als unterer Bezugspunkt fir die Firsthdhe wird festgelegt:
S Z N
/ 4 > - Hungen, den .
179 32 40/4 p . 118 Gemessen ab Oberkante Erdgeschoss-Rohfuboden. ,den___._ .
S T4 N , 1
. den ,\E 60 ’6‘0 \\. / Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB: Es werden Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen
a 33 N A LN e besonderer Zweckbestimmungen. wie FuRgéngerbereiche, festgesetzt. Private Hinweisschilder - :
g 34 e 61 \ Ml | \\ / 107 119 147/1 und Werbeanlagen an der freien Strecke der L 3007 sind unzulassig. Nétige Wegweisung ist mit Blirgermeister
40/2 Q <> O 4 0 8 N\ \ / . Zustimmung von Polizei und Stralenbaulasttrédger aufgrund einer Anordnung der Verkehrsbehdrde
7/ 4R StVO auszufiihren. :
44 40/6 WA 1 ‘64 Y g, - gema 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB:
< vy S Der Planentwurf wurde am 29.08.2019 zur Satzung beschlossen.
La 46 S M (0] SR/WQ/PD/ZD 147/3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB: Fur alle Sraften bzw. Gehwegen sind geeignete und g
Gé’ en 43/2 o ) ) 25°-35 106 ausweichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die ,
205 \ 206 207 /O @Q . D/PD/ZD 65/\/ M| 71 105 Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Siegel der Stadt
42/1—/=5 56 s 125°-35° g2
H ~ Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Der Ausgleich (AusgleichsmaflRnahmen fiir den Eingriff in Hungen, den .
pitze Garten 45 49 o\* S\ 150 smalinahmen flir d -
N > Boden, Natur und Landschaft durch den Bebaungsplan) fiir den Eingriff in die
204 55/2 \ &\91’ ¢ \:bQ 104 : 121 Biotopstrukturen des unmittelbaren Standortes des Bebauungsplanes (Verlust von
203 48 ‘@&‘ 147/4 Sch enberg Grunland und eines Heckenkomplexes) wird folgende MalRnahme zum Ausgleich Bilrgermeister
O Vo durchgefihrt:
201/3 208 57 & 5 WA = P 103 < Zum Ausgleich des durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs der 4. Genehmigungsvermerk:
Beim eech _ 63 o @QD 129 (J Biotopwertdifferenz werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB
* 2 “,o’\‘5 %\3 entsprechende — den Eingriff kompensierende — Biotopwertpunkte aus der vorlaufenden
47 ‘7/% 0\)@ e( Ersatzmafinahme ,Oberer Knappensee® der Stadt Hungen zugeordnet.
209 219 Ry ‘ © g(} 102 (o 148 149 Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen werden im Zuge der Erstellung eines
211 1 50 /é 58 D73 R 2 A ® stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Hungen und der Unteren 5. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 Nr. 4 BauGB:
218 222 7 O QO Naturschutzbehérde des Landkreises GieRen dargestellt. Der Sat beschluss des Beb | d
212 /)@ O\ . \\e 12 er Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am __ . .
‘ < 8 ortstiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
232/2 52 /éo > 72 %C:(\ 130 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB: In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und 9 9sp g
32/ . 221 ’f‘ 59 101 ?SQ ) ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung
v \ ” ; der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
\ ; Siegel der Stadt
¢ 126 iegel de
\ : 223 51/2 A\ / 127 131 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Entlang der nérdlichen, 6stlichen und siidlichen
L 220 1 53 rkierun inn/Ende Geltungsbereichsgrenze ist auf den Baugrundstiicken im Abstand von 15 m ein Hungen. den .
213 \l\‘e\) 55/1 9 9 lich ‘H)O 146 6 ® Laubbaum (Stammumfang mind. 12 bis 14 cm) innerhalb einer geschlossenen, gen. -
A 51/1 ' der stral3enhrecktliche 125 ‘ einheimischen, standortgerechten Laubstrauchhecke anzupflanzen. B st
\ 215 ‘ (\Q} 6,-'[ chfahrt ( D) 132 Zufahrten und Eingénge sind gegeniber der geschlossenen Laubstrauchhecke urgermeister
N ausgenommen.
214 ‘(\% 224 39 Koniferenpflanzungen sind unzuléssig. Die Arten sind ausschlieBlich der Pflanzliste
. ™ 54 99 in der Begriindung zu entnehmen.
A\~ 124 133\ 145 O
29/3 217/2 O N Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehélzen
‘ 225 181/3 < ! o sind ausschlieflich bodensténdige einheimische und standortgerechte Arten zu
verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzul&ssig.
74 2 Stadt H
30 : Ky - ~ _ d ungen
226 N\ 237 Q.. 123 135 144 Gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
7 134 38 Bei der Fassadengestaltung der AuRenwand sind ortstbliche, landschaftsgebundene Gemarku N N onnen roth
216 227 g 83/1 (9/, \ \ Bauformen und Materialien zu verwenden. Die Farbgebung der Fassaden und Dacher us g
32/1 ) 136 ; ist in zurtickhaltenden und nicht glanzenden Farben (Mineralfarben) auszufiihren. 3 . An deru n g des Bebau un gs pla nes
e 228 O 236 ,f_ : Es werden folgende Festsetzungen fiir die Ausfiihrung des Daches getroffen:
P %eec\ﬁ\ 93579 230 \ 229 /é(/ 122 143 Eﬂlrtaltljzgevt\)liluniga((\:/xgzrl—oﬁggsl:ﬁgre]ngebéude, Garagen) ist die Dachform des Sattel-, Nr. 12.30 ’Am Schellenbe rg”/
PS‘\ b~ 235/2 82 g Die Dachneigung der Dachflachen soll 25° bis 35° gegeniiber der Horizontalen betragen. Neuaufstel | u ng Be bau u ngsplan
\235/1 . \ : : 7] .
33/ 37 ' N\ 81 83/2 142 36 Com, $9/bs. 4 BouGhB 1. V. m. § 81 Abs. 1 N 3 HEO: »Am Schellenberg“ - Teil Ost
% 231 98 137 141 a. Hecken (vgl. Pflanzliste; ein griiner Maschendrahtzaun in der Hecke ist zulassig. MaRstab 1 : 1000
S 38 80 85 b. Draht- und Stahlrankzaune mit entsprechender Bepflanzung.
S c. Stabgitterzdune und offene Holzlatten.
34/2 9 39 234 g 140 NUB te Ier O Sockelmauen als Grundstiickseinfriedungen sind unzulassig.
S 239 79 86 | 139 Einfriedungen miissen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.
77/2 . 138 24 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO:
/> ke Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellpldtzen und Garagen sind in wasserdurch-
/ 35/1 3 \ 238 ®Q3® 240 78 84 87 ‘ 33 Iassigen Pflasterungen oder als wassergebundene Decke anzulegen.
"5 \ 6\3 Die Zufahrt zu dem geplanten Grundstiick unmittelbar westlich des geplanten FuBweges ist
N e 32 @, ausschlieRlich Gber den Anschluss die StralRe ,Am steinern Kreuz* aus Siidwesten vorzunehmen.
eﬂg Die Zahl der Stellplatze bemisst sich entsprechend der jeweils giltigen Stellplatzsatzung
” 0 W 31 der Stadt Hungen.
OO 77/1
C?‘ 91 97 30 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
76 88 29 Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 300 gm
e(\ 27 28 Grundstucksflache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum (Stammumfang mind.
< ot e 12/14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten. Die angefiihrte Pflanzliste in der Begriindung
. ist zu beachten.
a0 96 ist L _ o
© 89 ?\) 94 Koniferenpflanzungen sind unzulassig.
243/1 ) 0\e Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind als Nutz- oder Ziergarten gartnerisch X
: . <N\ anzulegen. =Y, .
O Q 242 / \ 95 / X Rodieker /7
93 AN / _
244 _C : Nachrichtliche Ubernahmen: r*‘\\ :t‘#_‘ iy
245 ”\ 243/2 90 \ 92 67 Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird als “Nachrichtiche Ubernahme” %a;ker\'.
60 aufgenommen: \ 3
1. Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fir das Baugebiet eine \]/ ] =
59 A R t b Léschwassermenge von mindestens 16001/min. auf die Dauer von zwei
m upper s urger |4/eg Stunden bereitzustellen. Bei dem Einbau der Hydranten sind die Richtlinien
Arbeitsblatt W 331 des DVGW zu beachten.
246
2. Spatestens bei Beginn der Nutzung von Gebduden muss das .
/‘@"O\(} O—uo Grundstick in einer solchen Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen \— Planungsgeblet
Verkehrsflache liegen oder an eine solche 6ffentlich gesicherte Zufahrt
zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache ausweisen, —
damit der Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten ohne Ubersichtskarte 1 : 25000
Schwierigkeiten moglich ist.

Stand: 24.07.2019, Satzung, Gez. P.D., Gepr. H.M.

Planungsgruppe Miiller

Diplomgeographen, Diplombiologen u. Ingenieure

Ldkr. Marburg-Biedenkopf

Struthweg 10, 35112 Fronhausen —
Tel: 06426/92 03-5 * Fax: 06426/92 03-6 ——
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