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1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Forderung der Verstandigung zwischen Menschen aus unterschiedlichen Kulturen sowie
der Integration von Flichtlingen, Migranten und Zuwanderern plant die Stadt Hungen die
Anlage eines interkulturellen Gartens (Gemeinschaftsgarten). Durch die gemeinsame Be-
wirtschaftung der Garten in der Stadtmitte sollen soziale Beziehungen geférdert und das Zu-
gehorigkeitsgefuhl zur Gemeine bzw. zum Sozialraum gestarkt werden. Der geplante Ge-
meinschaftsgarten kann nachhaltige Begegnungsmaoglichkeiten bieten und soziale Bezie-
hungen zwischen einheimischer Bevolkerung und zugewanderten Menschen ermdéglichen.

Hierfur stellt die Stadt Hungen einen bisher ungenutzten bzw. als Wiese bewirtschafteten
Bereich der Grunflachen ndrdlich der Stadtmitte zur Verfigung. Fur die bauplanungsrechtli-
che Sicherung und die Regelung baulicher Nutzungen innerhalb der Gartenanlage ist die
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1/05 ,Das Grassee® erforderlich. Es ist
vorgesehen, im Anderungsbereich des Bebauungsplans eine ¢ffentliche Griinflache, Zweck-
bestimmung Gemeinschaftsgarten festzusetzen.

2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Stadt Hungen plant die Entwicklung einer derzeit als Griinland genutzten bzw. gepfleg-
ten Flache mit einer Grof3e von ca. 2.880 m? als Gemeinschaftsgarten zu entwickeln. Die
Flache soll in mehrere Parzellen von mindestens 80 m2 GroRRe unterteilt werden, die durch
ein internes Wegesystem erschlossen werden. Ein ca. 400 m2 gro3er Teilbereich wird flr
Gemeinschaftsanlagen abgegrenzt. Hier sollen sanitare Anlagen, Lager- und Aufenthalts-
moglichkeiten fur eine gemeinschaftliche Nutzung angeordnet werden. In beschrénktem Um-
fang wird eine bauliche Nutzung zugelassen, um mit befestigten Flachen und einer teilwei-
sen Uberdachung auch einen Witterungsschutz zu bieten. AuRerdem sind gemeinsam nutz-
bare Spielflachen fur Kinder vorgesehen. In den einzelnen Gartenparzellen wird ein Min-
destmald an baulicher Nutzung (Gartenhitte, Werkzeugschuppen, Freisitz und Gartenweg)
zugelassen.

Das Gelande wird Uber die Stralle ,Am Grassee® und die Wegeverbindungen bzw. Zufahrten
der Stadthalle und Grundschule erschlossen. Im Osten des Geltungsbereiches verlauft der
Walter-Seibert-Weg als offentliche FuR- und Radwegeverbindung in Nord-Siud-Richtung, der
das Sport- und Schulzentrum mit dem nérdlichen Wohngebiet und im Suden befindlichen
Altstadt von Hungen verbindet.
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3 GELTUNGSBEREICH

3.1 Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich nordlich des Stadtzentrum der Kernstadt Hungen. Der Gel-
tungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfasst den nérdlichen Teil des Flurstiicks Nr.
503/38 in Flur 1 in der Gemarkung Hungen mit einer Flache von ca. 2.880 m2. Der Planbe-
reich besteht aus einem unbebauten innerdrtlichen Grundstuick, dass im Norden durch den
Rotsgraben (auch als Froschgraben bezeichnet) und im Stden durch die Tennisplatze be-
grenzt wird. Im Osten bildet der Walter-Seibert-Weg die Geltungsbereichsgrenze, an den
sich der Sportplatz anschlief3t. Im Westen setzt sich zwischen dem Grundschul-Gelande und
dem Rotsgraben der Griinzug mit einer Wiese und einzelnen Geholzen fort.

Grassoa

Crazsoea

Grassee —

Abbildung 1: Lage des Planungsgebietes (rot)
Quelle: Geoportal Hessen
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Abbildung 2: Geltungsbereich
Quelle: Geoportal Hessen

3.2 Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung wird als Teil einer Wiese genutzt bzw.
gepflegt. Im Sudwesten befindet sich eine mit Ruderalvegetation bewachsene Aufschittung
auf dem Niveau der hdéher gelegenen Tennisplatze.

Das Areal wird nach Norden durch den Rotsgraben mit seinen Ufergehélzen gegeniiber der
anschlielenden Wohnbebauung abgegrenzt. Im Siden und Westen grenzen Sportanlagen
und das Gelande der Grundschule an. Nach Osten setzt sich die griinlangepragte Bachaue
am Rotsgraben fort.

4 ART UND VERLAUF DES BAULEITPLANVER-
FAHRENS

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB. Dementsprechend erfolgt eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren. Da-
bei kann auf eine Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB und einen Umweltbericht gemafr
§ 2a BauGB verzichtet werden. Die aufgrund des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe
gelten im Sinne des § 1a (3) BauGB als zulassig, so dass die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung keine Anwendung findet. Das beschleunigte Verfahren ist im vorliegenden Fall
maglich, da

o keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
eine Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
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o keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten
Schutzglter (Natura 2000-Gebiete) vorliegen (vgl. Kapitel 9.4 bzw. 21.19).

o der Geltungsbereich lediglich etwa 2.880 m2 umfasst, so dass die Grundflache der Ge-
baude deutlich weniger als 20.000 m2 betragen wird. Die Voraussetzungen flr ein be-
schleunigtes Verfahren sind daher ohne weitere Vorprifung gegeben.

5 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen und Regelungen nach folgenden Gesetzen und
Verordnungen:

o Baugesetzbuch (BauGB),
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023

. Baunutzungsverordnung (BauNVO),
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

o Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

o Hessische Bauordnung (HBO)
vom 08.05.2018 (GVBI. 2018 S. 198) in der Fassung vom 22.11.2022 (GVBI. 2022 S. 571)

. Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geé&ndert durch Artikel 29 Absatz 4
des Gesetzes vom 11.12.2020 (GVBI. S. 915)

sowie weiterer Bundes- und Landesgesetze und -verordnungen in ihrer jeweils geltenden
Fassung. Hierzu zahlen:

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

. Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG)
vom 23.05.2023 in der Fassung vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

. Hessisches Wassergesetz (HWG)
vom 14.12.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI.
S. 473, 475)
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6 WEITERE FACHBEITRAGE UND GUTACHTEN

Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes werden die folgenden Fachbeitrage erstellt:
e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag wird als Zusammenstellung der Umweltbelange in
den Bebauungsplan integriert (vgl. Kapitel 21), seine Malinahmenvorschlage erlangen ggf.
als Festsetzungen im Bebauungsplan Rechtskraft.

/7 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Ziel der Bebauungsplanung ist es, mit der Anlage des Gemeinschaftsgartens soziale Bezie-
hung und das Zugehorigkeitsgefiihl zur Gemeine bzw. zum Sozialraum zu férdern. Hierzu
werden bereits formalrechtlich bestehende, aber unternutzte 6ffentliche Grinflachen heran-
gezogen. Auf diese Weise wird die Innenentwicklung gewahrleistet und die Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Nutzflachen andernorts vermieden. Der Bebauungsplan entspricht
daher in vollem Umfang dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaf
§ 1a Nr. 2 BauGB.

8 PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Vorfeld wurden verschiedene Standorte im Gebiet der Kernstadt von Hungen in Betracht
gezogen. Mal3geblich fur die Auswahl der hier behandelten Fléche ist die zentrale Lage, die
Anbindung an bestehende o&ffentliche Griunflachen bzw. Sport- und Schulanlagen und nicht
zuletzt die Verfugbarkeit des Grundstiicks.

Mit Blick auf die spatere Umsetzung werden mehrere Varianten des Gestaltungskonzeptes
mit unterschiedlicher innerer ErschlieBung und Parzellierung entwickelt. Bevorzugt wird ein
Konzept mit effektiver ErschlieBung vom Walter-Seibert-Weg aus und mdglichst geringer
Flachenbefestigung. Die Anordnung der Gemeinschaftsanlagen bietet sich im Bereich der
bereits bestehenden Aufschiittung an, so dass auch Eingriffe durch eine notwendige Gelan-
demodellierung begrenzt werden kénnen.

9 UBERGEORDNETE PLANUNGEN, RECHTLICHE RES-
TRIKTIONEN

Im Folgenden werden die Aussagen von Ubergeordneten Planungen und rechtlichen Restrik-
tionen zum Planungsgebiet wiedergegeben:
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9.1 Regionalplan Mittelhessen

Der Regionalplan Mittelhessen befindet sich aktuell in der Neuaufstellung. Die glltige Fas-
sung von 2010 stellt das Planungsgebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar, Gberlagert
von einem Vorbehaltsgebiet fir Grundwasserschutz. Dreiseitig wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans von Vorranggebieten Siedlung — Bestand umgeben. Offentliche Griinfla-
chen und Gartenanlagen entsprechen innerhalb der Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft den
regionalplanerischen Zielsetzungen.

Der Entwurf von 23.09.2021 nimmt fur das Plangebiet keine veranderte Darstellung vor.

9.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungs-
plan)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hungen von 1991 stellt den Planungsbereich als
Griunflache Bestand - Zweckbestimmung Sportplatz dar. Im Siden grenzen Flachen fir
Gemeinbedarf und im Norden Wohnbauflachen an das Plangebiet heran.

@rg

[0 I

Abblldung 3 Lage des PIangebletes (gelb) mnerhalb des FIachennutzungébIanes der Stadt
Hungen, Quelle: Stadt Hungen
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Da es sich im vorliegenden Fall ebenfalls um die Festsetzung einer Griinflache handelt, kann
der Bebauungsplan auch als ,aus dem Flachennutzungsplan entwickelt* (§ 8 Abs. 2 BauGB)
beurteilt werden. Demgemal ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans — auch auf-
grund der Kleinflachigkeit des Plangebietes bezogen auf die MaRRstabsebene des FNP - nicht
erforderlich.

9.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Das Planungsgebiet bildet einen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1/05 ,Das
Grassee* (Rechtskraft 08.10.1974). Der Bebauungsplan setzt im gesamten Geltungsbereich
Flachen fur den Gemeinbedarf (,Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbe-
darf‘) fest. Im Anderungsbereich sind Griinflachen mit Tennisplatze dargestellt. Von Westen
ragen Freiflachen der Mittelpunkt-Grundschule in den Anderungsbereich, die in dieser Form
nicht realisiert wurden.

\ 705 \

Die Rots\i'érlon \
s S

*f'éﬁ%em
. HART

Abbildung 4: Darstellungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1/05 (schwarz gestri-

chelt = Anderungsbereich)
Quelle: Stadt Hungen

Da der geplante Gemeinschaftsgarten als offentliche Grunflache den Feststezungen einer
Gemeinbedarfsflache widerspricht, wird die Anderung des Bebauungsplans in diesem Teil-
bereich erforderlich.
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9.4 Rechtliche Restriktionen

e Denkmalrecht

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- oder Bodendenkmaler bekannt.

e Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder angrenzend finden sich keine naturschutz-
rechtlichen Schutzgebiete oder —objekte.

Natura 2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete oder Europdische Vogelschutzgebiete)
sind von der Planung nicht betroffen. Das nachstgelegene VSG 5421-401 ,Vogelsberg® liegt
nordlich in ca. 750 m Entfernung. Sudlich ca. 1,5 km entfernt liegt das FFH-Gebiet 5519-304
,Horloffaue zwischen Hungen und Grund-Schwalheim®. Eine Beeintrachtigung der Natu-
ra 2000-Gebiete durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist allein durch die Entfer-
nung des Vorhabens ausgeschlossen.

e Wasserrecht

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ,Das Grassee“ liegt innerhalb der Weiteren
Schutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Wasserwerk Inheiden® (WGS-ID:
531-041, Verordnung vom 27.09.1995, vero¢ff. Staatsanzeiger Hessen Nr. 46/1995, S. 3594).
Aulerdem ist das Planungsgebiet Teil Schutzzone IlIB des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG
Br. 1, 2, 3 Hungen® (WGS-ID: 531-038, Verordnung vom 08.07.1987,veroff. Staatsanzeiger
Hessen Nr. Nr. 30 1987 Seite 1662).

Das Planungsgebiet liegt weder innerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete noch im
Hochwasser-Gefahrenbereich (vgl. HLNUG, Hochwasserrisikomanagement 2. Zyklus sowie
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR (https://hwrm.hessen.de).
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Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ,Das Grassee“ grenzt im Norden an die Ge-
wasserparzelle des Rotsgraben. Gemal § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gilt hier ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von
5,00 m, der sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewadssern mit ausgepragter Bo-
schungsoberkante ab der Boschungsoberkante bemisst. Die wasserrechtlichen Verbotsrege-
lungen sind zu beachten. Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist die Ausweisung von Bau-
gebieten unzulassig. Die Errichtung oder Erweiterung von Gebauden oder baulichen Anla-
gen steht unter einem wasserrechtlichen Genehmigungsvorbehalt. Gehdlzpflanzungen sind
nur mit heimischen, standortgerechten Arten zulassig. Da die Bebauungsplan-Anderung kein
Baugebiet sondern offentliche Griunflachen festsetzt, steht die Bauleitplanung nicht im Wi-
derspruch zum Wasserrecht.
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10 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 BAUGB)

10.1 Offentliche Grunflachen

Der gesamte Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung wird als 6ffentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmun Gemeinschaftsgarten festgesetzt. Innerhalb der offentlichen Griin-
flache wird eine Bebauung fir Gemeinschaftsanlagen in einem Umfang von 120 m2 zugelas-
sen. Damit soll auch fur gemeinschaftliche Nutzungen eine wettergeschuitzte Mdglichkeit
geboten werden. Durch Festlegung einer Traufhéhe von 3,00 m wird die Geb&udehthe be-
grenzt. Dartber hinaus sind Flachenbefestigungen flr gemeinschaftlich genutzte Platze, La-
gerflachen und Wege zulassig.

Innerhalb der einzelnen Gartenparzellen werden bauliche Anlagen wie Lauben, Werkzeug-
schuppen und Gewachshauser auf einen umbauten Raum von insgesamt 30 m?3 je Parzelle
begrenzt. Fur Freisitze, Terrassen und Gartenwege dirfen maximal 20% des Gartens befes-
tigt werden. Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass die jeweiligen Gartengrundstiicke vor-
wiegend unbefestigt und begrint bleiben. Um eine zu starke Parzellierung des Gemein-
schaftsgartens zu verhindern, wird eine Mindestgrol3e von 80 m2 festgesetzt. Auf diese Wei-
se konnen etwa 20 Familien bzw. Nutzer*innen am Gemeinschaftsgarten teilnehmen, denen
jeweils eine gartnerisch und zu Erholungszwecken nutzbare Flache zur Verfligung steht.

10.2 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticks-
flachen, Baulinien, Baugrenzen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache wird die Uberbaubare Flache durch Anordnung von
Baugrenzen im Siudwesten des Grundstiicks definiert. Das Baufenster erlaubt unter Einhal-
tung der Grenzabstande einen gewissen Spielraum zur Anordnung von Gemeinschaftsge-
b&auden.

10.3 Flachen fur Hochwasserschutzanlagen und fiar die
Regelung des Wasserabflusses

Entlang des Rotsgrabens an der nordlichen Grenze des Planungsgebietes wird der wasser-
rechtliche Gewasserrandstreifen als Flache fir die Regelung des Wasserabflusses festge-
setzt. Bauliche Anlagen und Einfriedungen kdnnen nur insoweit errichtet werden, dass sie
das Abflussgeschehen des Gewassers nicht beeintrachtigen. D. h. es ist im Einzelfall zu prui-
fen, in welcher Form Gartenhitten, Werkzeugschuppen, Befestigungen oder Einfriedungen
zulassig sind. Die Gartennutzung an sich bleibt im Gewasserrandstreifen unbenommen. Die
Regelungen des § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) und des § 38 Wasserhaushaltsge-
setzt (WHG) sind unabhangig davon zu beachten. Dies betrifft den Erhalt von Ufergehélzen,
die ggf. Uber die Gewasserparzelle hinausgehen. Die Anpflanzung von standortfremden Ge-
hdlzen, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die Umwandlung des Griinlands in
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Gartenbeete stehen im Gewasserrandstreifen somit unter einem wasserrechtlichen Vorbe-
halt.

10.4 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 werden neben dem Schutz von Oberboden in erster Linie
Artenschutzaspekte bertcksichtigt. Hierzu zahlt die Reduzierung von Beeintrachtigungen
durch Beleuchtung oder von Kollisionsrisiken durch Glasflachen.

Da ein Vorkommen von Eidechsen im Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden kann,
sollen vorsorglich Habitatstrukturen fir Eidechsen an geeigneten (trocken-warmen, besonn-
ten) Standorten hergestellt werden. Die entsprechenden Stein-, Sand- und Holzstrukturen
kénnen in Saumen und Randbereichen des Gemeinschaftsgarten vorgesehen werden und
bieten Teillebensrdume fiir weitere Kleintiere.

Weitere tierfreundliche MalRBnahmen, wie zum Beispiel die Anbringung von kinstlichen Nist-
statten fiir Vogel oder Quartiere fir Fledermause und sogenannte ,Insektenhotels” innerhalb
der Gartenparzellen oder im Bereich der Gemeinschaftsanlagen werden empfohlen. Auf eine
zwingende Festsetzung wird jedoch verzichtet, da hierfir keine stadtebauliche Begriindung
vorliegt.

10.5 Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen und zur
Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Fur jede Gartenparzelle wird die Anpflanzung eines Obstbaumes (Halb- oder Hochstamm)
vorgegeben. Vorzugsweise sollten regionale Sorten verwendet werden. Damit werden Zu-
satzstrukturen fur Brutvogel geschaffen. Von den alterungsfahigen Obstb&aumen profitieren
aber auch Kleinsauger und Insekten. Fir die Garten-Nutzer*innen erweitern die Obstbaume
das Nutzpflanzenangebot.

10.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen und zur
Freiflachengestaltung gewahrleisten einen einheitlichen Rahmen fur den Gemeinschaftsgar-
ten, ohne die personlichen Nutzungs- und Gestaltungsmoglichkeiten zu beschranken. Im
wesentlichen werden Regelungen zu folgenden Abfallbehaltern, Einfriedungen und zur gart-
nerischen Nutzung bzw- Gestaltung der Grundstticksflachen getroffen:
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Abfall- und Wertstoffbehalter sind einzugrinen.

Zum Schutz der Gesamtanlage wird ein bis zu 1,50 m hoher, offener oder hinterpflanzter
Holz- oder Metallzaun zugelassen. Fir die einzelnen Gartenparzellen wird ebenfalls eine
Einfriedung ermdoglicht, um ein Mindestmafd an Privatheit zu gewahrleisten. Allerdings wird
die Dimensionierung sowohl hinsichtlich der H6he als auch des Materials begrenzt, um den
halboffenen Charakter einer Gemeinschaftsanlage zu wahren und einer optischen Abschot-
tung entgegenzuwirken.

Fur die nicht bebauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen wird eine vollstandige Be-
griinung vorgegeben. Der Anteil der befestigten Flachen innerhalb der Gartenparzellen und
der Gesamtanlage werden bereits durch baurechtliche Festsetzungen begrenzt. Damit wer-
den gestalterische Ansprliche bertcksichtigt, aber auch den Anforderungen der Biotop- und
Klimafunktionen entsprochen.

11 ALTLASTEN

Altlablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen sind derzeit nicht bekannt. Der
Bebauungsplan weist auf die notwendigen Schritte und Vorgehensweisen hin, sollten sich
bei Baumaflinahmen Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveranderung oder Altlasten
ergeben.

12 DENKMALSCHUTZ

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- oder Bodendenkmaler bekannt.

13 WASSERWIRTSCHAFT

Gemal Erlass vom 23.04.1997/14.05.1997 des hessischen Ministers fir Umwelt, Energie,
Jugend, Familie und Gesundheit (vgl. STAATSANZEIGER 25/97 S. 1803) sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen die wasserwirtschaftlichen Belange zu bertcksichtigen.

13.1 Grundwasserschutz

e Trinkwasserschutz

Im Bebauungsplan wird auf die Schutzverordnungen des Trinkwasser- und des Heilquellen-
schutzgebietes hingewiesen. Die Ver- und Gebote innerhalb der Weiteren Schutzzone 111B
und der Qualitativen Schutzzone IV stehen den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
entgegen.
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13.2 Wasserversorgung

e Deckungsnachweis

Die Wasserversorgung bezieht sich im Falle des Gemeinschaftsgartens in erster Linie auf
die Bewdasserung der Gartenkulturen sowie den Betrieb von Gemeinschaftsanlagen. Der
Bedarf ist daher - unter Berticksichtigung von Regenwassersammelanlagen und Brauchwas-
sernutzung sowie ggf. der Anlage von Brunnen — tberschaubar und kann durch die Stadt-
werke der Stadt Hungen gewahrleistet werden. Das Umfeld des Planungsgebietes (Mittel-
punkt-Grundschule und Stadthalle) ist bereits erschlossen. Dementsprechend ist sowohl die
Trinkwasser- als auch die Léschwasserversorgung gesichert.

e Wasserqualitat

Das Trinkwasser aus den kommunalen Versorgungsanlagen weist in Hungen den Hartebe-
reich 2 (mittelhart, 13,8° dH) auf.

e Spar- und Substitutionsnachweis

Auf Maoglichkeiten zur Einsparung von Trinkwasser und zur Brauchwassernutzung wird im
Bebauungsplan hingewiesen. Die Umsetzung wird bei der konkreten Ausfihrungsplanung
geprift.

e Versickerung und Entsiegelung

Mit der Anlage des Gemeinschaftsgartens werden nur in geringem Umfang Flachen versie-
gelt. Der Oberflachenabfluss samtlicher bebauten bzw. befestigten Flachen kann innerhalb
des Gemeinschaftsgartens versickert, zurtickgehalten oder dem Vorfluter zugeftihrt werden.
Daruber hinaus gehende Entsiegelungspotenziale bestehen nicht.

Vorbehaltlich einer ausreichenden Durchlassigkeit der Bodenschichten wird eine Versicke-
rung von Oberflachenwasser empfohlen. Der Bebauungsplan beriicksichtigt dies in seinen
Hinweisen.

13.3 Abwasserentsorgung

e Ableitung der anfallenden Abwasser und Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb der o6ffentlichen Griunflache versickert,
zurickgehalten und nach Mdglichkeit zur Bewéasserung genutzt. Dariiber hinaus anfallender
Oberflachenabfluss kann in den Rotsgraben abgeleitet werden.

Die umliegende Bebauung ist bereits an das Kanalnetz der Stadt Hungen angeschlossen.
Fur den Gemeinschaftsgarten ist ein Anschluss zunéchst nicht vorgesehen, ware aber ohne
weiteres moglich. Als sanitdre Anlagen sind in der Anfangsphase Miet-Toiletten und im wei-
teren Komposttoiletten geplant. Der potenzielle Anfall von Schmutzwasser ist dementspre-
chend gering. Die Kapazitdten der Klaranlage sind in jedem Fall ausreichend, um die
Schmutzwasser des Gemeinschaftsgartens aufzunehmen.
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e Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanalsystems bis zur Klaranlage einschliel3-
lich der Regenentlastungen, Regenuberlaufbecken und vorhandener Regenrickhal-
tungen

Das vorhandene Kanalsystem ist ausreichend dimensioniert, um im Bedarfsfall Schmutz-
wasser aus der Gartennutzung aufzunehmen. Durch Versickerung und Regenwasserrickhalt
auf dem Grundstuick sowie die Mdglichkeit zur direkten Ableitung in den Vorfluter kann davon
ausgegangen werden, dass auch Starkregenereignisse schadlos abgefiihrt werden kénnen.
Der Bebauungsplan trifft hierzu entsprechende Festsetzungen.

Daruber hinaus werden fir die Entwésserung von gemeinschaftlich genutzten Gebauden
sogenannte ,intelligente* Zisternen empfohlen, bei denen 50% des Volumens der Oberfla-
chenabfluss zundchst aufgenommen wird. Die Anlage entleert sich dann selbststandig, um
fur den nachsten Niederschlag wieder ein Retentionsvolumen bereitzuhalten. Das ubrige
Ruckhaltevolumen kann flr eine Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewdasserung bereit-
gestellt werden.

e Sanierungs-/Ausbaumaflnahmen des Kanalsystems

Eine Sanierung oder ein Ausbau des Kanalsystems ist im Zusammenhang mit der vorliegen-
den Planung nicht erforderlich.

e Vorfluter

Der nachstgelegene Vorfluter ist der Rotsgraben, der unmittelbar nérdlich am Geltungsbe-
reich der Bebauungsplan-Anderung entlang fiihrt.

14 IMMISSIONSSCHUTZ, SCHALLSCHUTZ

¢ Immissionen als Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan lasst mit der Festsetzung einer Offentlichen Griunflache -—
Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten keine immissionsschutzrechtlich relevanten Nut-
zungen zu. Dies betrifft sowohl Larm als auch Schadstoffe, Gerliche oder Erschitterungen.
Die mit der Grunflachennutzung verbundene Zunahme an Ziel- und Quellverkehr erreicht
ebenfalls kein immissionsschutzrechtlich erhebliches Ausmali.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan werden an diesem Standort Sportanlagen festgesetzt, die
unter die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) fallen wirden. Vor diesem Hin-
tergrund birgt die Festsetzung des Gemeinschaftsgartens weniger larmbedingte Konflikte als
der rechtskraftige Planungszustand.

e Schallimmissionen aus dem 6ffentlichen StrafRenverkehr

Der Anderungsbereich befindet sich abseits von StraBenverkehrsflachen, so dass Immissio-
nen aus dem Stral3enverkehr nicht zum Tragen kommen.
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e Sonstige Larmquellen:

Weitere Larmemissionen gehen von der Nutzung der Stadthalle und den Sportstatten aus.
Bei der Mittelpunkt-Grundschule handelt es nicht um Larmquellen, die unter das Bundes-
Immissionsschutzgesetz fallen. Die offentliche Grinflache — Zweckbestimmung Gemein-
schaftsgarten stellt wiederum hinsichtlich Larm keine immissionsschutzrechtlich schutzbe-
darftige Nutzung dar.

e Sonstige Immissionen:

Fur erhebliche Schadstoff- oder Geruchsemissionen sowie Erschitterungen, die auf den
geplanten Gemeinschaftsgarten einwirken kénnen, liegen keine Anhaltspunkte vor.

15 KLIMASCHUTZ UND ANPASSUNG AN DEN
KLIMAWANDEL

Hinsichtlich des Klimaschutzes lasst die Bebauungsplan-Anderung die Nutzung regenerati-
ver Energien (hier Photovoltaik und/oder Solarthermie) zu. Die Méglichkeiten zur Energieer-
zeugung einerseits und der Strom- und Warmebedarf andererseits sind im Rahmen der Gar-
tennutzung jedoch begrenzt.

Zur Klimaanpassung werden im Bebauungsplan verbindliche Festsetzungen fir eine Begri-
nung bzw. gartnerische Nutzung der Parzellen sowie zur Neupflanzung von Baumen formu-
liert, die zu einer Beschattung beitragen. Auf weitere Mal3nahmen wie z. B. die Wahl heller
Oberflachen, die einer Uberhitzung entgegenwirken kénnen, wird hingewiesen.

16 VERKEHR

e StraRenverkehr

Die offentliche Griunflache — Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten wird fiir den Kfz-
Individualverkehr nicht direkt erreichbar sein. Rettungsdienste, Feuerwehr und Liefer-
Verkehr kdnnen Uber die Stralle ,Am Grassee®, die Wegeverbindungen bzw. Zufahrten der
Stadthalle und Grundschule sowie den Walter-Seibert-Weg anfahren.

PKW-Stellplatze stehen fur die Nutzer*innen an der nahe gelegenen Stadthalle zur Verfi-
gung. Innerhalb der Grinflache werden allenfalls Parkplatze fur Behinderte sowie temporare
Stellplatze fir Anlieferung und Rettungsdienste eingerichtet.

e FufR- und Radverkehr

Das Planungsgebiet ist Uber die Stralle ,Am Grassee“ und den Walter-Seibert-Weg auch fir
FuRganger und Radfahrer erreichbar. Fahrrad-Stellplatze werden im Bereich der Gemein-
schaftsanlagen vorgesehen.
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o Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die o¢ffentliche Grunflache — Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten ist durch ihre innerort-
liche Lage an den offentlichen Personennahverkehr von Hungen angebunden.

17 EIGENTUMSVERHALTNISSE UND BODENORD-
NENDE MASSNAHMEN

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum der Stadt Hungen. Bodenord-
nende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

18 KOSTEN, DIE DER GEMEINDE DURCH DIE
VORGESEHENEN STADTEBAULICHEN MASS-
NAHMEN VORAUSSICHTLICH ENTSTEHEN

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen der Stadt
Hungen Kosten fiir die ErschlieBung und Ausstattung des Gemeinschaftsgartens. Hierflr
kénnen Fordermittel beantragt werden.

19 ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN DES BEBAU-
UNGSPLANES

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplanes erlautert (Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990).

20 FLACHENBILANZ

Durch den Bebauungsplan werden die folgenden Nutzungen mit den jeweiligen Flachenan-
teilen festgesetzt:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Nutzung Flache in m2
Offentliche Griinflache — Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten 2.878
davon: Uberbaubare Grundstucksflache fur Gemeinschaftsanlagen: 120
Gemeinschatftlich genutzte Nebenanlagen (Wege, Platze etc.): 620
Gartenparzellen, gemeinschaftlich genutzte Griinanlagen: 2.138
Summe 2.878
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21 LANDSCHAFTSPLANUNG / UMWELTBELANGE

Der folgende, integrierte Landschaftsplanerische Fachbeitrag hat die Funktion einer quer-
schnittsorientierten Fachplanung auf der Ebene der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1/05 ,Das Grassee” der Stadt Hungen. Der Fachbeitrag zeigt bestehende oder zu erwarten-
de Konflikte gegenuber den Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes auf und
erstellt Leitlinien und Mafihahmenvorschlage fir eine ©6kologisch vertragliche Flachennut-
zung zur Integration in den Bebauungsplan.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB handelt, kann auf eine Umweltprifung gemaf 8 2 (4) BauGB und einen Umweltbe-
richt gemaf 8 2a BauGB verzichtet werden. Ungeachtet dessen sind die relevanten Umwelt-
belange gemaR § la BauGB in eine sachgerechte Abwagung einzustellen. Hierflr stellt der
Landschaftsplanerische Fachbeitrag die entsprechenden Grundlagen zusammen.

21.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

21.1.1 Naturrdumliche Einheiten und Relief

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Landkreis GieRen und im Ubergang der naturraumli-
chen Haupteinheitengruppe Wetterau und Unterer Vogelsberg. Das Gelande ist leicht nach
Nordwesten geneigt und liegt auf ca. 140 m . NN. Im sudlichen Teil des Anderungsberei-
ches wurde das Gelandeniveau durch eine Aufschittung um ca. 1,50 m erhoht.

a / Mittelpunkt-Grundschule |

-

| = \ e

Abbildung 5: Landschaftsstruktur im Geltungsbereich (rot) und seinem Umfeld
Quelle: Geoportal Hessen
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21.1.2 Bodenhaushalt

Bestandsanalyse:

Der Bodenviewer stuft das Gebiet als Auengleye mit Nassgleyen und Pseudogley-
Auengleyen aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten ein. Die nutzbare Feld-
kapazitat ist als mittel bewertet (>150 — 200 mm). Die Bdden sind stark Grundwasser beein-
flusst, der Stauwassereinfluss ist dagegen sehr schwach bis mittel. Das Ertragspotenzial ist
als gering bis mittel bewertet und das Nitratriickhalteverméogen ist hoch. Die Standorttypisie-
rung fur die Biotopentwicklung stuft das Planungsgebiet als Standort mit potenzieller Auen-
dynamik und oberflaichennahem Grundwassereinfluss ein. Die Bodenfunktionsbewertung
trifft keine Aussage, aufgrund der oben aufgefiihrten Eigenschaften ist aber von einer mittle-
ren Wertigkeit auszugehen.

Auswirkungsprognose:

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine geringe Erh6hung des Bebauungs- und
Versiegelungsgrades verbunden, der Uberwiegende Teil des Plangebiets unterliegt einer
Umformung zu Nutzgartenflachen, wobei im Gewasserrandstreifen am Rotsgraben mit einer
geschlossenen Vegetationsdecke eine potenzielle Erosion durch Wasser vermieden wird.
Die Auswirkungen auf den Boden sind daher als gering erheblich einzuschatzen.

Gemald dem rechtskréaftigen Bebauungsplan waren intensiver genutzte Sportstatten mit ei-
nem hoheren Anteil befestigter Flachen zuldssig. Die mit dem geplanten Gemeinschaftsgar-
ten einher gehenden Eingriffe in die Bodenfunktionen fallen demnach geringer aus.

o Die Auswirkungen auf den Bodenhaushalt sind angesichts der geringen Eingriffsin-
tensitat nur von geringer Erheblichkeit.

21.1.3 Wasserhaushalt

Bestandsanalyse:

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans kommen keine Vorfluter bzw. Oberflachenge-
wasser (auch nicht temporarer Art) vor. Noérdlich verlauft der Rotsgraben, welcher in den
Hubbach mindet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im nérdlichen Bereich der
Kernstadt von Hungen. Die umliegenden Baugrundstiicke sind an die Kanalisation ange-
schlossen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG Wasser-
werk Inheiden und der Schutzzone IIIB des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG Br. 1, 2, 3
Hungen®. Die Belange der Schutzgebiete sind zu bericksichtigen. Gemald 8 5 Wasserhaus-
haltsgesetz sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das
Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante MalRnahme
qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden.

Laut Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu) han-
delt es sich im Planungsgebiet um Standorte mit mittlerer bis mafiger Durchlassigkeit. Den
Untergrund bildet Festgestein aus silikatischem Sediment, welcher als Kluftgrundwasserleiter
eingestuft wird.
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Auswirkungsprognose:

Der Anteil bebauter bzw. versiegelter Flachen erhdht sich gegenliber dem Ist-Zustand nur
geringfugig, die Gartenflachen bleiben versickerungsfahig. Zudem werden Festsetzungen
zur Versickerung, dem Rickhalt und ggf. der Nutzung von Niederschlagswasser getroffen.
Es ist nicht von einer relevanten Erhéhung des Oberflachenabflusses auszugehen.

Mit der Gartennutzung in der weiteren Schutzzone sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Trinkwassergewinnung verbunden. Beeintrachtigungen des angrenzenden Rotsgrabens
werden durch die Einhaltung der wasserrechtlichen Vorgaben zum Gewé&sserrandstreifen
vermieden.

Gemal dem rechtskréaftigen Bebauungsplan wéren intensiver genutzte Sportstatten mit ei-
nem hoheren Anteil befestigter Flachen zuldssig. Die mit dem geplanten Gemeinschaftsgar-
ten einher gehenden Eingriffe in den Wasserhaushalt fallen demnach nicht héher aus, als im
formalrechtlichen Ausgangszustand.

e Unter Beachtung der Anforderungen der Wasserschutzgebiete und des Gewasser-
randstreifens sind die Eingriffe in den Wasserhaushalt als unerheblich zu bewerten.

21.1.4 Klima / Luft

Bestandsanalyse:

In Hungen (im Durchschnitt 139 m 4. NN) kann das Klima als gemaRigt warm eingestuft
werden. Uber das Jahr verteilt gibt es haufige Niederschlage, weshalb die durchschnittliche
Niederschlagsrate bei 790 mm liegt, mit einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von
9,2 °C.

Die Wiese im Planungsgebiet tragt zur Kaltluftentstehung bei, die dem Talgefélle folgend
nach Westen abflie3t und zur Beliiftung der Siedlungsbereiche beitragen kann. Der Baum-
bestand am Rotsgraben ist v. a. flr eine ausgeglichene Luftfeuchtigkeit und die Reduzierung
von Luftschadstoffen durch die Filterwirkung der Gehélze von Bedeutung. Aufgrund der ge-
ringen GroRe des Gebiets ist im Vergleich zur dstlich gelegenen Offenlandschaft kein nen-
nenswertes Flurwindsystem ausgebildet. Das Planungsgebiet wirkt in geringem Ausmaf
dem Uberwarmungseffekte der Umgebung entgegen. Hinsichtlich der lokalklimatischen Situ-
ation tragt das Planungsgebiet zu den lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen bei, ist aller-
dings aufgrund der geringen Ausdehnung von nachrangiger Bedeutung.

Auswirkungsprognose:

Durch den Bebauungsplan wird eine kleine Wiese geringfiigig versiegelt, bzw. befestigt; der
Gemeinschaftsgarten wird die lokalklimatische Situation jedoch nicht wesentlich ver&ndern.
Die neben den Gartenflachen entstehenden Lagerschuppen oder Gemeinschaftsraume fiih-
ren zu keiner zusatzlichen Barrierewirkung und tragen somit nicht zu einer relevanten zu-
satzlichen Beeintrachtigung der Beliiftung bei. Durch Baumpflanzungen kann Uberwér-
mungseffekten entgegengewirkt und ein Beitrag zur Klimaanpassung geleistet werden.

Gemal dem rechtskréaftigen Bebauungsplan wéren intensiver genutzte Sportstatten mit ei-
nem hoheren Anteil befestigter Flachen zuldssig. Die mit dem geplanten Gemeinschaftsgar-
ten einher gehenden Eingriffe in die lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen fallen demnach
geringer aus, als im formalrechtlichen Ausgangszustand.
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e Die Auswirkungen auf die lokalen Klimafunktionen und die Lufthygiene sind somit als
unerheblich zu bewerten.

21.1.5 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsanalyse:
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Abbildung 6: Bestandsplan (Stand: 28.09.2023)

Intensiv genutzte Feuchtwiese (06.116)

Das Planungsgebiet besteht hauptsachlich aus einer an Kennarten verarmten Feuchtwiese.
Die Wiese ist durch Graser dominiert, stellenweise ist die Vegetation liickig. Typische Wie-
senarten wie Wiesensilge (Silaum silaus), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Gemei-
ner Barenklau (Heracleum sphondylium), Pastinake (Pastinaca sativa), Wiesen-Bocksbart
(Tragopogon pratensis), Echtes Labkraut (Galium verum) und Kleine Bibernelle (Pimpinella
saxifraga) kommen nur vereinzelt vor, wie auch ruderale Arten, z. B. Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Krauser Ampfer (Rumex crispus), Kratzdistel (Cirsium vulgare), Kompass-Lattich
(Lactuca serriola) und Brennnessel (Urtica dioica). Wiesensilge und Wasser-Knétterich (Per-
sicaria amphibia) kennzeichnen die wechselfeuchten bis zeitweise nassen Standortverhalt-
nisse und deuten den Feuchtwiesencharakter an.

Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation (09.123)

Im westlichen Bereich des Planungsgebiet wurde vermutlich vor langerer Zeit Erdaushub
abgelagert, hierauf hat sich eine ruderale Vegetation angesiedelt. An den Seiten des Hiigels
wachsen Kratzdistel (Cirsium vulgare), Weil3er Steinklee (Melilotus albus), Schmallblattriges
Greiskraut (Senecio inaequidens), Ackerwinde (Convolvulus arvensis), Saat-Mohn (Papaver
dubium) und Klatsch-Mohn (Papaver rhoeas). Der Boden ist in diesem Bereich teils unbe-
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wachsen und steinig-sandig. Auf der Kuppe des Hugels ist ein kleines Plateau, dass zur Zeit
der Vegetationsaufnahme mit jungen Grasern bewachsen war.

Im Traufbereich der Bd&ume entlang des Rotsgrabens hat sich ein Saum aus Brombeeren
(Rubus fruticosus agg.), Brennnessel und Kletten-Labkraut (Galium aparine) entwickelt.

Fauna:

Der ruderale Hugel eignet sich bedingt als Teillebensraum fir Reptilien (Eidechsen), wah-
rend der Begehung im August wurden bei geeigneten Bedingungen aber keine Tiere beo-
bachtet. Der nérdliche Saum ist dagegen durch die Baume zu stark beschattet. Ein Vorkom-
men von Reptilien ist im Untersuchungsgebiet nicht vollig auszuschlieRen, daher ist zeitnah
zum Baubeginn das Baufeld auf ein Vorkommen von Eidechsen zu prufen.

Fur einzelne Fledermausarten bilden die Gehdlze entlang des Rotsgrabens Teil eines aus-
gedehnten Jagdreviers, wobei in erster Linie siedlungsorientierte Arten zu erwarten sind.
Hierzu zéhlen u. a. die Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), GrofRer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Groles Mausohr (Myotis
myotis) und Graues Langohr (Plecotus austriacus). Fir diese Arten kdnnen Durchfliige zwi-
schen den Quartieren im Siedlungsbereich und entfernter liegenden Nahrungshabitaten,
z. B. entlang des Hubbachs, erwartet werden. Dabei bilden die angrenzenden Gehdlzrander
und die Feuchtwiese bzw. Ruderalflache im Planungsgebiet geeignete Zwischenjagdreviere,
die aufgrund der geringen Ausdehnung im Geltungsbereich des Bebauungsplans jedoch
keine essentielle Funktion erfullen.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans bietet fir Vogel keine Brutstandorte. Fur Bo-
denbriter im Offenland wie z.B. die Bachstelze oder die Wiesenschafstelze sind angesichts
der Storungsintensitat des Umfelds (Tennisplatz, Weg, Grundschule), der geringen Ausdeh-
nung der Wiese und der umgebenden Gehdlz- und Gebaudekulissen liegen keine geeigne-
ten Bedingungen vor. Brutvorkommen sind daher in erster Linie in den Ufergehdlzen am
Rotsgraben (z. B. Nachtigall, Ménchsgrasmiicke, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Rin-
geltaube, Rabenkréhe, Elster, Amsel u. a. stérungstolerante Baum- und Geblschbriter) zu
erwarten. An den Gebauden der Schule sowie an der Stadthalle sind Brutvorkommen von
Haussperling und Hausrotschwanz mdoglich. Der Anderungsbereich selbst dient Végeln im
Wesentlichen als Teil ausgedehnter Nahrungshabitate.

Auswirkungsprognose:

Bei den im Geltungsbereich vorgefundenen Biotopstrukturen handelt es sich um Siedlungs-
biotope, die entsprechenden Vorbelastungen ausgesetzt sind und nur fur stérungstolerante
und angepasste Tierarten geeignete Lebensstatten bieten. Mit der Anlage des Gemein-
schaftsgartens reduziert sich der Anteil unversiegelter und vegetationsfahiger Flachen nur
geringfugig. Die Gehdlze entlang des Rotsgrabens sind vom Vorhaben nicht betroffen und
bleiben als Zwischenjagdrevier fur Flederm&use und Brutstandorte fir Vogel auch nach An-
lage des Gemeinschaftsgartens in ihrer Funktion bestehen.

Fur potenziell vorkommende Zauneidechsen sind angrenzend des Geltungsbereichs weiter-
hin geeignete Strukturen vorhanden bzw. werden Habitatstrukturen innerhalb des Gemein-
schaftsgarten vorgesehen. Durch eine artenschutzfachliche Baubegleitung kénnen Verlet-
zungen und Tétungen vermieden werden.
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Gemall dem rechtskréaftigen Bebauungsplan waéren intensiver genutzte Sportstatten mit ei-
nem hoheren Anteil befestigter Flachen zuldssig. Die mit dem geplanten Gemeinschaftsgar-
ten einher gehenden Eingriffe in die Biotopstrukturen fallen demnach geringer aus. Die spé-
tere Gartennutzung bietet im Vergleich zu den formalrechtlich zuldssigen Sportanlagen bes-
sere Lebensraumbedingungen fir wildlebende Tiere und Pflanzen.

e Die Auswirkungen auf Flora, Fauna und Lebensraume sind angesichts der Vorbelas-
tungen und Storeffekte im Umfeld nur von geringer Erheblichkeit. Mit der Begriinung
und gartnerischen Gestaltung bzw. Nutzung der Flachen kénnen gleichwertige Le-
bensbedingungen fiir wildlebende Tiere und Pflanzen hergestellt werden.

e \ )

Abbildung 8: Ruderalflur im Bereich der Aufschittung
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Abbildung 9: Plangebiet mit Ufergehtlzen am Rotsgraben

21.1.6 Landschaftsbild

Bestandsanalyse:

Das Planungsgebiet liegt zwischen einem Tennisplatz und dem Rotsgraben an diesen
schlief3t sich ein Wohngebiet an. Im Bestand handelt es sich um eine artenarme Feuchtwie-
se und einen ruderal bewachsenen Erdhiigel. Das Gebiet tragt zur Eingriinung des Inner-
stadtischen Bereichs bei. Durch Ful3ganger und Radfahrer, welche die am Geltungsbereich
liegende Wegeparzelle nutzen, ist das Gebiet zeitweise relativ stark frequentiert.

Abbildung 10: Blick auf das Planungsgebiet in Richtung Std-Westen
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Abbildung 11: Plangebiet mit angrenzenden Tennisplatzen und vorgelagerter Auf-
schittung

Auswirkungsprognose:

Das Gebiet wird sich durch die Anlage des Gemeinschaftsgarten zwar verandern, da ein
Grolteil der Flache weiterhin begrint ist, kann das Gebiet aber weiterhin zur innerstadti-
schen Eingrunung beitragen. Fur die Einbindung des Gemeinschaftsgartens in die Land-
schaft trifft die Bebauungsplan-Anderung gestalterische Festsetzungen. Zu dem erhéht sich
die Erholungsfunktion des Gebiets durch die Gartenflachen deutlich. Das Landschaftsbild
wird sich zwar verandern, aber nicht negativ.

Gemaly dem rechtskréaftigen Bebauungsplan waren intensiver genutzte Sportstatten mit ei-
nem funktionalen Erscheinungsbild zulassig. Die mit dem geplanten Gemeinschaftsgarten
einher gehenden Veranderungen des Erscheinungsbildes fallen demgegeniber weniger gra-
vierend aus. Das Vorhaben dient weiterhin einer Erholungsvorsorge.

e Das Landschaftsbild wird — unter Beriicksichtigung der Gestaltungs- und Begri-
nungsfestsetzungen — durch das Vorhaben nicht negativ verandert.

21.1.7 Mensch, menschliche Gesundheit und Kultur

Bestandsbewertung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Grinland genutzt bzw. gepflegt. Die
Freiflachen sind Teil eines Griinzuges entlang des Rotsgrabens, weisen jedoch keine ge-
sonderte Infrastruktur fir die Erholungsfunktion auf. Das Planungsgebiet liegt in einem zent-
ralen, aber vergleichsweise wenig durch Larm oder anderweitige Emissionen belasteten Be-
reich der Ortslage von Hungen. Stérungen kénnen ggf. von den umgebenden Sportstéatten
ausgehen. Die bioklimatische Belastung wird als gering eingeschatzt.

Kulturhistorisch oder aus Sicht des Denkmalschutzes relevante Objekte liegen im Geltungs-
bereich nicht vor.
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Auswirkungsprognose:

Mit der Festsetzung 6ffentlichen Grinflache — Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit verbunden. Die Freifla-
chen bleiben Uberwiegend erhalten und werden als privat bzw. gemeinschaftlich nutzbare
Erholungsrdume aufgewertet.

o Negative Auswirkungen auf den Menschen bzw. die menschliche Gesundheit sind
durch das Vorhaben nicht gegeben. Die Erholungsfunktionen werden ausgedehnt.

21.1.8 Wechselwirkungen

Es liegen natirlicherweise Wechselbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern
vor. Beispielsweise spiegeln sich Bodenart und Bodengeflige in der Versickerungsleistung
des Bodens und der Grundwasserneubildung wieder. Vielfaltige Standorte flr Vegetation
konnen einer artenreicheren Fauna einen Lebensraum bieten. Auf der anderen Seite ziehen
Bodenversiegelungen Verédnderungen fir Wasserhaushalt, lokalklimatische Ausgleichsfunk-
tionen und die Biotopausstattung nach sich.

Diese Prozesse sind in die vorstehende Bestandsanalyse und Auswirkungsprognose einge-
flossen. Darliber hinaus sind keine projektspezifischen Wechselwirkungen zu erwarten, die
eine besondere Erheblichkeit bzw. Umweltrelevanz des Vorhabens zur Folge héatten.

21.1.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogel-
schutzgebiete

In der unmittelbaren Nahe des Planungsgebietes befinden sich keine FFH-Gebiete oder Vo-
gelschutzgebiete gemaf § 34 Bundesnaturschutzgesetz. Von der Bauleitplanung geht keine
Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten aus.

21.1.10 Besonderer Artenschutz

Die Uberpriifung der Betroffenheit geschiitzter Arten erfolgt auf der Ebene der Bebauungs-
plan-Anderung in einem gesonderten Fachbeitrag (vgl. NaturProfil, 2023). Die Bebauungs-
plan-Anderung gibt entsprechende Hinweise und trifft Festsetzungen zum Schutz potenziell
vorkommender geschitzter Arten bzw. zur Vermeidung von Beeintrachtigungen. Die Maf3-
nahmen tragen dazu bei, dass Verbotstatbestdnde gemafld § 44 BNatSchG im Zuge der
Bauausfuhrung vermieden bzw. ausgeschlossen werden konnen.

Im Planungsgebiet ist von einem Vorkommen von geschitzten Vogeln und Fledermausen
auszugehen, die den Anderungsbereich selbst jedoch nur als Nahrungshabitat aufsuchen
oder als Durchzlgler auftreten. Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind im voraussichtlichen
Eingriffsbereich nicht zu erwarten. Da es sich aufgrund der innerortlichen Lage um sto-
rungstolerante Arten handelt, ist durch das Vorhaben des Gemeinschaftsgartens nicht mit
erheblichen Stérungen zu rechnen. Das Planungsgebiet ist mangels Stein-, Sand- und
Totholzstrukturen fir ein Vorkommen von Zauneidechsen nur suboptimal ausgebildet. Die
Art wurde bei der Begehung auch nicht beobachtet, kann aber im Bereich der Auffullung und
Ruderalflur ist nicht auszuschlieBen. Fiur die Art kann der Gemeinschaftsgarten ebenfalls
einen Lebensraum bilden. Vorsorglich werden die vorstehend genannten artspezifische Ha-
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bitatstrukturen innerhalb der Parzellen oder Gemeinschaftsanlagen vorgesehen. Mit einer
Baufeldkontrolle und ggf. Vergramung kénnen Tétungen von potenziell vorkommenden Indi-
viduen vermieden werden.

Prifergebnis:

Wie vorstehend ausgefihrt ergibt sich durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlich rele-
vante Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie
oder von geschitzten europaischen Vogelarten bzw. kénnen erhebliche Beeintrachtigungen
durch geeignete Malinahmen vermieden werden. Bei Umsetzung der Bebauungsplan-
Anderung werden daher keine Verbotstatbestiande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt.

e Eine Verletzung oder Tétung von potenziell vorkommenden, besonders geschiitzten
Arten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist ausgeschlossen bzw. wird durch
geeignete MalRnahmen (Baufeldkontrolle) vermieden.

e Bau- oder betriebsbedingte Stérungen (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind
unerheblich.

e Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (bezogen
auf 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist ausgeschlossen bzw. finden die potenziell vor-
kommenden Arten (hier Zauneidechse) ausreichende Ausweichhabitate.

21.1.11 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht keine immissionsschutzrechtlich relevanten Nutzungen
vor. Der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr wird nicht in das Planungsgebiet hinein ge-
fuhrt und fuhrt nicht zu Beeintrachtigungen des nordlich gelegenen Wohngebietes (vgl. auch
Kapitel 14).

Die Entsorgung von Abféllen und Abwassern erfolgt durch die jeweiligen Entsorgungsbetrie-
be. Daraus resultierende nachteilige Umweltauswirkungen, die Uiber das rechtlich zulassige
Malf3 hinaus gehen, sind nicht zu erwarten (vgl. auch Kapitel 13).

21.1.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie

Die baulichen Voraussetzungen und die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vorgegeben (Solarenergie-Nutzung). Der Gemein-
schaftsgarten bietet jedoch nur in geringem Umfang Installations- und Anwendungsmoglich-
keiten flr Solarenergie. Der Betrieb des Gemeinschaftsgarten hat nur einen geringen Ener-
giebedarf.
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21.1.13 Beriucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach
der Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3 BauGB

Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB
handelt, gelten die durch die Festsetzungen vorbereiteten Eingriffe als zulassig und kommt
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zur Anwendung.

21.2 Landschaftsplanerische MaBnahmen

Die folgenden MalRnahmenvorschlage tragen zur Verbesserung des Landschaftshaushaltes
und zur Vermeidung und/oder Minimierung von moglichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzgiter bei. Sie kénnen als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert oder dem
Vorhabentrager zur Umsetzung empfohlen werden:

e Gartnerische Gestaltung der nicht tberbauten bzw. befestigten Flachen zur Durchgri-
nung des Plangebietes und zur Erhéhung der Erholungsfunktion

e Erhalt einer geschlossenen Vegetationsdecke im Gewasserrandstreifen des Rots-
graben zum Schutz vor Erosion durch Hochwasser

e Anpflanzung von Obstb&umen zur Schaffung von Zusatzstrukturen fir wildlebende
Tierarten, zur Reduzierung von Uberwarmungseffekten und zur Produktion von Frisch-
und Kaltluft

e Errichtung von Zisternen zum Ruckhalt von Niederschlagswasser und ggf. zur Reduzie-
rung von Grundwasserentnahmen durch Brauchwassernutzung (Gartenbewasserung)

e Wiederverwendung des Oberbodens zum Schutz wertvoller, humoser Bodenhorizonte

e Anlage von Habitatstrukturen fir Zauneidechsen (Stein-, Sand- und Totholzhaufen,
Trockenmauern, Holzstapel) an geeigneten Stellen als vorsorglicher Ersatz fiir potenziell
verloren gehende Strukturen.

e Reduzierung von Lichtemissionen durch Verwendung insektenfeundlicher Leuchtmittel
und Ausschluss von Abstrahlung nach oben.

¢ Vermeidung von Vogelschlag durch Verwendung entspiegelter bzw. fir Végel sichtba-
rer Materialien bei groReren Glasfassaden

e Tierfreundliche Gestaltung beispielsweise durch kinstliche Nisthilfen, Trockenmauern,
Verwendung heimischer Gehoélzarten, Gartenteich zur Férderung wildlebender Tiere

e Erhalt und Schutz der angrenzenden Ufergehdlze als Lebensraum fir Brutvogel

21.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung liegt im Norden der Kernstadt von Hun-
gen innerhalb von Grinflachen, die die Mittelpunkt-Grundschule und die Stadthalle umge-
ben. Das Planungsgebiet wird tiberwiegend als Wiese genutzt bzw. gepflegt. Der rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 1/05 ,Das Grassee® setzt hier 6ffentliche Grinflachen — Zweckbe-
stimmung Sportanlagen (Tennisplatze) fest. Von daher sind formalrechtlich bereits bauliche

g'niq Planung- und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer «
ofi Alte BahnhofstralRe 15 + 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031- 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan ,Das Grassee", 1- Anderung, Hungen Begriindung

Anlagen und Flachenbefestigungen im Anderungsbereich zuldssig. Wie aus der vorstehen-
den Bestandsanalyse hervorgeht, unterliegt das Planungsgebiet nutzungsbedingten Vorbe-
lastungen:

Einschrankung bzw. Uberformung von Lebensraumstrukturen fiir wildlebende Tiere
und Pflanzen durch Storeffekte aus der Erholungs- und Freizeitnutzung.

Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes durch funktionale Sportstatten im Umfeld

Aufgrund der Lage innerhalb der Ortslage von Hungen und den d&rtlichen Gegebenheiten
weist das Planungsgebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fir die Schutzgiter und Funk-
tionen des Landschaftshaushaltes auf. Als Ergebnis der Auswirkungsanalyse lasst sich eine
Betroffenheit des Bodenhaushaltes und von Tieren, Pflanzen und Lebensraumen feststellen,
die jedoch nur von geringer Erheblichkeit sind. Dies ist auch durch die geringe Plangebiets-
groRe (ca. 2.880 m2) und maRige Eingriffsintensitat der geplanten offentlichen Grinflache —
Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten begriindet. Mit der kinftigen Gartennutzung wer-
den die Landschaftsfunktionen weitgehend beibehalten und die Eingriffe infolge Bebauung
bzw. Befestigung von Flachen gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan reduziert.

Es liegen keine naturschutzrechtlichen Restriktionen vor. Artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde kommen nicht zum Tragen oder kdnnen durch geeignete Malihahmen vermieden
werden. Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Weiteren Schutzzonen von Trinkwasser-
schutzgebieten. Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnungen sind zu bertcksichti-
gen. Nordlich entlang der Geltungsbereichsgrenze verlauft der Rotsgraben, dessen wasser-
rechtlicher Gewdasserrandstreifen im Planungsgebiet liegt und im Rahmen der Bebauungs-
plan-Anderung beriicksichtigt wird.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine immissionsschutzrechtlich relevan-
ten Emissionen verbunden. Da das unmittelbare Umfeld des Anderungsbereiches bereits
erschlossen ist, sind mit den anfallenden Abfallen und Abwassern keine erheblichen Um-
weltauswirkungen verbunden. Nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit als
Folge des Bebauungsplans kdnnen ausgeschlossen werden. Im Gegenteil: die Entwicklung
des Gemeinschaftsgartens wirkt sich durch die integrative Wirkung und Erholungseignung
der nachbarschaftlichen Gartennutzung positiv auf den Menschen bzw. die menschliche Ge-
sundheit aus.

Die Bebauungsplan-Anderung beansprucht nur geringe Flachen fir eine Bebauung oder
Befestigung, so dass die Vorgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden einge-
halten wird. Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, kommt die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zum Tragen. Ungeachtet dessen setzt der Be-
bauungsplan Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen zur Reduzierung der Eingriffswir-
kungen fest.

Friedberg, den 04.10.2023
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