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TEIL A (Begriindung)

1 Anlass der Planung

Die Stadt Hungen beabsichtigt zwischen den Ortsteilen Inheiden und Trais-Horloff die
Erweiterung ihrer gewerblichen Bauflachen, da derzeit mehrere Anfragen nach umfanglichen
Industrie- und Gewerbeflachen vorliegen. Hierunter sind auch Anfragen von ortsansassigen
Betrieben, die innerhalb der Ortslagen keine Entwicklungsmoglichkeiten mehr haben. Die Stadt
Hungen beabsichtigt deshalb den zukiinftigen , Gewerbepark Hungen-Sid“ zwischen den
Ortsteilen Inheiden und Trais-Horloff zu entwickeln. Der Geltungsbereich umfasst eine
ca. 25,5 ha grole Flache.

Das Plangebiet weist auflerdem glinstige Voraussetzungen beziiglich des Gelandeniveaus und
der verkehrlichen ErschlieRung auf. So ist neben der sich anschlieBenden Bundesstralie (B) 489
auch die Ndhe zur Autobahn (A) 45 (Anschlussstelle 37) gegeben. Weiterhin wird durch die Lage
der Flache eine direkte Erweiterung bereits bestehender gewerblich genutzter Flachen
ermoglicht. Zudem sind die zur Erweiterung vorgesehenen Flichen im Regionalplan
Mittelhessen (RP GIEREN 2010) als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung”
ausgewiesen.

Neben Anfragen fir Industrie- und Gewerbeflachen besteht aber auch das Interesse eines
Einzelhdndlers seinen im Hungener Stadtteil Trais-Horloff bestehenden Fachmarkt fiir Haus,
Tier und Garten zu erweitern. Dies ist auf den derzeit genutzten Flachen jedoch nicht moglich,
vielmehr bestehen bereits jetzt immense Probleme ausreichend Kundenparkplatze
bereitzustellen. Fir die Verlagerung des Standortes in den geplanten ,Gewerbepark Hungen-
Sid” ist an dieser Stelle die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets gem.
§ 11 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) notwendig, welches groRflachigen Einzelhandel
zuldsst.

Mit dem geplanten Vorhaben soll nicht nur das Angebot an gewerblichen Bauflachen der Stadt
Hungen erweitert werden, sondern auch zur Schaffung neuer Arbeitspldatze im Stadtgebiet
selbst wie auch in der Region beigetragen werden. Somit berlicksichtigt die Planung die
Erfordernisse der Wirtschaft und auch ihrer mittelstandischen Struktur gem. § 1 (6) Nr. 8a
Baugesetzbuch (BauGB). Es wird insbesondere auf den Grundsatz gem. § 1 (6) Nr. 8c BauGB
verwiesen, wonach die Stadt bei ihrer Planung der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen Rechnung zu tragen hat. Das Vorhaben stellt somit einen wichtigen und
zentralen Baustein fir die zukiinftige Stadtentwicklung dar.

Derzeit wird das Plangebiet Gberwiegend landwirtschaftlich und auf einer Teilflache im Osten
bereits gewerblich genutzt. Zur Umsetzung der Planung der Stadt Hungen bedarf es der
Aufstellung eines Bebauungsplans in diesem Bereich. Das Verfahren wird im zweistufigen
Regelverfahren durchgefiihrt. Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan (PLANUNGSGRUPPE PROF.
SEIFERT 1991) der Stadt Hungen weist das Plangebiet derzeit tiberwiegend als ,Flache fur die
Landwirtschaft” aus. Um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen wird im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans gem.§8(3)S.1BauGB der Flachennutzungsplan (FNP) in den
erforderlichen teilrdumlichen Bereichen im Parallelverfahren geandert. Allerdings liegen auch
Flachen im Geltungsbereich, die sich innerhalb rechtgiltiger Bebauungsplane befinden.
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Aufgrund dessen erfolgt im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Hungen
Sid“ die 1.Anderung des Bebauungsplans Nr.7.09 ,Industriegebiet an der Halde Trais-
Horloff / Inheiden” sowie eine Teilanderung der Bebauungsplane Nr.7.07 ,Holzweg“ und
Nr. 7.05 ,,Gewerbegebiet Trais-Horloff / Inheiden”.

Im Zuge dessen hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hungen am
14. November 2018 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbepark
Hungen-Sid“ in den Stadtteilen Trais-Horloff und Inheiden sowie die parallel laufende FNP-
Anderung in den entsprechenden Teilbereichen beschlossen.

2 Bestand

2.1 Lage und GroBe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Hungener Stadtteils Trais-Horloff in den
Gemarkungen Inheiden und Trais-Horloff. Im Osten grenzt das Plangebiet an bebaute und
bereits gewerblich genutzte Flachen. Nordlich und westlich befinden sich Ackerflachen sowie
Grinland. Im Westen verlduft aulRerdem direkt angrenzend die B 489 und sidlich die
KreisstraBe (K) 186. Zudem liegt sudlich des Plangebiets auf einer etwa 15m hohen
Abraumhalde des ehemaligen Braunkohletagebaus von Trais-Horloff ein Solarpark. Das
Plangebiet ist weitgehend relativ eben, fallt aber in Richtung Norden und Osten ab.
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Legende
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Abb. 1 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich (Teilplan I)

Insgesamt umfasst der réumliche Geltungsbereich (Teilplan ) eine Gesamtgrofe von ca. 25,5 ha
und beinhaltet die folgenden Flurstiicke: Gemarkung Inheiden, Flur 1, die Flurstiicke mit den
Nummern 554/6 tlw., 571/3, 572/1, 573, 574 und 575/3 sowie in Flur 2 die Nummern 118/3
und 124/1 tlw. In der Gemarkung Trais-Horloff, Flur 2, die Flurstliicke mit den Nummern 1-10,
11/3,11/4,11/11,11/12,11/13,11/14, 12/9, 153-160, 169 tlw. und 182 tlw. Die Flurstiicke 159
und 160 werden derzeit zu einem Flurstiick 159/1 zusammengelegt. Wenn das Verfahren
abgeschlossen ist und die Daten zur Verfigung stehen, wird die Planung entsprechend
aktualisiert.

Teile des Ausgleichs der mit der Umsetzung des Bebauungsplans einhergehenden Eingriffe sind
u. a. durch externe KompensationsmalRinahmen innerhalb von drei Zusatzgeltungsbereichen
vorgesehen. Die Zusatzgeltungsbereiche mit einer GesamtgroRe von 6.473 m? umfassen die
folgenden Flurstiicke: Gemarkung Bellersheim, Flur 11, Nr. 47 tlw. und Gemarkung Utphe, Flur
20, Nr. 26 tlw. sowie Flur 18, Nr. 4 tlw. Der Planbereich ist dem Teilplan Il zu entnehmen. Der
Ubrige Ausgleich wird liber die vorlaufende ErsatzmalRnahme ,,Oberer Knappensee” erbracht.

2.2 Nutzung

Das Plangebiet dient derzeit Uberwiegend als landwirtschaftliche Ertragsflache, die zum
groBten Teil intensiv ackerbaulich und geringfiigig als Griinland genutzt wird. Im Osten des
Plangebiets befinden sich Gewerbeflachen, von denen zum aktuellen Zeitpunkt eine Flache
brach liegt und die andere bereits bebaut ist sowie gewerblich genutzt wird. Im nérdlichen
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Geltungsbereich befindet sich eine Flache, die bereits als Regenriickhaltebecken (RRB) genutzt
wird. Eine ausflihrliche Beschreibung der Nutzung des Plangebiets ist Kap.2.1.2 des
Umweltbericht (Teil B) zu entnehmen.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Mittelhessen

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 (RP GIEReN 2010) weist den Geltungsbereich als
L,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung (5.3-2)“ aus. Entsprechend dem Ziel des
Regionalplans dienen diese Gebiete ,der Entwicklung bestehender Betriebe sowie der
Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben. In ihnen hat die Industrie- und
Gewerbeentwicklung Vorrang vor anderen Raumnutzungen und —funktionen”. Nur die
Teilflache im Siden, auf der das RRB 2 realisiert werden soll, wird als ,Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft (6.3-2)“ dargestellt.

Der Geltungsbereich wird jeweils von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
(6.1.3-1)“ sowie einem ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz (6.1.4-12)“ iberlagert.

,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen” sollen die Kalt- und Frischluftentstehung
sowie den Kalt- und Frischluftabfluss sichern und bei Bedarf wiederherstellen. Laut Erlauterung
des Regionalplans kommt hierbei bioklimatischen und lufthygienischen Belangen eine groRe
Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang zu beriicksichtigende Faktoren sind die Darstellung
bzw. Festsetzung von MaRnahmen zur Sicherung des Kalt- und Frischluftabflusses und der
Durchliiftung, beispielsweise durch die Anlage von Freiflichen sowie MaBnahmen zur
Luftreinhaltung und Emissionsminderung.

y,Vorbehaltsgebiete flir Grundwasserschutz” sollen dem Schutz von Grundwasser in qualitativer
und quantitativer Hinsicht dienen. In jeglichen Abwagungen sollen die Belange des
Grundwasserschutzes besondere Beriicksichtigung finden.

3.2 Flachennutzungsplan

Der giltige FNP der Stadt Hungen aus dem Jahr 1991 (PLANUNGSGRUPPE PROF. SEIFERT 1991) weist
das Plangebiet GUberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft” mit zugehoérigen Wegen aus.
Entlang der B 489 sowie von landwirtschaftlichen Wegen sind die ,, Anlage von Laubgehdlzen”
sowie die ,Schaffung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente” in Form
von ,Feldrain / Wegrain“ und ,,Obstbaumreihen” dargestellt. An zwei Punkten am westlichen
Rand des Geltungsbereichs ist die ,Erhaltung von Laubgehodlzen” dargestellt. Fir den
Geltungsbereich weist der FNP zudem zwei ,,Sonstige Uberortliche HauptverkehrsstraBen” als
Bestand aus. Diese verlaufen entlang des 6stlichen Randes des Geltungsbereichs sowie vom
siidostlichen Rand des Geltungsbereichs zu dessen westlichem Rand. Im Osten des
Geltungsbereichs weist die rechtskriftige Anderung des Flichennutzungsplans zum
Bebauungsplan  Nr.7.09 ,Industriegebiet an der Halde Trais-Horloff / Inheiden”
(REGIOKONZEPT 2017) eine ,Gewerbliche Bauflaiche” gem. §1 (1) Nr.3 BauNVO aus. Im
nordostlichen Geltungsbereich (RRB 1) sind zudem Flachen als ,Grinflache” ausgewiesen.

Da Bebauungsplane gem. § 8 (2) S. 1 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind, steht die hier
vorliegende Planung in den Bereichen aullerhalb der im Jahr 2017 gednderten Flachen der
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Darstellung des FNP entgegen und erfordert somit eine Anderung des FNP. Der FNP wird
gem. § 8 (3) S. 1 BauGB fiir die nicht als gewerbliche Bauflache ausgewiesenen Bereiche im
Parallelverfahren geandert.

4 Weitere Planungsgrundlagen und Ausweisungen

4.1 Einzelhandelskonzept der Stadt Hungen

Im Jahr 2004 wurde von der Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) fir das
gemeinsame Mittelzentrum Hungen / Lich ein interkommunales Einzelhandelskonzept erstellt
(GMA 2004). Aufgrund geadnderter Standortrahmenbedingungen wurde im November 2013 die
GMA beauftragt, das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Hungen fortzuschreiben.

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes werden u.a. die branchenbezogenen
Entwicklungspotenziale festgehalten. Fir die Branche ,,Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf”
wird kein akuter Handlungsbedarf festgestellt, bzw. sollte wenn mdglich im Bestand optimiert
werden, da die aktuelle Ausstattung als ,quantitativ angemessen” bewertet wird. Weiterhin
wird festgestellt, dass fir bestehende Einzelhandelsbetriebe der Fokus auf die
Bestandssicherung und ggf. Modernisierung gelegt werden sollte. Dennoch sollten
privatwirtschaftliche Investitionen von Einzelhandlern beflirwortet werden und die
Attraktivierung des Einzelhandels in Hungen gefordert werden (GMA 2014).

Ebenfalls enthalten ist die nachfolgend dargestellte Hungener Sortimentsliste 2014 (,,Hungener
Liste“). Darin sind die nahversorgungsrelevanten, zentrenrelvanten und nicht
zentrenrelevanten Sortimente aufgefiihrt, wobei letztere Aufzahlung nicht abschliellend ist.

Tab.1 Hungener Sortimentsliste 2014 (,,Hungener Liste“)

Zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevant
Lebensmittel, Tabakwaren, Getrdanke
Reformwaren

Drogerieartikel (Gesundheits- und
Korperpflegeartikel, Wasch- und Putzmittel)

Schnittblumen, Zimmerpflanzen

Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung

Beet- und Balkonpflanzen, AuRenpflanzen, Pflege und
Dingemittel

Elektroinstallationsbedarf

Bluromaschinen (gewerblicher Bedarf z.B. Kopierer,
Bindegerate, Aktenvernichter)

Antennen, Satellitenanlagen
Moébel, Klicheneinrichtungen, Biromobel

Gartengerate, Gartenmobel, Gartenkeramik

Zentrenrelevant

Medizinische, orthopadische, Apotheken- und
Sanitatswaren

Blicher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren /
Schulbedarf

Spielwaren
Bastelartikel
Bekleidung, Wasche

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

Matratzen, Bettwaren

Teppiche, Bodenbeladge, Farben, Lacke, Tapeten,
Malereibedarf

Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,
Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge,
Badeinrichtungen und -ausstattungen, Sanitar, Fliesen,
Rollldden, Gitter, Rollos, Markisen

Holz, Bauelemente, wie z. B: Fenster, Tliren

Babyartikel (sperrig, z.B. Kinderwagen, Kindersitze)

ElektrogroRgerate (weilRe Ware)
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Baby-, Kinderartikel Sportgerate

Schuhe, Lederwaren Campingartikel

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel Jagdartikel

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Angelartikel

Bettwdsche Reitartikel

Haushaltswaren Kfz- / Motorradzubehér

Glas / Porzellan / Keramik, Geschenk- und Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper

kunstgewerbliche Artikel

Kunst, Antiquitaten

Uhren, Schmucke, Silberwaren

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, u. a.
Optik, Augenoptik

Musikalienhandel

Elektrohaushaltswaren (Kleingerate), Unterhaltungs-
und Kommunikationselektronik, Computer, Foto

Fahrrader, Fahrradzubehor

4.2 Flachen mit rechtlicher Bindung nach der Eingriffsregelung

Fiir unvermeidbare Beeintrachtigung durch Eingriffe in die Natur und Landschaft sind gem.
§ 15 (2) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Ausgleichs- oder ErsatzmalRlnahmen zu treffen
und diese in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern
(8§15 (4)BNatSchG). Weitere Eingriffe im Bereich der geleisteten Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen sind demnach innerhalb eines bestimmten Zeitraums nicht zulassig.

Im westlichen Plangebiet befinden sich laut NATUREG-VIEWER (HMUKLV 2020) zwei
Kompensationsflichen. Gem. einer Auskunft der Hessischen Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG) handelt es sich um MalRnahmen zur
Kompensation von Eingriffen durch die Beseitigung unbefestigter Wege (,,Griinwege*“) aus dem
im Jahr 2010 schlussfestgestellten Flurbereinigungsverfahren ,,F 869 Hungen-Utphe” (MITTAG, J.,
HVBG, schriftl. Mitteilung vom 20.09.2019). Die Flachen sind in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zu bericksichtigen.

5 Planung

5.1 Erlauterung der Planung

Die Stadt Hungen plant zwischen den Stadtteilen Inheiden und Trais-Horloff die Erweiterung
ihrer gewerblich nutzbaren Flachen. Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 25,5 ha grolie,
derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache, die als Gewerbeflache, Industrieflache
sowie als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel” entwickelt werden
soll. Hierbei findet im Osten des Plangebiets eine Uberplanung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 7.09 ,Industriegebiet an der Halde Trais-Horloff / Inheiden” statt. Dies
ermoglicht die Integration der Flichen des Industriegebiets in das Gesamtgebiet, die Anderung
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eines Griinstreifens sowie eine schalltechnische Gesamtbetrachtung des neuen
Geltungsbereichs.

Weiterhin werden auch die Bebauungsplane Nr. 7.07 ,Holzweg” und Nr. 7.05 , Gewerbegebiet
Trais-Horloff / Inheiden” in Teilen geindert. Die Uberschneidungsbereiche der bestehenden
Planungen mit dem geplanten Geltungsbereich befinden sich entlang der Hahn-StraRe, der
EzetilstraBe und des Holzwegs. Die Integration von Teilflaichen der beiden Bebauungspldne
erfolgte, um eine Neuordnung von StraRenflichen zu ermdglichen. Um die StraRen fiir den
Lastverkehr nutzbar zu machen, sind ein Ausbau der Hahn-StraBe sowie der Bau von zwei
Wendehammern nétig. Weiterhin erfolgen eine Anpassung des Verlaufs sowie ein Ausbau des
im westlichen Plangebiet gelegenen Radwegs. Im Nordosten sowie im Suden des
Geltungsbereichs ist die Nutzung von Flachen als RRB vorgesehen.

Tab.2 Darstellung betroffener Planungen innerhalb des Geltungsbereichs

Teilfliche FlichengroRe [m?]
Industriegebiet an der Halde Trais-Horloff / Inheiden 22.219
Holzweg 14.651
Gewerbegebiet Trais-Horloff / Inheiden 399
Gewerbepark Hungen-Sid 218.305
Gesamtflache Geltungsbereich Teilplan | ca. 255.574

5.2 Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Stadt Hungen die folgenden Ziele:

e Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flache vorrangig in ein Industriegebiet sowie in kleineren Teilbereichen in ein
Gewerbegebiet und in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Einzelhandel” umgewandelt werden.

e Die Ausweisung eines Gewerbe- bzw. Industriegebiets bzw. eines sonstigen
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” dient der Schaffung neuer
gewerblich nutzbarer Bauflachen.

e Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel” ermdglicht die Ansiedlung grof¥flachigen Einzelhandels. Somit wird die
Moglichkeit gegeben, einen bestehenden Fachmarkt aus der Ortslage heraus zu
verlagern, so dass sich entsprechende Entwicklungsmoglichkeiten, wie z.B. die
VergrofRerung der Verkaufsfliche oder ausreichende Parkmoglichkeiten bieten. Der
Ortskern am bisherigen Standort wird entlastet.

e Durch die Anderung der Verkehrsfliche im Siiden und im Nordosten des Plangebiets
mochte die Stadt Hungen auf die sich im Laufe der Zeit gednderten Anspriichen der
ErschlieBung fiir eine Gewerbenutzung reagieren und an die aktuellen Erfordernisse
anpassen.
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e Die Planung trdagt mit der Schaffung gewerblich nutzbarer Flachen fiir Betriebe mit
unterschiedlichen qualitativen Anspriichen zu Erhalt, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen bei und tragt damit den Erfordernissen der lokalen mittelstandischen
Wirtschaft Rechnung. Damit entspricht der Bebauungsplan den Grundsitzen der
§8 1 (6) Nr.8a und 1 (6) Nr. 8c BauGB und fordert die Belange der mittelstdndischen
Wirtschaftsstruktur einerseits sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen andererseits.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans in seinem Geltungsbereich sind zugleich die
Teilanderungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.7.05 ,Gewerbegebiet Trais-
Horloff / Inheiden” in seinem westlichen Geltungsbereich und des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr.7.07 ,Holzweg” in seinem nordwestlichen Geltungsbereich verbunden.
Zudem findet die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.09 , Industriegebiet an der Halde Trais-
Horloff / Inheiden” in dessen gesamten Geltungsbereich statt.

53 Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 25,5 ha. Die Flachengliederung ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen:

Tab.3 Flachengliederung

Flachengliederung Planung [m?]

Teilplan |

Gewerbegebiete:

GE1 13.603
GE 2 25.536
GE3 13.167
GE4 2.509

Industriegebiete:

Gl 1 und GI 2 (Industriegebiet Halde) 18.428
Gl 3 136.037
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel” 6.003
StraBenverkehrsflachen 13.075
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; 469

Zweckbestimmung: ,,Radweg”

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; 2.284

Zweckbestimmung: , Wirtschaftsweg”

Offentliche Griinfliche 11.201

Die ,, éffentlichen Griinfldchen” werden von , Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen” liberlagert
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Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses;

Zweckbestimmung: , Regenriickhaltebecken”

Regenriickhaltebecken 1 9.725
Regenriickhaltebecken 2 3.537
Gesamtflache Teilplan | ca. 255.574
Teilplan i

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft

Bliihstreifen 1 1.882

Bliihstreifen 2 3.241

Blihstreifen 3 1.350

Gesamtflache Teilplan Il ca. 6.473

Geltungsbereich (Teilplan | und Teilplan I1) ca. 262.047
6 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stddtebaulichen Ordnung werden in Ausfiihrung des
§ 1 (3) BauGB zeichnerische und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die wesentlichen Festsetzungen werden im Folgenden erldutert.

6.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 8, 9 und 11 BauNVO

Fiir das Plangebiet werden als Art der baulichen Nutzung Teilflichen als Gewerbegebiet (GE),
Industriegebiet (Gl) sowie sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Einzelhandel”
(SO Einzelhandel) ausgewiesen.

Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 4)

Die als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen dienen gem. § 8 BauNVO vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbetrieben. Neben Gewerbebetrieben
aller Art sind Lagerhduser, Lagerpldtze, oOffentliche Betriebe, Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude zuldssig. Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO sind Tankstellen
im Geltungsbereich unzuldssig. Die Festsetzung erfolgt zum einen, um der Lage des
Geltungsbereichs innerhalb der Wasserschutzzone IlIIA der Gewinnungsanlagen Brunnen
Inheiden der OVAG gerecht zu werden und zum anderen, da sich nérdlich des Geltungsbereichs
in ca. 2 km Entfernung bereits eine Tankstelle befindet. Eine Uberversorgung des Umfeldes soll
somit vermieden werden.

Da im Stadtgebiet ein Mangel an Gewerbe- und Industrieflaichen besteht und Anlagen fir
sportliche Zwecke im Allgemeinen sehr flachenintensiv sind, werden Anlagen fiir sportliche
Zwecke gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO im Geltungsbereich als nicht zulassig
festgesetzt.
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Die gem. § 8 (3) Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuldssig. Hierunter fallen:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
e Vergnligungsstatten

Die Festsetzungen erfolgt, da das Zulassen moglicherweise schutzbedurftiger Nutzungen die
Ausiibung von Industrie- und Gewerbebetrieb einschranken wirde.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (9) BauNVO ist Einzelhandel innerhalb der Gewerbegebiete
GE 1 und GE 2 ausgeschlossen. Im GE 3 und GE 4 ist ausnahmsweise die Einrichtung von
Verkaufsflaichen fir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil
der durch die Betriebsgebdude bebauten Flachen einnimmt. Dies entspricht der Vorgabe des
Regionalplans Mittelhessen 2010 fiir Vorhaben in Gewerbe- und Industriegebieten (5.4-10 (Z)).

Industriegebiet (Gl 1 bis Gl 3)

Die als Industriegebiet ausgewiesenen Flachen dienen gem. § 9 BauNVO ausschlieBlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend der Unterbringung von Betrieben,
die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Neben Gewerbe- und Industriebetrieben aller Art
sind notwendige Nebenanlagen, wie z. B. Lagerhduser, Lagerplatze oder offentliche Betriebe,
zuldssig. Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) BauNVO sind Tankstellen im Geltungsbereich
unzulassig. Die Festsetzung erfolgt zum einen, um der Lage des Geltungsbereichs innerhalb der
Wasserschutzzone IlIA der Gewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG gerecht zu werden
und zum anderen, da sich nordlich des Geltungsbereichs in ca. 2 km Entfernung bereits eine
Tankstelle befindet. Eine Uberversorgung des Umfeldes soll somit vermieden werden.

Die in §9(3) Nr.1 und Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuldssig. Hierunter fallen:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Die Festsetzungen erfolgt, da das Zulassen moglicherweise schutzbedirftiger Nutzungen die
Auslibung von Industrie- und Gewerbebetrieb einschranken wiirde.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (9) BauNVO ist Einzelhandel innerhalb der Industriegebiete
ausgeschlossen. Die Einrichtung von Verkaufsflachen fiir die Selbstvermarktung der im Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe ist ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude bebauten Flachen
einnimmt. Dies entspricht der Vorgabe des Regionalplans Mittelhessen (RP GIEReN 2010) fiir
Vorhaben in Gewerbe- und Industriegebieten (5.4-10 (Z)).
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Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel” (SO Einzelhandel)

Entsprechend den Zielen der Planung wird fir einen Teil des Geltungsbereichs
gem. § 11 (3) BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel”
(SO Einzelhandel) ausgewiesen. Die Festsetzung eines SO Einzelhandel ergibt sich aufgrund der
Tatsache, dass das geplante Vorhaben mit seiner Verkaufsflache die Grenze der GroRflachigkeit
im Sinne des § 11 (3) BauNVO (ibersteigt und somit in Industrie- und Gewerbegebieten gem.
§§ 8-9 BauNVO nicht zuldssig ist. Im sonstigen Sondergebiet (SO Einzelhandel) wird ein
groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer max. Gesamtverkaufsfliche von 1.500 m? als
zuléssig festgesetzt. Von der Gesamtverkaufsflache diirfen max. 250 m? auf das AuRengeldnde
entfallen. Zur Definition des Begriffs der Verkaufsfliche wird auf das Urteil des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 24.11.2005 (4 C10.04) verwiesen. Demnach ist als
Verkaufsfliche der Teil der Geschaftsflaiche zu verstehen, auf dem (U{blicherweise
Kaufhandlungen stattfinden. Dies schlieBt Kassenzone, Gange und Stellflichen fir
Einrichtungsgegenstande mit ein. Zudem sind bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen
einzubeziehen, die vom Kunden betreten werden konnen sowie beispielsweise auch
Thekenbereiche, die vom Kunden nicht betreten werden dirfen.

Von der Gesamtverkaufsfliche dirfen lediglich maximal 10% auf zentrenrelevante
Randsortimente (zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente) entfallen, auf der
Ubrigen Verkaufsflache sind nur die nicht zentrenrelevanten Sortimente zuldssig. Eine Definition
des Sortiments ergibt sich aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Hungen
(s. Kap. 4.1 ,Hungener Liste“). Die maximale Verkaufsfliche aller zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente betragt 150 m2. Dabei handelt es sich gem. ,Hungener
Liste” um das folgende Warensortiment:

e Lebensmittel / Naturkost
e Getranke / Spirituosen

e Reformware

e Schuhe

e kunstgewerbliche Artikel

Auf der {(ibrigen Verkaufsfliche sind die nicht zentrenrelevante Sortimente zulassig,
darunterfallen u.a.: Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Beet- und Balkonpflanzen,
AuBenpflanzen, Pflege- und Dilngemittel, Gartengerdte, Gartenmdbel, Gartenkeramik,
Reitartikel, Saisonware, Gartenbedarf sowie die Kassenzone.

Da die Planung in Teilbereichen zudem von den Zielen der Regionalplanung abweicht, wird ein
Abweichungsverfahren vom Regionalplan Mittelhessen 2010 fir die Flache des zukiinftigen
sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” durchgefiihrt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGBi. V. m. §§ 18 und
19 BauNVO

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem.
§ 16 (3) BauNVO stets die Grundflachenzahl (GRZ) oder die GroRe der Grundflache der
baulichen Anlage und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlage zu
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bestimmen. Ohne diese Festsetzungen konnen insbesondere das Orts- und Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigt werden.

Die GRZ gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO
zuldssig sind. Der Bebauungsplan setzt gem. § 17 (1) BauNVO als GRZ eine Obergrenze fir
Gewerbe-, Industrie- und sonstige Sondergebiete von 0,8 fest. Durch die Festsetzung eines
hohen Malles an Nutzbarkeit werden moglichst attraktive Flachen fir Gewerbe- und
Industriebetriebe bereitgestellt wie auch eine optimale Ausnutzung des Baulandes erreicht. Ein
hohes MaR der baulichen Nutzung erméglicht zudem insgesamt ein flaichensparendes Bauen,
da durch ein hohes MaR der Verdichtung und Konzentration der Bebauung an einer Stelle eine
Flacheneinsparung an anderer Stelle erreicht werden kann.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Die
zuldssigen Nutzungswerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Zur Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage sind gem. § 18 (1) BauNVO die
erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Fiir die Gebdudehoéhe wird die Firsthéhe als
Hochstmall festgesetzt. Die Firsthohe bezeichnet den hdochsten Punkt der Dachhaut (Dachfirst
bei geneigten Dachern). Dabei ist die Firsthohe der oberste Gebdudeabschluss, bezogen auf
den Scheitel des Gebaudes gemessen vom Anschnitt des gewachsenen Bodens. Bei geneigtem
Gelande ist die Firsthohe zu mitteln.

Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird gem. 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzt.
Die zulassigen Nutzungswerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans. Hierbei wird die Gebdudehdhe von max. 20 m im Osten, Gber 15 m bis zu
einer max. Gebdudehoéhe von 12 m im Westen gestaffelt festgesetzt. Dadurch werden die
Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild minimiert.

Werbeanlagen sind von den Festsetzungen der Gebdudehdhen ausgeschlossen. Fiir sie gelten
die in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen.

6.3 Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (4) S. 1 BauNVOi. V. m. § 6 HBO

Der Bebauungsplan setzt gem. § 22 (4) S. 1 BauNVO eine abweichende Bauweise fest. Es sind
Einzelgebdaude sowie Gebdaudegruppen in unbeschrankter Lange auf dem Baugrundstiick unter
Beachtung der Abstandsflaichen nach § 6 Hessische Bauordnung (HBO) zuldssig, soweit sie die
festgesetzte GRZ nicht (iberschreiten.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 (3) S. 1 BauNVO und § 6 HBO

Malgebend fir die iberbaubare Grundstlicksflache sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans. Die Baugrenze markiert den Bereich, innerhalb dessen ein Grundstiick mit
baulichen Hauptanlagen bebaut werden darf. Das Baufenster ist groRflachig angelegt, um fur
kiinftige Nutzungen eine hohe Flexibilitdt zu ermdglichen.

Abweichend von § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig. Mit der Festsetzung wird gewadhrleistet, dass
Freiflachen auf dem Grundstlick verbleiben, die nicht bebaut werden.
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6.5 Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB i. V. m § 12 BauNVO und
§ 6 HBO

Stellplatze sind auf der Grundsticksflache sowohl innerhalb als auch auBerhalb der bebaubaren
Grundstlcksflache allgemein zuldssig. Der Bebauungsplan trifft an dieser Stelle keine
weitergehenden Festsetzungen. Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten.

6.6 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Verkehrsflaichen dienen der
Sicherstellung der Erschliefung des Plangebiets Gber die K 186 bzw. die dort angeschlossene
Hahn-StraRe. Um die verkehrliche ErschlieRung des Geltungsbereichs zu gewahrleisten und eine
entsprechende Leistungsfahigkeit fir den Schwerlastverkehr zu erreichen, sind die
StraBenverkehrsflichen in einer Breite von 10m ausgewiesen. Die Aufteilung der
StraBenverkehrsflache in Fahrbahn usw. bleibt der konkreten StralRenplanung vorbehalten. Die
Notwendigkeit der StraBenbreite ergibt sich aus der geplanten Nutzung als Flache fir den
Gewerbe- sowie Industriegebiet und dem damit verbundenen Verkaufsaufkommen mit
wahrscheinlich hohem Schwerlastanteil. Um dem Pkw-Verkehr durch Angestellte und Besucher,
als auch dem Lkw-Verkehr gerecht werden zu konnen, ist somit eine entsprechende
StraBenbreite dringend erforderlich. Um die geordnete verkehrliche Anbindung aller
Grundsticke im Plangebiet zu ermdglichen, werden zudem im Bereich der Hahn-StraRe und im
nordlichen Bereich der EzetilstraRe zwei Wendemaoglichkeiten geschaffen.

Fiir den Radverkehr wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung , Radweg”
festgesetzt, da durch die Ausweisung der gewerblichen Bauflaichen eine bestehende
Radwegeverbindung unterbrochen wird und somit eine Neuordnung erforderlich ist. Diese
befindet sich entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs und miindet in die Hahn-
StraBe. Von dort ausgehend wird der Radverkehr gemeinsam mit dem flieRenden Verkehr
gefiihrt. Die Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,Radweg” ist 3 m breit
auszubauen.

Zudem wird der im Norden des Plangebiets verlaufende bewachsene unbefestigte Feldweg als
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg” in seinem derzeitigen
Zustand erhalten. Eine Teilwegestrecke ausgehend von der Ezetilstralle ca. 100 m entlang des
GE 1 bis zum GI 3 wird auf insgesamt 7 m Wegebreite vergroRert, um Leitungsverlegungen bzw.
—anschlisse zu ermoglichen. Der Wirtschaftsweg dient insbesondere zu Unterhaltungszwecken,
die beispielsweise im Rahmen von Gehdlzpflegearbeiten auf angrenzenden Flachen anfallen
sowie der Sicherstellung der Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

6.7 Flachen, die mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Um Flachen fir das Fiihren von Leitungen fur ggf. erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen
zwischen den Flachen GE 1, GE 2, Gl 1, Gl 2 sowie Gl 3 zu sichern und diese im Bereich der
EzetilstraBe anbinden zu konnen, wird fir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen ein 7m breites Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
festgesetzt.
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6.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Um MaBnahmen bzw. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB vorzusehen, ist den Empfehlungen der Schalltechnischen
Untersuchung (PreiFerR 2019) zu folgen. Im Plangebiet sind demnach Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die nachfolgend dargestellten Emissionskontingente weder
tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) tberschreiten. Fiir weitere Details wird auf die
Schalltechnische Untersuchung (PreIFER 2019) verwiesen.

Tab.4 Emissionskontingente der Teilflaichen im Geltungsbereich (PFEIFER 2019)

Emissionskontingente Lek
Teilflichen
tags [dB (A)] nachts [dB (A)]
Gl1 - 49 dB (A)
Gl2 - 52 dB (A)
GI3 67 dB (A) 52 dB (A)
GE1 60 dB (A) 45 dB (A)
GE2 60 dB (A) 45 dB (A)
GE3 60 dB (A) 45 dB (A)

Die Flachenaufteilung der Teilflaichen wurde im Verlauf der Planungen zum SO Einzelhandel
angepasst. Die Flache des GE 3 beinhaltet nach aktuellem Stand die Flachen GE 3,
SO Einzelhandel und GE 4. Die neue Flachenaufteilung nimmt jedoch keinen Einfluss auf
festzusetzende Emissionskontingente (Pfeifer, A., schriftliche Mitteilung vom 04.02.2020).

6.9 Gebiete in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche und
sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien getroffen werden
miissen gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB

Gem. § 1 (6) Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksichtigen. Bei der
Neuerrichtung von Gebiuden mit einer Dachflache von 10.000 m? oder mehr hat deshalb, auf
mindestens der Halfte der neu entstehenden Dachflachen die Installation von Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu erfolgen. Sollte die
wirtschaftliche Unzumutbarkeit dieser Dachnutzung nachgewiesen werden, kann hiervon eine
Ausnahme zugelassen werden. In diesem Fall ist ein entsprechender Nachweis mit Einreichung
des Bauantrags vorzulegen. Zudem dient die Festsetzung dem Zweck durch eine Doppelnutzung
der Dachflache den Flachenverbrauch insgesamt zu minimieren.

6.10 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlie3lich Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Zwecks Riickhaltung unbelasteten Niederschlagswassers der Betriebsflachen ist die Erweiterung
des bestehenden RRB 1 in der Gemarkung Inheiden und die Neuanlage eines RRB 2 in der
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Gemarkung Trais-Horloff vorgesehen. Das bestehende RRB 1 dient derzeit der Entwdsserung
der Flachen der Firma Coleman. Um die Entwasserung des Plangebiets zu gewahrleisten ist das
unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflaichen sowie sonstiger
Betriebsflachen den geplanten RRB zuzufiihren. Das in den Becken zurlickgehaltene Wasser ist
zeitversetzt und gedrosselt an den Vorfluter (RRB 1) bzw. an die Ortskanalisation Trais-Horloff
(RRB 2) abzugeben.

Um eine abwechslungsreiche und natirliche Ansicht zu erreichen sowie die
Lebensraumfunktionen fir Flora und Fauna zu erhalten ist das RRB 1 naturnah zu gestalten.
Hierzu ist eine abwechslungsreiche Bdschungsgestaltung mit niedriger Boschungsneigung
vorzusehen. In den Randbereichen sind Rohricht- oder Schilfflichen zu entwickeln sowie
angrenzend eine Bepflanzung mit niedrig wachsenden Strauchern vorzunehmen. Durch
Anpflanzungen standortgerechter Pflanzen werden entsprechende Reize fiir die Ansiedlung
einer natirlichen Flora und Fauna erreicht.

Grinflachen um beide RRB sind mit einer artenreichen Saatgutmischung gesicherter Herkunft
(Regiosaat) einzusden, wobei die Ansaat einer Ufermischung fir wechselfeuchte Standorte
empfohlen wird. Die Flachen sind durch Mahd zu pflegen. Bei der Anlage und Pflege dirfen
keine Dingemittel und Pestizide angewendet werden. Zudem sind die RRB lberwiegend als
offene Erdbecken auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Aufgrund der Lage beider RRB in
Schutzgebieten nach Wasserrecht ist die Auskleidung der Becken mit anderen Materialien (z. B.
mit Verbundpflaster in Betonbettung) zuldssig. Zur Wartung und Unterhaltung kodnnen
Schotterwege auf den Flachen der RRB angelegt werden.

Die RRB tragen zur Reduzierung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen bei und
ermoglichen die Retention des anfallenden Oberflachenwassers. Durch den verzogerten Abfluss
von Niederschlagswasser werden gleichzeitig Eingriffe in die Funktion des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf minimiert.

Sonstiges Abwasser, u.a. auch das Niederschlagswasser von Flachen, die der Wartung und
Pflege von Fahrzeugen dienen, ist der Kldaranlage zuzufiihren um eine Verunreinigung des
Grundwassers zu verhindern.

6.11 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten Mallnahmen dienen zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen
bei der Nutzung des Plangebiets auf Boden und Wasser, Pflanzen und Tiere sowie das
Landschaftsbild.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft (Boden- und Wasserhaushalt) zu minimieren, sind
Stellplatze mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder dhnlichen
wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen, sofern kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser
zu beflirchten ist. Mit der Festsetzung soll zudem der Versiegelungsgrad moglichst
geringgehalten werden, sodass den Stellplatzflichen trotz Uberbauung noch eine Teilfunktion
zur Niederschlagswasserversickerung zukommt und die natirlichen Bodenfunktionen nicht
Uber das unbedingt erforderliche MalS hinaus beeintrachtigt werden.
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Aufgrund der geplanten Nutzung als gewerbliche Bauflache ist zu vermuten, dass es durch
Beleuchtungskorper im Plangebiet zu einer negativen Beeintrachtigung Tieren kommen kann.
Um die Anlockwirkung auf Insekten zu minimieren, werden aullerhalb von geschlossenen
Gebauden nur insektenschonende Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen
zugelassen. Das Beleuchtungsniveau wird zusatzlich, bezlglich der Helligkeit und der
Beleuchtungszeiten, auf das notwendige Minimum begrenzt. Um negative Auswirkungen auf
Vogel zu vermeiden, sind die Leuchten so anzubringen, auszurichten und ggf. abzuschirmen,
dass eine Abstrahlung nach oben und in die angrenzende Landschaft soweit wie moglich
verhindert wird. Die Leuchtgehduse sollten aullerdem gegen das Eindringen von Spinnen und
Insekten geschitzt sein.

6.12 Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Es sind bei mindestens 80 % der Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen Gehodlze
gem. der Pflanzliste (s.Tab.4) zu verwenden. Auf privaten Parkplatzen Pflanzstreifen
und /oder -inseln fir jeweils 6 zusammenhangende Stellpldtze mindestens ein
standortgerechter Laubbaum gem. Pflanzliste (s. Tab. 4) zu pflanzen. Die Baumscheiben sollen
6 m? nicht unterschreiten.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang des Holzwegs und der
EzetilstraBe sowie der Bellersheimer StralRe sind insgesamt 15 Laubbdume (s.Tab.4) zu
pflanzen. Die Standorte dirfen um maximal 3 m verschoben werden. Die Pflanzungen sind zu
pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zudem sind die nicht
Uberbauten Grundstiicksflaichen mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen, Stellplatze und
Lagerflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Gestaltung und
Bepflanzung der Flachen sind auch hier Gehdlze nach Maligabe der Pflanzliste (s. Tab. 4) zu
verwenden.

Die im Plan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der B 489 ist mit Strduchern (2xverpflanzt, Hohe 60-100 cm)
entsprechend der Pflanzliste (s. Tab. 4) flachig zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dabei liickenlos
vorzunehmen und die Anpflanzung dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Es ist Pflanzmaterial
gebietseigener Herkunft zu verwenden. Unzuldssig ist die Anwendung von Diingemitteln und
Pestiziden.

Die im Norden des Plangebiets entlang der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
»Wirtschaftsweg” festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist bis zur Verbreiterung des Wirtschaftswegs auf Hoéhe des GE 1 flachendeckend
mit Bdumen und Strduchern der Pflanzliste (s. Tab. 4) zu bepflanzen. Dabei sind auf 100 m?
angefangener Pflanzflache mindestens 2 Baume und 48 Straucher zu pflanzen. Das entspricht
einer Pflanze pro 2 m? Pflanzfliche. Auch diese Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Zudem ist Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft zu verwenden. Die Anwendung von
Dingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig. Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang des GE1 ist mit einer artenreichen
Saatgutmischung einheimischer Graser und Krauter (Regiosaatgut) einzusaen.

Die Bepflanzung trdgt zur Gestaltung des Plangebiets wie auch zur Verbesserung des
Kleinklimas bei. Zudem erwecken die Anpflanzungen einen natirlichen Eindruck des
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Plangebiets. Besonders in den Sommermonaten wirkt sich Beschattung durch die Baume positiv
aus. Zudem eignen sich einheimische Baume und Straucher besonders als Nahrungsquelle oder
Lebensraum fiir die heimische Tierwelt. Die Bepflanzungen tragen weiterhin dazu bei, dass die
Verdunstungsrate erhéht wird und es gleichzeitig zu einer Minderung des Oberflachenabflusses
innerhalb des Plangebiets kommt.

Tab.5 Pflanzliste Laubbaume und Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix caprea - Sal-Weide
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

6.13  Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB

Wenn aufgrund der Aufstellung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ist gem. §1a(3)BauGB der Ausgleich unvermeidbarer, erheblicher
Beeintrachtigungen in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.

Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wurde hilfsweise die Hessische
Kompensationsverordnung (KV) (HMUKLV 2018) herangezogen, um quantifizierbare und
nachvollziehbare Aussagen zu erhalten. Demnach ergibt sich eine Bewertungsdifferenz von
2.393.266 Biotopwertpunkten (BWP). In der Berechnung wurden zudem die bereits im Gebiet
vorhandenen Kompensationsflachen (s. Kap. 4.2) im westlichen Geltungsbereich beriicksichtigt.
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Die Berechnung erfolgte im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2020A), auf den
an dieser Stelle fir weitere Informationen verwiesen wird. Die Bewertungsdifferenz wird zum
einen durch die Anlage externer Blihstreifen (564.190 BWP) und zum anderen durch die
Zuordnung von 1.829.076 BWP aus der vorlaufenden Ersatzmalinahme ,,Oberer Knappensee”
der Stadt Hungen ausgeglichen. Art, Lage und Umfang der externen Blihstreifen sind in
Teilplan Il festgesetzt.

Da geeignete Flachen zur Umsetzung der MaBnahmen innerhalb des Hauptgeltungsbereichs
bzw. in direkter Nahe zum Eingriff nicht vorhanden sind, erfolgt somit die Anlage von Flachen
zur Entwicklung von Bluhstreifen auf folgenden Flachen:

e Bllhstreifen 1: Gemarkung Bellersheim, Flur 11, Flurstiick Nr. 47
e Blihstreifen 2: Gemarkung Utphe, Flur 20, Flurstiick Nr. 26
e Blihstreifen 3: Gemarkung Utphe, Flur 18, Flurstiick Nr. 4

Es werden mehrere Bliihstreifen mit einer Breite von 10 m und einer Gesamtlange von 600 m in
ausreichendem Abstand zur Vorhabenflache auf einer Flache von insgesamt 6.473 m? angelegt.
Auf diesen Flachen sind seitlich neben den eingesaten Streifen 2 m Schwarzbrache zu belassen.
Die Einsaat hat mit einer geeigneten Mischung aus regionalem, zertifizierten Saatgut fir
Blihstreifen zu erfolgen (Mischungen ein- und zweijdhriger Arten mit einem hohen
Wildblumenanteil). Die Streifen sind jahrlich im Zeitraum von Anfang September bis Ende
Oktober zu mahen und das Schnittgut ist abzufahren. Auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Alle zwei Jahre sind die Bliihstreifen im Friihjahr
umzubrechen und neu einzusden. Eine Verlagerung der Blihstreifen ist dabei zuldssig und
erwinscht. Die Anlage von Blihstreifen dient gleichzeitig als Ersatz fir den Habitatverlust fir
die von der Planung betroffene Vogelart Feldlerche und muss als CEF-MaBnahme vor Beginn
der Baumafinahmen umgesetzt sein.

Zur fachlichen Herleitung der MaRnahmen wird an dieser Stelle auf die Ausfihrungen im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (REGIOKONZzEPT 2020A) sowie im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2020c) verwiesen und auf einer Wiederholung an dieser Stelle
verzichtet.

Die festgesetzten Kompensationen aus den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr.7.05
,Gewerbegebiet Trais- Horloff / Inheiden”, Nr. 7.07 ,Holzweg” und Nr. 7.09 ,,Industriegebiet an
der Halde” bleiben unverandert bestehen.

7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. m.
§ 91 HBO

StralRenseitige Einfriedungen sind nur als Zdune bis zu einer max. Hohe von 2,50 m zuldssig. Um
optische Stérungen zu vermeiden und einen offenen Charakter zu gewahrleisten, sind
Zaunmaterial aus Metall oder Holz zu verwenden. Alle Einfriedungen sind ohne Absdtze dem
StralRengefdlle anzupassen. Sollten aus werkschutztechnischen Griinden héhere Einfriedungen
erforderlich werden, werden diese ausnahmsweise zugelassen.

Mit der Zuldssigkeit gewerblicher Nutzungen geht die Option auf Selbstdarstellung einher.
Werbeanlagen konnen sich als dem haufigen Wandel unterliegendes Element der Gestaltung
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auf das Strallen-, das Orts- und Landschaftsbild negativ auswirken. Die angestrebte Integration
des Plangebiets in das Orts- und Landschaftsbild begriindet die Notwendigkeit
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu Werbeanlagen zu treffen. Werbeanlagen haben sich
in GroRe und Farbgebung dem Gebdude unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung
zuldssig. Unzuldssig hingegen sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel), Werbeanlagen (einschlieRlich Fahnen und
Pylonen) auf dem Dach sowie Fremdwerbung.

Zur Reduzierung moglicher negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild hat die
Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbtdonen zu erfolgen. Grelle Oberflachen
sind nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt auch fiir Anbauten, Nebengebdude und Garagen, die
farblich an das Hauptgebdude anzupassen sind. Firmentypische Dekorstreifen sind zulassig.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind grolRe Glasflichen aus transparentem oder stark
spiegelndem Glas zu vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag
auszustatten. Hierzu ist die Verwendung von Vogelschutzglas, reflexionsarmen Gldsern mit
einem Reflexionsgrad von max.15% oder transluzenten Materialien (z. B. Milchglas) zu
verwenden. Weitere Moglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen, vorgelagerten
Konstruktionen oder in der Integration flachiger Markierungen (z. B. aufgebrachte Linien).
Detaillierte Angaben zu moglichen MalBnahmen sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ (ScHmiD et al. 2012) zu
entnehmen.

In den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten sowie im sonstigen Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Einzelhandel”“ sind die Dachformen Flach-, Pult- und Satteldach
zuldssig. Durch die Festsetzung der Dachformen wird den Bediirfnissen der gewerblichen Hallen
hinsichtlich der Gestaltung der Gebdude Rechnung getragen. Dachdeckungen aus Zink, Blei,
Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund
gelangen kdnnen, sind nicht zulassig.

Zusammenhadngende Baukdrper sind mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung zu
versehen. Glasierte und hochglanzende Materialien werden zur Reduzierung moglicher
negativer Auswirkungen von der Zuldssigkeit ausgeschlossen. Anlagen zur Nutzung und
Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen. Diese sind im Plangebiet
ausdricklich zuldssig.

8 Kennzeichnungen gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Unter Teilen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist Bergbau umgegangen:
der Geltungsbereich befindet sich im Gebiet von zwei erloschenen und zwei bestéatigten
Bergwerksfeldern. Im Rahmen der Bautatigkeit ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten, ggf.
sind entsprechende SicherungsmaRnahmen zu treffen.
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9 Sonstige Belange

9.1 VerkehrserschlieBung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Verkehrsflichen dienen der
Sicherstellung der ErschlieBung des Plangebiets.

Primédr erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets liber die Hahn-StraRRe, die im
sudlichen Plangebiet an K186 angebunden ist. Um die verkehrliche Anbindung aller
Grundstlicke im Plangebiet zu erméglichen, werden zudem im Bereich der Hahn-StralRe und im
nordlichen Bereich der Ezetilstrale zwei Wendemaoglichkeiten geschaffen. AuRerdem wird
gewahrleistet, dass der Schwerlastverkehr nicht lber die EzetilstralRe geleitet wird.

Uber einen bewachsenen unbefestigter Feldweg, der am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs
von West nach Ost verlauft und auf der Hohe der Firma Coleman in die Ezetilstrae miindet, ist
die ErschlieBung des Plangebiets fiir den landwirtschaftlichen Verkehr gegeben.

Das Plangebiet ist weiterhin fuBlaufig Gber das bestehende Gehwegenetz iber den Holzweg
und die EzetilstraBe erreichbar. Auch fiir Radfahrer ist das Plangebiet (iber den Holzweg und die
EzetilstraBe sowie zusatzlich Gber einen Radweg im westlichen Plangebiet erschlossen. Zudem
besteht lber den Radweg eine Anbindung an die B 489 und das dort angrenzende Uberortliche
Wegenetz. Da die bisherige Streckenfiihrung des Radwegs durch die Ausweisung gewerblicher
Bauflachen unterbrochen wird, erfolgt eine Neuordnung der Radwegeverbindung.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich direkt westlich angrenzend an das Plangebiet an der
B 489 und ist fulldufig in nur wenigen Minuten erreichbar. Das Plangebiet verfligt somit Gber
einen Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr.

Der Anschluss an das ortliche und liberortliche Verkehrsnetz ist gesichert.

9.2 Ver- und Entsorgung

Abwasser

Das Plangebiet wird an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen. Die Entwasserung des
Plangebiets erfolgt im Trennsystem, d. h. Schmutz- und Oberflaichenwasser werden getrennt
abgeleitet. Im Nordosten sowie im Siiden des Geltungsbereichs ist zudem die Nutzung von
Flachen als RRB vorgesehen, um unbelastetes Niederschlagswasser der Dach- und
Verkehrsflachen sowie sonstiger Betriebsflachen aufzufangen und somit die Entwasserung des
Plangebiets zu gewadhrleisten. Hierbei ist anzumerken, dass das anfallende Oberflaichenwasser
des sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ nur dem geplanten
RRB 2 im sidlichen Plangebiet zugefiihrt wird. Das in den Becken zuriickgehaltene Wasser ist
zeitversetzt und gedrosselt an den Vorfluter (RRB 1) bzw. an die Ortskanalisation Trais-Horloff
(RRB 2) abzugeben.

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird zur Wasserversorgung an das Ortsnetz Trais-Horloff angebunden.
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Stromversorgung

Vorhandene Stromleitungen liegen besonders im nordostlichen Plangebiet in glinstiger
Entfernung zu den geplanten Baugrundstiicken, da sich in der Stralle Holzweg eine 20kV-
Leitung der OVAG befindet. Fiir den Anschluss der gewerblichen Bauflachen sind geeignete
Transformatorenstationen herzustellen. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden
drei Standortmaoglichkeiten fiir diese Infrastruktur dargestellt.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

10.1 Aufschiebend bedingte Festsetzung

Auf der Flache der im Feststellungsentwurf befindlichen temporaren
Baustelleneinrichtungsflache des ,Umbaus Knotenpunkt Hungen / Trais-Horloffer Kreuz” ist die
festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur Aufhebung des planfestgestellten Zwecks
unzuldssig.

10.2 Bauverbotszonen entlang der Bundesstralle B 489

Entlang der Bundesstralle B 489 ist gem. § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) eine Zone in
einer Breite von 20,0m gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn von
Hochbauten freizuhalten.

10.3 Wasserschutz

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb der
Schutzzone Il A des Trinkwasserschutzgebiets fir die Gewinnungsanlagen Brunnen Inheiden
der OVAG ID-Nr. 531-040. Die Bestimmungen der Schutzverordnung vom 27.09.1995 (St.Anz.
Nr. 46/1995, S.3594) sind zu beachten.

AuBerdem befindet sich das Plangebiet vollstindig innerhalo der Zonel des
Heilguellenschutzgebiets fur die in der Provinz Oberhessen gelegenen Heilquellen (Hessisches
Regierungsblatt Nr. 3/1929).

Bis auf die Flachen des bestehenden RRB und des Wirtschaftswegs im Nordosten des
Plangebiets, befindet sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Zone D des
Heilguellenschutzgebiets fiir die Quellen Bad Salzhausen (VO am 06.10.1992, veroffentlicht im
St.Anz. Nr. 45/1992, Seite 2836).

10.4 Uberschneidung und Anderung mit Geltungsbereichen rechtskraftiger
Bebauungsplane

Im Geltungsbereich der bisherigen rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. 7.05 ,Gewerbegebiet
Trais- Horloff / Inheiden®, Nr. 7.07 ,Holzweg” und Nr.7.09 ,Industriegebiet an der Halde”
werden durch den Bebauungsplan ,Gewerbepark Hungen-Sud“ Festsetzungen in Teilen
aufgehoben und ersetzt. Nicht ersetzte oder gednderte Festsetzungen der rechtswirksamen
Satzungen gelten vollumfanglich weiter.
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11 Hinweise

11.1  Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das zustandige Dezernat
des Regierungsprasidiums als technische Fachbehorde, die ndachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

11.2  Artenschutz

Der Beginn der Bautatigkeiten (Baufeldraumung) soll nur in der Zeit vom 1. September bis
28. Februar durchgefiihrt werden, d. h. aullerhalb der Brutperiode von Vogeln. Erfolgt die
Baufeldraumung nicht in der brutfreien Zeit, ist eine Ansiedlung briitender Vogelarten vor
Revierbesetzung (ab Ende Februar) durch VergramungsmaBnahmen zu verhindern. Alternativ
sind die Flachen unmittelbar vor Baubeginn wahrend einer Begehung durch eine fachkundige
Person auf Brutfreiheit zu untersuchen. Sind Bruten vorhanden, kdnnen die Bauarbeiten erst
nach Abschluss des Brutgeschaftes durchgefiihrt werden.

11.3 Bodenschutz

Gem. § 4 (1) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt,
so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Schadliche
Bodenverdanderung im Sinne des §2(3)BBodSchG sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei dem
geplanten Vorhaben folgende MafRnahmen zu beachten:

e Die Verdichtung von nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen durch die
Beanspruchung von Flachen (Baustellenverkehr, Lagerflache,
Baustelleneinrichtungsflache) ist grundsatzlich zu vermeiden.

e Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer Zwischenlagerung
und Verwertung.

e Erforderliche Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
(Rasengittersteine, Schotterrasen, breitfugiger Pflasterbelag o. a.) zu befestigen.

e Wadhrend der Bauzeit sind die einschldgigen gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz

einzuhalten.

11.4 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Fundgegenstinde bekannt
werden, so ist dies gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren
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Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen. In diesen Fallen kann fir die weitere
Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG
erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

11.5 Grundwasserschutz

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird einer dauerhaften Grundwasserabsenkung bzw.
Ableitung (z. B. Bauwerksdranagen o.3a.) nicht zugestimmt. Bauliche Anlagen, die in den
Grundwasserbereich eingreifen, sind in druck- bzw. auftriebssicherer Ausfihrung herzustellen.

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V. m. § 37 HWG zur
Niederschlagswasser-verwertung bzw. -versickerung sind zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdeten Stoffen ist durch technische
Sicherungsmafinahmen im Einzelfall sicherzustellen, dass diese nicht in den Untergrund
gelangen koénnen. Hierzu sind dem Fachdienst ,,Wasser- und Bodenschutz“ des Landkreises
entsprechende Planungen vorzulegen, damit konkrete SicherheitsmaBnahmen im Einzelfall
festgelegt werden kénnen.

11.6 Loschwasserversorgung

Bei der Planung und Ausfiihrung ist das (DVGW) Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung
von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” zu beachten. Zur
Loschwasserentnahme sind an geeigneten Stellen Hydranten zur Loschwasserentnahme
einzubauen. Die Hydranten sind mit dem Anschluss zur Feuerwehranfahrt oder zur StraRe
gerichtet einzubauen. Bauart, Anzahl und Standort der Hydranten sind mit dem zustdndigen
Fachdienst fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz abzustimmen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder
Sonderbauvorschriften fiur die einzelnen Objekte die Loschwassermenge festgesetzt. Diese
kann unter Umstanden von der Hohe des Grundschutzes abweichen.

11.7  Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Stadt Hungen in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltigen
Fassung ist zu beachten.

11.8 Umwelt- und Naturschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden wird die Begriinung von Dachern mit einer
Neigung von weniger als 10° sowie von Fassaden empfohlen. Die Dachbegriinung bietet
Ersatzlebensraume fiir Pflanzen und Tiere auf den sonst versiegelten Flachen der Bebauung. Die
Wasserspeicherkapazitdt von Substrat und Vegetation verbessert das Lokalklima durch
Verdunstung von Regenwasser. Weiterhin dient sie als Retentionsflache, da die abzuleitende
Niederschlagsmenge deutlich verringert wird.

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ¢ 61200 Wolfersheim 23



Begriindung Bebauungsplan Nr. 7.15 ,,Gewerbepark Hungen-Sud“

11.9 Verwertung von Niederschlagswasser

Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) HWG wird hingewiesen: , Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen Belangen nicht entgegenstehen.”

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der
hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser
aus Zisternen (z. B. Toilettensplilung, Griinflichenbewasserung) sind die Anlagen nach den
einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben.
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TEIL B (Umweltbericht)

Den rechtlichen Rahmen des Umweltberichts bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. IS. 3634).

Die Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB dient der Vorbereitung der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan. Sie sieht die Arbeitsschritte ,Ermittlung®, , Beschreibung” und ,Bewertung” vor.
Dadurch wird die systematische und rechtliche Aufbereitung des Abwagungsmaterials
gewadhrleistet. Die methodischen Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung der Belange
im Rahmen der Umweltprifung sind in den Anlagen zum BauGB geregelt. Danach ist mit den
Schritten Bestandsaufnahme, Prognose, Prifung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen und Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten ein Priifschema fir
die Zusammenstellung des umweltbezogenen Abwagungsmaterials vorgegeben.

1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans — Kurzdarstellung

Die Stadt Hungen beabsichtigt zwischen den Ortsteilen Inheiden und Trais-Horloff die
Erweiterung ihrer gewerblichen Bauflachen, da derzeit mehrere Anfragen nach umfanglichen
Industrie- und Gewerbeflachen vorliegen. Hierunter sind auch Anfragen von ortsansassigen
Betrieben, die innerhalb der Ortslagen keine Entwicklungsmoglichkeiten mehr haben. Die Stadt
Hungen beabsichtigt deshalb den zukiinftigen , Gewerbepark Hungen-Sid“ zwischen den
Ortsteilen Inheiden und Trais-Horloff zu entwickeln. Der Geltungsbereich umfasst eine
ca. 25,5 ha grole Flache.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Hungener Stadtteils Trais-Horloff in
den Gemarkungen Inheiden und Trais-Horloff. Im Osten grenzt das Plangebiet an bebaute und
bereits gewerblich genutzte Flachen. Nordlich und westlich befinden sich Ackerflachen sowie
Grunland. Im Westen verlauft auRerdem direkt angrenzend die Bundesstrafle (B) 489 und
sudlich die KreisstralRe (K) 186. Um die verkehrliche Anbindung aller Grundstiicke im Plangebiet
zu ermoglichen, werden zudem im Bereich der Hahn-StralRe und im nordlichen Bereich der
EzetilstraBe zwei Wendemoglichkeiten geschaffen.

Der Bebauungsplan setzt im ,Gewerbepark Hungen-Siid“ eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
als Hochstmal fest, womit eine Flachenversiegelung von max. 80 % maoglich ist. Im Hinblick auf
die Hohenentwicklung erfolgt gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan eine Stufung der
Gebadudehdhen von max. 20 m im Osten bis zu einer max. Gebdaudehthe von 12 m im Westen.
Fiir die Gebaudehohe wird die Firsthohe als HochstmaR festgesetzt. Detaillierte Angaben zu Art
und Umfang der geplanten Bebauung sind den Beschreibungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan (Teil A) zu entnehmen.

Um die Entwasserung des Plangebiets zu gewdhrleisten soll anfallendes, unbelastetes
Niederschlagswasser zwei Regenriickhaltebecken (RRB) zugefiihrt werden. Um eine
abwechslungsreiche und natiirliche Ansicht zu erreichen sowie die Lebensraumfunktionen fir
Flora und Fauna zu erhalten wird insbesondere das umzubauende RRB 1 naturnah gestaltet und
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mit standortgerechten Pflanzen bepflanzt. Weitere Kompensationsmallnahmen werden in
Form von Blihstreifen auf externen Flachen umgesetzt.

Da der Geltungsbereich im giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) zurzeit Gberwiegend als ,Flache
fir die Landwirtschaft” ausgewiesen ist, erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans fir
den Geltungsbereich die Anderung des FNP der Stadt Hungen. Da die Planung in Teilbereichen
zudem von den Zielen der Regionalplanung abweicht, wird neben der Anderung des FNP auch
ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan Mittelhessen 2010 fiir die Flache des zukinftigen
sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” durchgefiihrt. Weiterhin
liegen auch gewerblich genutzte Flachen im Geltungsbereich, die sich innerhalb rechtgiltiger
Bebauungsplane befinden. Aufgrund dessen erfolgt im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Gewerbepark Hungen Siid“ die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.09
yIndustriegebiet an der Halde Trais-Horloff / Inheiden” sowie die Teilanderung der
Bebauungspldne Nr. 7.07 ,,Holzweg” und Nr. 7.05 , Gewerbegebiet Trais-Horloff / Inheiden”.

Das geplante Vorhaben entspricht den Grundsatzen des § 1 (6) Nr. 8a und 8c BauGB, wonach
die Stadt bei ihrer Planung dem Erhalt, der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie
den Erfordernissen der Wirtschaft und auch ihrer mittelstdndischen Struktur Rechnung zu
tragen hat.

1.2 Umweltschutzziele der fiir das Vorhaben relevanten Fachgesetze und
Fachplanungen

Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet vorrangig folgende
umweltrelevanten Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

Regionalplan Mittelhessen

Die Stadt Hungen befindet sich im Regierungsbezirk GieRen und somit im Zustandigkeitsbereich
des Regierungsprasidiums (RP) GieBen. Die raumordnerischen Belange sind daher im
Regionalplan Mittelhessen (RP GIEREN 2010) beschrieben. Dieser weist den Geltungsbereich als
,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung (5.3-2)“ aus. Entsprechend dem Ziel des
Regionalplans dienen diese Gebiete ,der Entwicklung bestehender Betriebe sowie der
Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben. In ihnen hat die Industrie- und
Gewerbeentwicklung Vorrang vor anderen Raumnutzungen und —funktionen”. Nur die
Teilflache im Siden, auf der das RRB 2 realisiert werden soll, wird als ,Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft (6.3-2)“ dargestellt. Der Geltungsbereich wird jeweils von einem
»,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen (6.1.3-1)“ sowie einem ,Vorbehaltsgebiet fir
den Grundwasserschutz (6.1.4-12)“ tiberlagert.

Im Plangebiet ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
»Einzelhandel” vorgesehen. Diese Art der Ausweisung ist jedoch zundchst nicht mit den o. g.
Zielen des glltigen Regionalplans Mittelhessen vereinbar, so dass ein Antrag auf Abweichung
vom Regionalplan gestellt (REGIOKONZEPT 20208) wird, da die Planung sonst den Zielen der
Regionalplanung entgegensteht.

Landschaftsrahmenplan Mittelhessen

In der Bestands- und Bewertungskarte des Landschaftsrahmenplans Mittelhessen 1998
(RP GIEREN 1998) ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans als ,,Ackerflache mit
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Ill

besonderer Biotopfunktion” sowie als ,Bdden mit hohem natirlichen Ertragspotentia
dargestellt. Der slidwestliche Auslaufer des Geltungsbereichs ist dagegen als , Ackerflache”
dargestellt. Uberdies befinden sich in Teilen des Geltungsbereichs ,,Béden mit besonderer
Archivfunktion”. In der Entwicklungskarte ist das Plangebiet als ,Schwerpunktgebiet fiir die
Entwicklung des regionalen Biotopverbundes” dargestellt. Zu beachten ist jedoch, dass
gem. § 6 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) ein
Landschaftsprogramm zur Darstellung der iberortlich konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege zu erstellen ist. Da sich dieses derzeit
noch in der Bearbeitung befindet, werden die Informationen aus dem Landschaftsrahmenplan
bis zur Beschlussfassung nachrichtlich ibernommen und dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der giltige FNP der Stadt Hungen aus dem Jahr 1991 (PLANUNGSGRUPPE PROF. SEIFERT 1991) weist
das Plangebiet Uberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft” mit zugehorigen Wegen aus.
Entlang der B 489 sowie von landwirtschaftlichen Wegen sind die ,, Anlage von Laubgehdlzen”
sowie die ,Schaffung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente” in Form
von ,Feldrain / Wegrain“ und ,,Obstbaumreihen” dargestellt. An zwei Punkten am westlichen
Rand des Geltungsbereichs ist die ,Erhaltung von Laubgehodlzen” dargestellt. Fir den
Geltungsbereich weist der FNP zudem zwei ,,Sonstige Uberortliche HauptverkehrsstraBen” als
Bestand aus. Diese verlaufen entlang des 6stlichen Randes des Geltungsbereichs sowie vom
siidostlichen Rand des Geltungsbereichs zu dessen westlichem Rand. Im Osten des
Geltungsbereichs weist die rechtskriaftige Anderung des Flichennutzungsplans zum
Bebauungsplan Nr.7.09 ,Industriegebiet an der Halde Trais-Horloff / Inheiden”
(REGIOKONZEPT 2017) eine ,Gewerbliche Bauflache” gem. §1 (1) Nr.3 BauNVO aus. Im
nordostlichen Geltungsbereich (RRB 1) sind zudem Flachen als ,,Griinflache” ausgewiesen.

Da Bebauungsplane gem. § 8 (2) S. 1 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind, steht die hier
vorliegende Planung in den Bereichen aullerhalb der im Jahr 2017 gednderten Flachen der
Darstellung des FNP entgegen und erfordert somit eine Anderung des FNP. Der FNP wird
gem. § 8 (3) S. 1 BauGB fiir die nicht als gewerbliche Bauflaiche ausgewiesenen Bereiche im
Parallelverfahren geandert.

Landschaftsplan

Der giiltige Landschaftsplan der Stadt Hungen (FiscHER 2002) weist den groften Teil des
Geltungsbereichs im Themenbereich ,Vegetation und Nutzung” (Karte I) als ,Intensivacker”
aus. Die Flache des RRB im nordlichen Geltungsbereich ist als artenarmes Grinland frischer
Standorte mit Teich kategorisiert. Im Themenbereich ,Fachplanung und Nutzungskonflikte”
(Karte Il) wird der nordliche Geltungsbereich als Zuwachsflache fiir Gewerbe entsprechend der
Ausweisung des Regionalplans Mittelhessen dargestellt. Als Mallnahme fir Klimaschutz,
Landschaftsbild, Ortsbild und Erholung wird im Themenbereich ,Entwicklungskonzeption”
(Karte 1) u.a. die Eingrinung von Siedlungsrdaumen und Einzelobjekten auf Flachen im
nordostlichen Geltungsbereich festgelegt.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten naturschutzrechtlichen Schutzgebieten nach
§§ 23-29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Ostlich bzw. siidéstlich des Plangebiets
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erstrecken sich in einer Entfernung von ca. 800 m das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Wetterau” bzw. in einer Entfernung von ca.900 m das Naturschutzgebiet ,Mairied von
Rodheim und Gansweid von Steinheim®. Im Zuge der Gelandebegehung und Bestandaufnahme
konnten zudem sonstige ausdauernde Kleingewasser, Schilf- und Bachroéhrichte,
GroRseggenriede / -réhrichte wie auch Ufer- und Sumpfgebiische nachgewiesen werden. Der
vorliegende Biotoptypenkomplex wird als ,,Naturnahes Stillgewadsser mit Verlandung ohne LRT-
spezifische Vegetation” betrachtet. Der Biotoptypenkomplex ist insgesamt als gesetzlich
geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG anzusehen.

Innerhalb des Plangebiets selbst befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutzgebiete). Das FFH-Gebiet ,,5519-304 Horloffaue
zwischen Hungen und Grund-Schwalheim® liegt stidlich und 6stlich des Hungener Stadtteils
Trais-Horloff. Die geringste Entfernung der AulRengrenze des Plangebiets zu diesem FFH-Gebiet
liegt im Siden und betragt ca.250m. In rdumlicher Ndhe befindet sich auBerdem das
Vogelschutzgebiet ,5519-401 Wetterau”, das sich westlich, slidlich und 0Ostlich des Stadtteils
Trais-Horloff erstreckt. Das Plangebiet liegt mit seiner westlichen Grenze durchschnittlich
ca. 20 m vom 06stlichen Rand des Vogelschutzgebiets entfernt.

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Ill A des Trinkwasserschutzgebiets fiir
die Gewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG (VO vom 27.09.1995, veroffentlicht im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 46/1995, Seite 3594). AuRerdem befindet sich das
Plangebiet vollstandig innerhalb der Zone | des Heilquellenschutzgebiets fiir die in der Provinz
Oberhessen gelegenen Heilquellen (Hessisches Regierungsblatt Nr. 3/1929). Bis auf die Flachen
des bestehenden RRB und des Wirtschaftswegs im Nordosten des Plangebiets, befindet sich der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Zone D des Heilquellenschutzgebiets fiir
die Quellen Bad Salzhausen (VO am 06.10.1992, veroffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen Nr. 45/1992, Seite 2836).

Flachen mit rechtlicher Bindung nach der Eingriffsregelung

Fir unvermeidbare Beeintrachtigung durch Eingriffe in die Natur und Landschaft sind gem.
§ 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen zu treffen und diese in dem jeweils
erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu sichern (§15 (4)). Weitere Eingriffe im
Bereich der geleisteten Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen sind demnach innerhalb eines
bestimmten Zeitraums nicht zuldssig.

Im westlichen Plangebiet befinden sich laut NATUREG-VIEWER (HMUKLV 2020) zwei
Kompensationsflaichen. Gem. einer Auskunft der Hessischen Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG) handelt es sich um MaBnahmen zur
Kompensation von Eingriffen durch die Beseitigung unbefestigter Wege (,,Griinwege”) aus dem
im Jahr 2010 schlussfestgestellten Flurbereinigungsverfahren ,,F 869 Hungen-Utphe” (MITTAG, J.,
HVBG, schriftl. Mitteilung vom 20.09.2019).

Weitere relevante Fachgrundlagen

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. §§ 14 ff. BNatSchG ist auf Grundlage des
BauGB, hier insbesondere nach §1a(3)BauGB abzuarbeiten. Im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan (REGIOKONZEPT 2020A) wird auf die
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Eingriffsregelung eingegangen. Die gesetzlichen Anforderungen werden mit entsprechenden
Festsetzungen erfillt.

Eine weitere maligebliche gesetzliche Grundlage bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG). Zweck des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt. Hierzu ist der Boden vor schadlichen Bodenverdanderungen zu
schitzen, schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch verursachte
Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenverdanderungen zu treffen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes gibt das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die
maRgeblichen Umweltqualitadtsziele vor. Zweck des Gesetzes ist der Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie von Kultur- und sonstigen
Sachglitern vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Ein weiteres Ziel besteht darin, dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Geschiitzte Denkmale nach § 19 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind innerhalb des
Plangebiets nicht bekannt. Die allgemeinen Hinweise der archdologischen Denkmalpflege
finden in der Begriindung zum Bebauungsplan (Teil A) Berlicksichtigung.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Derzeitiger Umweltzustand und Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

In diesem Kapitel wird der derzeitige Umweltzustand, der sich aus der heutigen Nutzung, der
Nutzungsintensitdit und den natirlichen Faktoren zusammensetzt, schutzgutbezogen
dargestellt. Auf dieser Basis werden die moglichen Umweltauswirkungen ebenfalls
schutzgutbezogen prognostiziert.

2.1.1  Schutzgut Mensch

In unserer Gesellschaft wird dem Menschen als Bestandteil der Umwelt, seiner Gesundheit und
seinem Wohlbefinden eine hohe Bedeutung beigemessen. Neben dem unmittelbaren Schutz
des Menschen ist insbesondere auch der Erhalt der Lebensqualitit an seinem Wohnort
wesentlich. Dies beinhaltet z.B. den Schutz vor UbermaRigen Schadstoff- oder
Schallimmissionen und die Gestaltung und Sicherung eines addaquaten Wohnumfeldes, z. B.
durch siedlungsnahe Flachen mit Erholungseignung.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Hungener Stadtteils Trais-Horloff und umfasst
derzeit Gberwiegend intensiv ackerbaulich genutzte Flachen, Griinland sowie Gewerbeflachen,
von denen derzeit eine Flache brach liegt und die andere bereits bebaut ist sowie gewerblich
genutzt wird (Industriegebiet ,An der Halde”) wie auch einer Griinflaiche mit bestehendem RRB.
Die Flache, auf der das RRB lokalisiert ist, befindet sich norddstlich des Geltungsbereichs auf
einem Grundstlick nordlich der Firma Coleman Deutschland GmbH. Im Osten grenzt das
Plangebiet zudem an das Gewerbegebiet Trais-Horloff / Inheiden und im Siiden an einen
Solarpark, der sich auf einer etwa 15m hohen Abraumhalde des ehemaligen
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Braunkohletagebaus von Trais-Horloff befindet. Nordlich und westlich befinden sich
Uberwiegend intensiv genutzte Ackerflaichen sowie zum kleineren Teil auch Griinland. Im
Westen verldauft auBerdem direkt angrenzend die B489 und sldlich die K186. Zwei
unbefestigte Feldwege verlaufen in etwa 150 m Entfernung zueinander am ndérdlichen Rand
von West nach Ost und miinden in die EzetilstraBe. Von der BundesstraRe ausgehend bis zum
Holzweg verldauft ein asphaltierter Weg, welcher derzeit als Radweg genutzt wird. Das
Plangebiet ist weitgehend relativ eben, fallt aber in Richtung Norden und Osten hin ab.

Da das Plangebiet direkt am Ortsrand und somit im Ubergang zur offenen, durch
landwirtschaftliche Nutzung gepragten Landschaft liegt, weist es grundsatzlich ein
Naherholungspotenzial flr Spazierganger und Radfahrer auf (Feierabend- und
Wochenenderholung). Eine besondere Funktion beziliglich der Naherholung ist jedoch nicht
anzunehmen, da das Geldnde um den in unmittelbarer Umgebung befindlichen Trais-Horloffer
See als Freizeit- und Erholungsraum dient. Das Plangebiet selbst hat deshalb in diesem Kontext
nur eine untergeordnete Bedeutung fir Erholungszwecke. Als Vorbelastungen sind der bereits
vorhandene Gewerbebetrieb im Ostlichen Geltungsbereich, die 6stlich angrenzenden
Gewerbebetriebe, der stidlich angrenzende Solarpark sowie die Trasse der B 489 und der K 186
zu werten.

Im direkten Umfeld des Geltungsbereichs existieren keine schutzbediirftigen Einrichtungen wie
Kindergarten, Schulen oder Altenheime bzw. schutzbedirftige Freiraume wie Friedhofe oder
Parks. Die nachste relevante soziale Infrastruktur (Kindertagesstatte) befindet sich ca. 600 m
entfernt im Zentrum von Trais-Horloff. Etwa 300 m westlich des Plangebiets befindet sich der
0. g. Trais-Horloffer See mit zugehdorigen Freizeitanlagen.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Durchfiihrung der Planung erweitert sich das Angebot der Stadt Hungen an
gewerblich nutzbaren Flachen am nordwestlichen Rand des Ortsteils Trais-Horloff, was zur
Schaffung neuer Arbeitsplatze beitragt. Die bestehenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
werden dabei ihrer bisherigen Nutzung entzogen, die bereits gewerblich genutzten Flachen
bleiben erhalten.

Die sudlich (Solarpark) und 6stlich angrenzenden Flachen sind bereits durch eine gewerbliche
Nutzung larmvorbelastet (PreifFER 2019). Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
(PFeIFER 2019) wurden Festlegungen zum neuen Bebauungsplan erarbeitet, so dass die
Einhaltung der Immissionswerte der TA Larm sowie die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu
DIN 18005 in der Summe aller gewerblichen Einwirkungen an allen Immissionsorten tags und
nachts gewadhrleistet sind. Die Immissionsrichtwerte werden tags und nachts um 6dB
unterschritten werden. Auch bei der geplanten Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” sind die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
errechneten Emissionskontingente ausreichend (PFeiFeR, A. schriftl. Mitteilung vom 04.02.2020).
Die nachstgelegenen Wohnbauflachen befinden sich ca. 300 m sidlich des Geltungsbereichs.
Dazwischen liegt als raumliche Barriere der auf einer ehemaligen Abraumhalde errichtete
Hungener Solarpark, sodass die Wohngebdude zum geplanten Industriegebiet hin abgeschirmt
werden.

Mit der Realisierung der Planung werden durch den gewerblichen Betrieb sowie durch eine
Verkehrszunahme zusatzlichen Immissionsbelastungen erzeugt, die zu Beladstigungen der
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Bevoblkerung fiihren kénnen. Durch den Gewerbebetrieb innerhalb des Geltungsbereich sowie
der Betriebe im angrenzenden Gewerbegebiet wie auch der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
ist das Plangebiet bereits vorbelastet. Der zusatzlich induzierte Verkehr wird Richtung Westen
Uber die Hahn-StraRe entlang des Solarparks zur B 489 abflielen und somit von Wohnflachen
ferngehalten, weswegen nur von einer geringen zusatzliche Immissionsbelastungen
ausgegangen wird.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die 6rtliche Naherholung sind bei einer Durchfiihrung
der Planung ebenfalls nicht zu erwarten, da durch die Planung kein Gebiet in Anspruch
genommen wird, das bezliglich der Naherholung eine besondere Funktion Gbernimmt. Zudem
stehen in der Umgebung noch ausreichend Freiflachen fir die landschaftsgebundene Erholung
zur Verfliigung.

Wiéahrend der Bauphase sind tempordre Larm-, Staub- und Abgasemissionen durch
Baumaschinen und Baustellenverkehr zu erwarten. Die Beeintrachtigungen durch die
BaumalRnahmen sind lediglich tempordrer Natur und werden ebenfalls als nicht erheblich
angesehen.

2.1.2  Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Im Vordergrund steht hier der Schutz der Lebensrdaume und -bedingungen fiir die Tier- und
Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften. Hierbei sind vor allem Lebensrdaume zu
betrachten, die besondere Funktionen fir Tiere und Pflanzen sowie ihre Ausbreitung erfillen.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Biotop- und Nutzungstypen

Eine Geldndebegehung mit Kartierung der Biotoptypen wurde im April 2019 durchgefihrt.
Dabei wurde die Wertliste nach Nutzungstypen aus Anlage3 der Hessischen
Kompensationsverordnung (KV) 2018 (HMUKLV 2018) verwendet. Die Kartierungsergebnisse
sind der Realnutzungs- und Biotoptypenkarte im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
(REGIOKONZEPT 2020A) zu entnehmen und werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

Das 6stliche Plangebiet wird von einer asphaltierten Stral3e begrenzt. Dort befinden sich zudem
Gewerbeflachen, von denen zum aktuellen Zeitpunkt eine Flache brach liegt und die andere
bereits bebaut ist. Das Ubrige Plangebiet wird derzeit vorwiegend als Acker sowie vereinzelt als
Grinland genutzt.

Auch im Siden wird das Plangebiet von einer asphaltierten Stralle begrenzt. Weiterhin ist dort
eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese erfasst worden, die durch ein Feldgehdlz zum Solarpark
hin abgegrenzt wird. Im stidwestlichen Teil des Plangebiets liegen zudem zwei unbefestigte
Feldwege, die im Zuge eines Flurbereinigungsverfahrens angelegt wurden.

Ein artenarmer Stralenrand findet sich im westlichen Plangebiet im Bereich des dort
vorhandenen asphaltierten Radwegs. Der Radweg verbindet einen aus Richtung Westen
kommenden Radweg mit der HahnstraBe. Neben einer intensiv genutzten Wirtschaftswiese
befinden sich im westlichen Plangebiet Ackerflachen, die an die parallel verlaufende B 489
angrenzen.
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Im Norden des Plangebiets verlaufen durch die dortigen Ackerflachen bewachsene unbefestigte
Feldwege von West nach Ost und minden in die EzetilstraBe. Weiterhin liegt dort eine Flache,
die als RRB genutzt wird. Neben Gebiischen und Hecken finden sich auf der Flache insgesamt
finf Einzelbaume. Die umgebenen Flachen des RRB wurden als extensiv genutzte Weide
erfasst. Dem RRB selbst wurde der Biotoptyp sonstiges ausdauerndes Kleingewasser
zugewiesen. Die Wasserflache wird neben Schilf- und Bachréhrichten sowie GroRseggenrieden
bzw. —réhrichten auch von Ufer- und Sumpfgebiischen eingefasst.

Im Rahmen der Hessischen Biotopkartierung (1992-2006) wurden im Plangebiet keine
wertvollen oder schutzwiirdigen Biotoptypen erfasst. Im Zuge der Gelandebegehung und
Bestandaufnahme nach KV 2018 (HMUKLV 2018) konnten jedoch sonstige ausdauernde
Kleingewdsser, Schilf- und Bachrohrichte, GroRseggenriede / -réhricht wie auch Ufer- und
Sumpfgebische nachgewiesen werden, die potenziell dem Schutz nach & 30 BNatSchG
unterliegen. Das erfasste ausdauernde Kleingewasser erfillt, aufgrund der GréRe von 217 m?
und seiner Auspragung, die Kriterien der Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung (HLBK)
(HLNUG 2019) fur den gesetzlichen Schutz als ,Naturnahes Stillgewdsser”. Die Biotoptypen
Schilf- und Bachrohrichte, GroRseggenriede /-rohricht sowie Ufer- und Sumpfgeblsche
erreichen die jeweilige quantitative Kartierungsuntergrenze der HLBK nicht. Gem. HLBK
(HLNUG 2019) sind Verlandungsbereiche (Ufergeholze, Rohrichte etc.), sofern diese die
jeweilige Kartierungsuntergrenze nicht erreichen, in das gesetzlich geschiitzte Biotop
gem. § 30 BNatSchG ,Naturnahes Stillgewasser” eingeschlossen und nicht eigenstandig vom
Gewadsser abzugrenzen. Der vorliegende Biotoptypenkomplex wird als ,Naturnahes
Stillgewdsser mit Verlandung ohne LRT-spezifische Vegetation” betrachtet. Der
Biotoptypenkomplex ist somit insgesamt als gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG
anzusehen. Die Biotoptypen werden jedoch in der Realnutzungs- und Biotoptypenkarte
(Karte 2) gem. KV 2018 (HMUKLV 2018) als eigenstandig erfasste Nutzungstypen dargestellt.

Zusammengefasst ldsst sich die 6kologische Wertigkeit des Plangebiets, mit Ausnahme des
Bereichs um das vorhandene RRB, aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
des anthropogenen Einflusses als gering bis maRig einstufen.

Fauna

Das Plangebiet wird durch den intensiv genutzten Agrarraum, den bestehenden gewerblich
genutzten Flachen im Osten, dem naturnahen RRB im Norden und dem von Gehdélzen
umgebenen Solarpark gepragt. Da das Plangebiet in rdaumlicher Nahe zur Siedlungsflache
(Gewerbegebiet) liegt und zudem der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
unterliegt, ist es durch menschliche Nutzung und die damit einhergehende Storwirkung
gepragt. Die Bedeutung des Plangebiets als potenzieller Lebensraum fiir Tiere ist, auch durch
die vorherrschende Strukturarmut, in weiten Bereichen eingeschrankt.

Neben den floristischen Aufnahmen erfolgten auch faunistische Erfassungen im Plangebiet.
Dabei wurde insbesondere eine Betroffenheit der Avifauna, des Feldhamsters sowie von
Amphibien untersucht. Wahrend der Kartierungen wurden insgesamt 30 Brutvogelarten
kartiert (s. Karte 1 des Artenschutzbeitrags, REGIOKONZEPT 2020c), wovon 8 Brutvogelarten einen
ungunstigen Erhaltungszustand aufweisen. Im Rahmen der Rastvogelkartierung wurden
insgesamt 29 Rastvogelarten nachgewiesen (s. Karte 2 des Artenschutzbeitrags, REGIOKONZEPT
2020c). Sowohl bei der Brut- als auch bei der Rastvogelkartierung wurden Arten erfasst, die als
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Nahrungsgaste auftraten. Die Ergebnisse der Erfassungen sowie die Kartiermethode kdénnen
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2020c) sowie dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2020A) entnommen werden.

Wadhrend der an zwei Terminen durchgefiihrten Bautensuche zur Erfassung moglicher
Vorkommen des Feldhamsters (01.04. und 25.04.2019) ergaben sich keine Hinweise auf ein
Vorkommen (REGIOKONZEPT 2020c).

Gem. BFN (2019) existieren Nachweise der Haselmaus aus der weiteren Umgebung des
Geltungsbereichs. Im Geltungsbereich selbst ist ein Vorkommen der Art nicht als wahrscheinlich
anzunehmen, da die vorhandenen Geholze sehr klein und zudem isoliert sind. Ein Vorkommen
der Wildkatze im Wirkraum des Vorhabens kann ausgeschlossen werden, da die Tiere offene
Landschaften meiden und sich keine ausreichend groRBen Gehdlze oder Walder im ndheren
Umfeld des Geltungsbereichs befinden. Zudem ist im NATUREG-VIEWER (HMUKLV 2020) im
stidlichen Plangebiet (Messtischblatt 5519-3) der Biber verzeichnet. Bekannte Biber-Reviere
befinden sich am Unteren Knappensee und an der Horloff nérdlich von Hungen
(RP DARMSTADT 2017). Beide Gewadsser weisen einen Abstand von (ber 800 m zum
Geltungsbereich auf und befinden sich damit deutlich auBerhalb des Wirkraums des Vorhabens.

Fiir die Gruppe der Fledermause ist davon auszugehen, dass ein Vorkommen von
waldbewohnenden Arten aufgrund fehlender groBerer Waldgebiete im Geltungsbereich
unwahrscheinlich ist. In Bezug auf 13 weitere potenziell vorkommende Arten kann ein
Vorkommen im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Biotopausstattung
ist allerdings eher nicht mit Quartieren zu rechnen. Lediglich in den bestehenden
Industriegebduden im Osten des Geltungsbereichs sind ggf. Ruhestatten moglich. Die Nutzung
als Jagdhabitat ist im sidlichen Teilbereich aufgrund der struktur- und artenarmen
Ackerflachen eher unwahrscheinlich. Im nordlichen Teilbereich ist eine Nutzung als Jagdgebiet
hingegen wahrscheinlich, da es sich um eine Griinlandfliche mit einem Gewasser handelt,
wodurch ein hoher Insektenreichtum zu erwarten ist.

Laut Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2020c) besteht ein mogliches Potenzial
flr das Vorkommen von Amphibien im Geltungsbereich lediglich auf der nérdlichen Teilflache
im Bereich des dort vorhandenen RRB 1. Nach einer Vor-Ort-Begehung zur Uberpriifung der
Eignung des Gewassers fiir Amphibien konnten jedoch bei weiteren Kontrollen an drei
Terminen im April 2020 keine Amphibien nachgewiesen werden.

Gem. Datenrecherche zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2020c) ist ein
Vorkommen des Eremiten potenziell moglich. Die Art bewohnt Baumhdhlen in alten
Laubbdaumen und tritt daher vor allem in naturnahen, urstandigen Waldern auf. Da im
Geltungsbereich und seiner Umgebung geeignete Habitatbdume fehlen, kann ein Vorkommen
im Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen werden. Weiterhin lieferte die Datenrecherche
Hinweise auf ein potenzielles Vorkommen des Dunkeln Wiesenknopf-Ameisenbldulings. Ein
Vorkommen der Art ist jedoch eng an das Vorhandensein ihrer Nahrungs- und
Raupenfutterpflanze, dem GrofRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis), gebunden. Da die
Pflanze im Rahmen der Vegetationserfassung nicht festgestellt wurde, ist auch ein Vorkommen
der Schmetterlingsart im Wirkbereich des Vorhabens nicht anzunehmen.

Zur Prifung, ob im Plangebiet artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des §44 (1) Nr.1
BNatSchG sowie § 44 (1) Nr.3 BNatSchG bei einer Realisierung der Planung erfiillt werden,
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wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2020c) erstellt. Diesem kann zudem
eine detailliertere Einschatzung des faunistischen Potenzials entnommen werden.

Zur Prifung von Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des angrenzenden Vogelschutzgebiets
»Wetterau” wurde eine Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung (REGIOKONZEPT 2020D)
durchgeflhrt.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Biotop- und Nutzungstypen

Bei einer Realisierung der Planung werden infolge der Inanspruchnahme von Flachen durch
Uberbauung die kartierten Biotopstrukturen beseitigt bzw. die Vegetationsdecke zerstért. Die
Versiegelung von Flachen fihrt dabei zu einem vollstandigen Verlust von potenziellen
Lebensrdumen fir die Tier- und Pflanzenwelt. Aber auch in den nicht versiegelten Bereichen
erfahren die Flachen eine deutliche Verdnderung hinsichtlich ihrer Vegetation und
Habitatfunktion. Die Bedeutung der Baugrundstiicke als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ist
nach der Verwirklichung des Bauvorhabens nur als gering einzustufen, zumal gewerblich
genutzte Grundstiicke eher vegetationsarm sind. Die BaumaRnahmen finden vorwiegend auf
intensiv genutzten Ackerflichen und kleinrdumiger auf intensiv genutzten Griinlandflachen
statt. Dadurch kommt es in diesen Bereichen zu einem Verlust von leicht reproduzierbaren
Biotoptypen, die fir die Tier- und Pflanzenwelt eher eine geringe Bedeutung aufweisen. Mit der
Umsetzung der Planung ist jedoch auch der Umbau des bestehenden RRB im Nordosten des
Geltungsbereichs verbunden. Dadurch kommt es zum Verlust des naturschutzfachlich
wertvollen Biotopkomplexes , Naturnahes Stillgewdsser mit Verlandung ohne LRT-spezifische
Vegetation”. Der Verlust der Vegetationsstrukturen ist durch die Bearbeitung der
Eingriffsregelung (s. REGIOKONZEPT 2020A) auszugleichen.

Fauna

Fiir die Fauna kann es im Zuge der Bauarbeiten durch Uberfahren oder im Rahmen der
Baufeldfreimachung zu Individuenverlusten kommen. Weiterhin kdénnen Baugruben eine
Fallenwirkung fiir mobile, aber flugunfdhige Tiere entfalten. Die Auswirkungen durch
Uberfahren von Tieren sind aufgrund des im Vergleich zu reguldrem StraRenverkehr geringen
Aufkommens an Bau- und Transportfahrzeugen jedoch als vernachldssigbar einzustufen. Fir die
Artgruppe der Vogel sind Individuenverluste im Zusammenhang mit den Bauarbeiten bei der
Baufeldfreimachung wahrend der Brutzeit moglich, da dadurch Eier und flugunfahige Jungvogel
zu Schaden kommen kénnen. Im vorliegenden Fall ist hiervon die Feldlerche betroffen, da im
Eingriffsbereich mit Revieren der Art gerechnet werden muss. Um den Habitatverlust
auszugleichen und eine durchgehende Verfiigbarkeit von Flachen zu gewahrleisten, werden vor
dem Wegfall der Flachen Blihstreifen als Ausweichhabitate hergestellt. Die genaue Lage dieser
Flachen kann Teilplan Il entnommen werden. Auch Brutvorkommen von haufigen Arten kdnnen
nicht ausgeschlossen werden. Bei Einhaltung der im Rahmen des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags (REGIOKONZEPT 2020c) aufgestellten Malnahme zur Bauzeitenregelung zum Schutz
von Brutvogeln kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens ist kein Wegfall von Ruhestdtten der
Fledermause zu erwarten, da die bereits vorhandenen Gebdude, in denen Quartiere moglich
waren, erhalten bleiben. Eine Verletzung oder Totung von Fledermédusen tritt dann auf, wenn
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Quartiere mit darin befindlichen Individuen zerstort werden. Wie bereits erwahnt befinden sich
potenzielle Quartiere ausschlieBlich in den Bestandsgebduden, welche erhalten bleiben, sodass
keine Individuenverluste zu befiirchten sind.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staubentwicklung sowie zu Abgasausstold durch die
Baumaschinen und die Bautatigkeiten. Da es sich dabei um zeitlich begrenzte, voriibergehende
Auswirkungen handelt, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die
Auswirkungen kénnen zudem durch den Einsatz von emissionsarmen Maschinen nach dem
Stand der Technik minimiert werden.

Der Baustellenverkehr verursacht jedoch zeitlich begrenzte Larmentwicklungen, die zu einer
Stérung von benachbarten Lebensraumen fiihren kénnen. Hinsichtlich der Brutvogel konnen
bauzeitliche Stérungen vor allem innerhalb der Brutzeit erheblich sein. Im vorliegenden Fall gilt
dies insbesondere fiir die Feldlerche, da zwei Bruthabitate innerhalb des Geltungsbereichs
nachgewiesen wurden. In Bezug auf Rastvorkommen sind die bauzeitlichen Stérungen nicht als
erheblich einzustufen, da sich die Tiere jeweils nur kurzzeitig in der Ndhe des Vorhabens
aufhalten und auch die von den Bauarbeiten ausgehende Storungen jeweils nur fir einen
begrenzten Zeitraum vorhanden sind. Nach Abschluss der Bauzeit ist das Gebiet wieder
nutzbar. Bei Nahrungsgasten ist eine bauzeitliche Erheblichkeit von Storungen nicht
anzunehmen, da keine essentiellen Nahrungshabitate betroffen sind, auf die einzelne Arten
zwingend angewiesen sind. Ein Ausweichen ist somit moglich.

Darliber hinaus treten wahrend des Baustellenbetriebes visuelle Storungen z.B. durch
Baumaschinenbewegungen auf. Da die Beeintrdachtigungen aber lediglich voriibergehend
bestehen und nach Abschluss der Bauarbeiten abklingen, sind sie als nicht erheblich zu
bewerten. Eine Storung der Fauna durch bauzeitliche Lichtemission kann ausgeschlossen
werden, da keine Nachtbaustellen geplant sind.

Befinden sich an geplanten Gebauden groRflachige Glasfassaden, so kann es Vogelschlag
kommen. Ein anlagebedingtes potenzielles Totungsrisiko durch Glasanflug ist grundsatzlich bei
allen Arten gegeben, die den bebauten Bereich befliegen. Falls die Errichtung von Gebduden
mit groRflachigen Glasfassaden geplant ist, sollten deshalb geeignete MaRnahmen zur
Vermeidung von Vogelschlagopfern getroffen werden. Ein entsprechender Hinweis hierzu
wurde daher in den Bebauungsplan aufgenommen. Weitere MalRnahmenvorschlage kdonnen
z. B. der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizerischen
Vogelwarte entnommen werden (ScHmID et al. 2012).

Fir einige Offenland bewohnende Vogelarten ist zudem bekannt, dass die Ndhe von
Vertikalstrukturen (Waldrander, aber auch steile Geldndeabschnitte oder hohe
Gebdudekomplexe) gemieden wird. Eine visuelle Beeintriachtigung durch die sog.
»Kulissenwirkung” kann fur diese Arten zu einer Entwertung von Teillebensraumen fiihren. In
Bezug auf Brutvogel muss hinsichtlich der Feldlerche mit einer anlagebedingten Meidung des
Geltungsbereichs und einem daraus resultierenden Habitatverlust gerechnet werden.
Hinsichtlich der vorkommenden besonders planungsrelevanten Rastvogelarten kann eine
Kulissenwirkung relevant fiir GrofBen Brachvogel, Kiebitz und Wiesenpieper sein. Da keine
essentiellen Nahrungshabitate betroffen sind, ist eine Beeintrachtigung von Nahrungsgasten
nicht zu erwarten.
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Im Zusammenhang mit dem zu- und abfahrenden Verkehr (PKW und LKW) kann es auch zu
Individuenverlusten durch das Uberfahren von Tieren oder durch eine Kollision fliegender Tiere
mit Fahrzeugen kommen. Verglichen mit den Effekten, die die angrenzende, vielbefahrene
B 489 diesbeziiglich hat, sind die im Plangebiet zu erwartenden nutzungsbedingten Tierverluste
jedoch als vernachldssigbar einzustufen. Eine signifikante Erhéhung des Kollisions- und
Totungsrisikos ist nicht zu erwarten. Bei Durchfiihrung des Vorhabens ist fir die Fauna mit einer
Zunahme der visuellen und akustischen Beeintrachtigungen zu rechnen. Die zu erwartende
Storwirkung ist jedoch wesentlich geringer einzustufen als wahrend der Bauzeit. Aufgrund der
Vorbelastung durch die Ndhe zu bestehenden gewerblichen Anlagen, der B 489 und der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass bereits eine gewisse
Gewdhnung gegeniiber Gerauschen und optischen Reizen vorhanden ist, da kein vollkommen
ungestortes Habitat betroffen ist. Zudem wird das Gewerbegebiet durch Baume sowie Hecken
von der Umgebung abgeschirmt wird und der Hauptteil der menschlichen Aktivitat wird durch
die geplanten Gebdude verdeckt.

Weiterhin kann es bei Umsetzung des Vorhabens auch zu Einwirkungen durch Licht kommen,
da Beleuchtungskorper fiir die Verkehrswege und sicherlich auch an den Gewerbegebiuden
sowie ggf. fur Lagerflaichen zu erwarten sind. Von Lichtemissionen besonders betroffen sind
Insekten, auf die nachtliche Beleuchtungseinrichtungen eine Anlockwirkung ausiiben kdnnen,
die zu hohem Energieverbrauch, Verhinderung von Aktivitdten wie Paarung und Eiablage, aber
auch umfangreichen Individuenverlusten fihren. Auch fir Voégel und Fledermduse kann
nachtliche Beleuchtung eine Storwirkung entfalten. Hierbei ist vor allem die dauerhafte
Beleuchtung des Gebiets ggf. problematisch. Eine Ausleuchtung durch Fahrzeuge wird hingegen
nicht als erheblich eingestuft, da sie jeweils nur kurz andauert, Uberwiegend auf die StralRe
gerichtet ist und nachts keine hohe Frequentierung des Gewerbegebiets zu erwarten ist. Zudem
kommt es durch randliche Bepflanzungen und die Gebdude zu einer Abschirmung des
Geltungsbereichs. Gem. den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind deshalb
auBerhalb von geschlossenen Gebduden ausschlieBlich insektenschonende Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden. Die Leuchten sind auRerdem so
anzubringen, auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach oben und in die
angrenzende Landschaft soweit wie moglich verhindert wird. Helligkeit und Beleuchtungszeiten
sind auf das notwendige Minimum zu beschranken. Dadurch kdnnen relevante Stérungen durch
Licht vermieden werden.

Um zu prifen, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei einer Realisierung der
Planung erfillt werden, wurde parallel zum Bauleitplanverfahren ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet (REGIOKONZEPT 2019c). In diesem sind Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen sowie AusgleichsmaBnahmen formuliert, die gewahrleisten kénnen,
dass Konflikte mit den Verbotstatbestinden des § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.
Auch die Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung (REGIOKONZEPT 2020D) kommt zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben bei Einhaltung der genannten MalRnahmen als vertraglich mit den
Erhaltungszielen des VSG ,Wetterau“ angesehen werden kann.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Artengeflige im Ubergeordneten Raum bei
Einhaltung der dargestellten MaRnahmen zu erwarten. Da zudem in Folge der Realisierung der
AusgleichsmaRnahmen neue Biotopstrukturen mit teils hoher Wertigkeit entstehen, fiihrt das
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Vorhaben somit voraussichtlich zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
Pflanzen und Tiere.

2.1.3  Schutzgut Flache

Gem. § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Diese Grundsatze sind in der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen.

In Hessen betrdgt der tagliche Flachenverbrauch durch neue Siedlungs- und Verkehrsflachen
rund 3 ha. Im Zuge der Nachhaltigkeitsstrategie Hessen hat sich die Landesregierung zum Ziel
gesetzt, die Flacheninanspruchnahme bis 2020 auf maximal 2,5 ha pro Tag zu begrenzen
(HMUKLV 2019).

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Die GroRe des Geltungsbereichs (Teilplanl) betrdgt rund 25,5 ha. Davon entfallen auf
Gewerbegebiete ca.5,5ha, auf Industriegebiete etwa 15,5ha und auf das sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” ca.0,6 ha. Neben rund 1,6 ha
Verkehrsflache entfallen die restlichen Flachen auf zwei RRB, Kompensationsflachen und
Grinflachen. Die relativ hohe Grundflachenzahl von 0,8, die sich an der Obergrenze gem.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Gewerbe-, Industrie- und sonstige Sondergebiete
orientiert, erlaubt eine verdichtete Bauweise. Dadurch kann der Flachenverbrauch an anderer
Stelle vermieden werden mit positiven Folgen fiir den Freiraumschutz.

Fiir den Ausgleich der mit der Umsetzung des Bebauungsplans einhergehenden Eingriffe sind
u.a. externe KompensationsmaRBnahmen innerhalb von drei Zusatzgeltungsbereichen
(Teilplan 1) vorgesehen. Die Zusatzgeltungsbereiche mit einer GesamtgroRe von 6.473 m?
umfassen die folgenden Flurstiicke: Gemarkung Bellersheim, Flur 11, Nr. 47 tlw. und
Gemarkung Utphe, Flur 20, Nr. 26 tlw. sowie Flur 18, Nr. 4 tlw.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Bereich von Bebauung und Versiegelung gehen die Bodenfunktionen in der Regel ganzlich
verloren, so dass die betroffenen Boden ihre Aufgaben im Naturhaushalt nicht mehr erfillen
konnen. Die schutzgutbezogene Betrachtung der Auswirkungen der Flachenversiegelung ist
daher im Schutzgut Boden enthalten. Auswirkungen von Flachenversiegelungen werden
deshalb dort kumulativ mitbetrachtet. Auf eine Wiederholung wird an dieser Stelle verzichtet.

2.1.4 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
erfullt unterschiedlichste Funktionen im Naturhaushalt. So ist es z. B. fiir die Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe, die  Filterung und  Pufferung, die Stoffumwandlung, die
Grundwasserschutzfunktion sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte von besonderer
Bedeutung.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit ,234.01 Horloff-Niederung”
innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Wetterau (234)“ (HLNUG 2013). Nach der
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Geologischen Ubersichtskarte (GUK 300) Hessen (HLUG 2007) liegt das Plangebiet im Bereich
von Ton-Schluff, Sand-Kies und Braunkohle aus dem Tertidr. Im Tertidr entstand durch die
vulkanische Tatigkeit des Vogelsbergs der geologische Untergrund, der aus Basalten besteht. In
Folge von tertiaren Schollenbewegungen und Absenkungen entstand in Fortsetzung des
Rheintalgrabens die Wetterauer Senke. Im Pliozan wurden durch tief einschneidende
Flusssysteme Tone, Sande und auch pflanzliche Materialien in den vorhandenen Senken
abgelagert. An einigen Stellen bildeten sich Torfmoore, welche von unterschiedlichen
Substraten lGberdeckt wurden, wodurch sich somit im weiteren Verlauf des Erdzeitalters durch
verschiedene  Prozesse Braunkohle bilden konnte. Die Abbautéatigkeiten des
Braunkohletagebaus haben flachige Veranderungen der urspriinglichen Landschaft und der
Umwelt hervorgerufen (MeverR 1981).

Gem. den Auskiinften des BodenViewer Hessen (HLNUG 20174) ist der Boden des Plangebiets
der Untergruppe ,5.3.1 Boden aus machtigem Loss” und der Bodeneinheit ,Parabraunerden
(erodiert)” zuzuordnen. Die vorwiegend aus Loss bestehenden Boden sind als Standort fir
Kulturpflanzen von hoher Bedeutung. Parabraunerden sind in den Mittelbreiten weit
verbreitet. Sie entstehen durch Tonverlagerung (Lessivierung), die durch Auswaschung von Kalk
und leichter Bodenversauerung hervorgerufen wird.

Neben Aussagen zu einzelnen Bodenfunktionen ist fir die Bauleitplanung eine
zusammenfassende Bewertung von Bodenfunktionen vorteilhaft. Aus diesem Grund stehen im
BodenViewer Hessen auch diesbeziglich Karten zur Verfligung. Demnach wird der groBte Teil
der Flachen des Plangebiets in der Gesamtbewertung mit einem sehr hohem
Funktionserfiillungsgrad bewertet. Kleinere Teilflichen weisen zudem eine Gesamtbewertung
,mittel” bzw. ,gering” auf. Die Gesamtbewertung beruht dabei auf einer aggregierenden
Bewertung der folgenden Kriterien:

- Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung
- Ertragspotenzial

- Feldkapazitat

- Nitratrickhaltevermogen.

Die landwirtschaftliche Bodenqualitat ist als hoch zu bewerten, da die Béden lber eine hohe
nutzbare Feldkapazitat (>390 - <= 520 mm), ein sehr hohes natdirliches Ertragspotenzial und ein
hohes Nitratriickhaltevermogen verfligen (HINTERMAIER-ERHARD & ZEcH 1997). Das Gebiet gilt als
Standort mit hohem Wasserspeicherungsvermogen und schlechtem bis mittlerem natirlichem
Basenhaushalt bzw. in Teilen auch als Standort mit hohem Wasserspeicherungsvermoégen und
gutem natirlichem Basenhaushalt. Die Erosionsgefahrdung ist im Plangebiet grotenteils als
sehr gering zu bewerten. Im Norden und Nordosten finden sich jedoch kleinrdumig Teilbereiche
mit geringer bzw. mittlerer bis hoher Erosionsgefdhrdung. Einzig im Bereich des geplanten
RRB 2 im Suden des Plangebiets ist fir Hangbereiche der Halde (Solarpark) punktuell eine
extrem hohe Erosionsgefahrdung verzeichnet.

Eine gewisse Vorbelastung besteht jedoch durch die intensive landwirtschaftliche
Bodennutzung mit dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Mineraldiinger sowie dem
Befahren mit schwerem landwirtschaftlichem Gerat. Im Bereich der ErschlieBungswege, des
Radwegs im westlichen Bereich des Plangebiets sowie des bereits bebauten
Gewerbegrundstiicks im ostlichen Plangebiet ist der Boden bereits weitgehend versiegelt oder
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Uberbaut. Den Boden in Bereichen von befestigten Flachen (StraRe, Feldweg, Bebauung) kann,
aufgrund von Versiegelung und Verdichtung, nur eine sehr geringe Naturndhe zugewiesen
werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bdden mit Archivfunktion der Natur- und
Kulturgeschichte, Béden mit besonderen Standorteigenschaften oder seltene Béden betroffen.
Innerhalb des Plangebiets sind keine Bodendenkmailer verzeichnet (GEOPORTAL HESSEN 2019).
Laut GEOPORTAL HESSEN (2019) befinden sich jedoch etwa 400 m slidostlich des Geltungsbereichs
zwei Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG, in deren Umkreis von 500 m mit weiteren
Bodendenkmalern zu rechnen ist. Wenn im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw.
archdologische Funde bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Abteilung Archdologie und Paldontologie oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreises unverziglich anzuzeigen. In diesen Fillen kann fir die weitere Fortfiihrung des
Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Bodenkontaminationen wie Altlasten oder Ablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen
oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdahrdung fiir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das zustdndige Dezernat des Regierungsprasidiums als
technische Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises zu benachrichtigen.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich des Bodenhaushalts sind die Eingriffswirkungen der geplanten Bebauung als hoch
zu bewerten. Durch Uberbauung werden bisher unversiegelte Flichen dauerhaft in Anspruch
genommen. Eine Vollversiegelung von Boden fihrt immer zu einem vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen, als Filter- und
Puffermedium sowie als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt. Eine Versiegelung versperrt die
Moglichkeit eines jeglichen Okologischen Austausches zwischen Boden und Atmosphdre und
damit auch zu einer Unterbindung der Bodenbildungsprozesse. Auch eine Teilversiegelung
bisher unversiegelter Bereiche fuhrt zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Jedoch
bleibt im Untergrund der Anschluss an den natirlichen Bodenaufbau bestehen und es sind
weiterhin Austausch- und Retentionsfunktionen des Bodens moglich. Bei einer GRZ von 0,8
konnen mogliche Versiegelungen durch gewerbliche Bauten bis zu 80 % der Grundstiicksflachen
umfassen. Im vorliegenden Fall sind zum groRten Teil Boden mit einem insgesamt sehr hohem
Funktionserfullungsgrad  betroffen, die  dauerhaft beeintrachtigt  werden.  Zur
Eingriffsminimierung sind deshalb die erforderlichen Stellplatze und ihre Zufahrten mit
wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine, Schotterrasen, breitfugiger Pflasterbelag o. &.)
zu befestigen. Zudem konnen die Auswirkungen durch eine Reduzierung der versiegelten
Flachen auf das absolut notwendige Mindestmall minimiert werden.

Wahrend der Bauphase kommt es durch Bodenab- und Bodenauftrag zu Veranderungen des
Bodenprofils und des Bodengefiiges. Dies fiihrt zu einer Verdanderung oder gar dem Verlust der
bodenodkologischen Funktionen sowie zu einer Minderung der Bodenqualitdt. Auch durch die
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Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare
Bodenschicht kdnnen nachteilige Bodenveranderungen entstehen.

Zudem konnen im Zuge der Baumalnahmen auch spadter unversiegelte Flachen als
Baustelleneinrichtungsflachen temporar in Anspruch genommen werden. Durch den Fahrzeug-
und Maschineneinsatz kann es sowohl auf diesen Flachen als auch im Bereich der
Baufeldrander zu zusatzlichen Bodenverdichtungen und Strukturverdnderungen kommen.
Bodenverdichtungen storen die gewachsene Bodenstruktur und fiihren zu einer Verringerung
der Versickerungskapazitat, des Filtervermdgens und der Durchliiftung des Bodens. Generell zu
beachten ist, dass die Verdichtung von nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen durch die
Beanspruchung von Flachen (Baustellenverkehr, Lagerflaiche, Baustelleneinrichtungsflache)
grundsatzlich zu vermeiden ist. Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich
einer Zwischenlagerung und Verwertung. Fir weitere bodenspezifische
MinimierungsmalRnahmen wird auf die einschldgigen Vorschriften bei der Baudurchfiihrung
(u. a. § 202 BauGB sowie DIN 18915 und DIN 19731) verwiesen. Diese sind zu beachten.

Waéhrend der Bauphase kann es, je nach Witterungsverhéltnissen, auch zu Erosionsereignissen
kommen. Die Flachen des Plangebiets werden derzeitig Gberwiegend als Griin- und Ackerland
genutzt und weisen somit teilweise Offenbodenbereiche auf, welche phasenweise gar nicht
bewachsen sind. Von Erosionsereignissen, die lUber das MaR eines Erosionsereignisses auf
landwirtschaftlichen Flachen mit geringem Bewuchs hinausgehen, ist wahrend der Bauarbeiten
nicht zu rechnen. Auch im Bereich der Flachen im slidlichen Plangebiet (geplantes RRB 2) ist
nicht von einer nachteiligen Beeintrachtigung auszugehen, da die dortigen Hangbereiche
bereits groRflachig mit Gehdlzen und Strauchern bewachsen sind.

Auch Schadstoffeintrage kdnnen Beeintrachtigungen verschiedener Bodenfunktionen zur Folge
haben. Die Stoffeintrage kénnen entweder bau- oder betriebsbedingt verursacht werden. Bau-
und betriebsbedingte Belastungen des Bodens kdnnen z.B. durch Abgase, Staubbildung,
Reifenabrieb- oder Salzriickstande entstehen. Zudem kann es zu Betriebsstoffemissionen
kommen, welche in den Boden ausgewaschen bzw. ausgespilt werden kénnen. Mit der
geplanten Nutzung werden jedoch voraussichtlich keine Eintrdge von Schadstoffen in den
Boden verbunden sein, die die Vorbelastungen (StralRen, Gewerbebetriebe) Gbersteigen und so
zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kbnnen.

Im Zuge der BaumaBnahmen ist zum Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes vor
Schadstoffeintragen beim Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen mit der gesetzlich
gebotenen Sorgfalt umzugehen. Die Lagerung und der Umgang mit umweltgefahrdenden Bau-
und Betriebsstoffen (Sduren, Laugen, Farben, Losemittel, Schmier- und Treibstoffen) haben so
zu erfolgen, dass Schadigungen des Bodens ausgeschlossen sind. Bei Unfdllen mit boden- und
wassergefdhrdenden Stoffen sind einzelfallbezogen unverziglich alle Mallnahmen zur
Begrenzung von Verunreinigungen und zur Beseitigung entstandener Schaden zu ergreifen.
Zudem ist bei Eintritt eines Unfalls die Abteilung Wasser- und Bodenschutz des Landkreises
unverzuglich zu verstandigen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Zu
unterscheiden sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflaichengewaésser. Schutzziele sind
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die Sicherung der Quantitat und Qualitdit des Grundwassers sowie die Erhaltung und
Reinhaltung der Oberflachengewadsser.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im norddstlichen Geltungsbereich befindet sich ein RRB und am &stlichen Rand verlauft in
Nord-Sid Richtung ein Entwasserungsgraben. Zum Zeitpunkt der Gelandebegehungen im April
2019 fuhrte der Graben kein Wasser. Fir das Plangebiet liegt keine wasserrechtliche Zuordnung
als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet vor (GEOPORTAL HESSEN 2019).

Die derzeit noch unversiegelten Flachen des Plangebiets stehen fiir eine Versickerung des
Niederschlagswassers uneingeschrankt zur Verfligung. Eine gewisse Vorbelastung ergibt sich
aus der intensiven Landwirtschaft durch Auswaschung von Nitrat und Pflanzenschutzmitteln in
das Grundwasser.

Das Plangebiet gehort zum hydrogeologischen Teilraum ,Wetterau“ (2480 _3202)
(HLNUG 20178). Der flachwellige Senkenbereich ist durch Porengrundwasserleiter ortlich
quartdrer fluviatile Lockergesteine Uber maéchtigen tertidren Lockergesteinen geprégt.
Charakteristisch sind limnisch-fluviatile Sande und Kiese bzw. Tone, welche die fiir das Tertiar
der Wetterau typische Schichtfolge (sog. Rockenberger Schichten) bilden. Zudem finden sich
haufig auch geringmachtige Braunkohlefléze in den Schichten. Der Bereich des Horloffgrabens
ist meist durch pleistozane Sedimente Uberlagert (FRITSCHE et al. 2003). Nach den Angaben aus
dem WRRL-Viewer (HLNUG 2017c) sind sowohl der mengenmaRige als auch der chemische
Zustand des Grundwassers im betreffenden Grundwasserkorper mit ,gut”“ bewertet. Die
Durchlassigkeit wird als maRig bis gering (>1E-6 bis 1E-4) beschrieben (HLNUG 20178). Die
Schutzwirkung der Grundwassertberdeckung und damit auch die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers werden im Gebiet jeweils als ,mittel”
bewertet (HLNUG 2017c).

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Ill A des Trinkwasserschutzgebiets fiir
die Gewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG (VO vom 27.09.1995, veroffentlicht im
Staatsanzeiger fiur das Land Hessen Nr. 46/1995, Seite 3594). AuBerdem befindet sich das
Plangebiet vollstéandig innerhalb der Zone | des Heilquellenschutzgebiets fiir die in der Provinz
Oberhessen gelegenen Heilquellen (Hessisches Regierungsblatt Nr. 3/1929). Bis auf die Flachen
des bestehenden RRB und des Wirtschaftswegs im Nordosten des Plangebiets, befindet sich der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Zone D des Heilquellenschutzgebiets fir
die Quellen Bad Salzhausen (VO am 06.10.1992, veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land
Hessen Nr. 45/1992, Seite 2836). Aus Sicht des Grundwasserschutzes sowie des
Heilquellenschutzes sind die Verbote und Gebote der Schutzgebietsverordnungen bei der
weitergehenden Planung bzw. Umsetzung zu beachten.

Nach den Angaben aus dem vorliegenden Geotechnischen Bericht (BGM 2016) zum
Gewerbegebiet ,Auf der Halde”, welches sich im 6stlichen Plangebiet befindet, férdern die
Brunnen des Wasserwerks Inheiden das Grundwasser aus einer Basalt-Tuff-Wechselfolge. Die
Brunnen stehen in der geologischen Abfolge des Vogelsberges. Dabei handelt es sich um ein
tertidres Vulkangebiet mit einem geklifteten, mehrschichtigen Grundwasserstockwerkssystem,
in dem sich grundwasserleitende und grundwassergering- bzw. grundwassernichtleitende
Schichten abwechseln. Im Allgemeinen sind dabei die nicht verwitterten Basalte
grundwasserleitend, wahrend die verwitterten Basalte und Tuffe meist grundwassergering- bis
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grundwassernichtleitend sind. Diese Gesteine stehen im untersuchten Bereich erst in Tiefen
>85 m an.

Prognose Uiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Realisierung der Planung kommt es zu Versiegelungen und damit zu einem Eingriff
in den Wasserhaushalt durch eine Einschrankung der Niederschlagsversickerung, die sich
nachteilig auf die Grundwasserneubildung auswirkt. Durch Versiegelungen ergeben sich ein
erhohter Oberflachenabfluss und eine geringere Verdunstung innerhalb des Plangebiets. Der
Eingriff in den Wasserhaushalt erfolgt dauerhaft. Betroffen ist ein Gebiet, das bisher nicht bzw.
nur in geringem Mal (StraBen, bebaute Flachen) durch Versiegelungen vorbelastet ist. Zur
Eingriffsminimierung sind die notwendigen Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Belagsarten (Rasengittersteine, Schotterrasen, breitfugiger Pflasterbelag
0. d.) zu befestigen. Auf den teilversiegelten Flachen kann somit eine Versickerung weiterhin
erfolgen.

Im Nordosten sowie im Siiden des Geltungsbereichs ist zudem die Nutzung von Flachen als RRB
vorgesehen, um unbelastetes Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflichen sowie
sonstiger Betriebsflichen aufzufangen und somit die Entwdsserung des Plangebiets zu
gewadhrleisten. Die beiden RRB tragen somit zur Verringerung der Abflussspitzen bei
Starkregenereignissen und zur Retention des anfallenden Oberflachenwassers bei. Zusatzlich
soll das anfallende Oberflichenwasser der Dachflaichen nach Maoglichkeit in Zisternen
gesammelt werden und so als Brauchwasser oder zur Bewadsserung der Griinflaichen zur
Verfiigung stehen. Die Riickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen leistet einen Beitrag
zur Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushaltes, da u. a. eine Verringerung der
Abflussmengen erzielt wird. In diesem Zusammenhang wird auch auf die gesetzlichen Vorgaben
des Hessischen Wassergesetzes (§37 HWG) verwiesen, wonach das anfallende
Niederschlagswasser von demjenigen zu verwerten ist, bei dem es anfallt. Ein Hinweis auf diese
gesetzliche Regelung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weiterhin tragt die vorgesehene Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflaichen mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zur Erhdéhung der Verdunstungsrate und zur
Minderung des Oberflachenabflusses innerhalb des Plangebiets bei.

Eine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitdt ist bei ordnungsgemaRBem Baubetrieb nach
dem anzuwendenden Stand der Technik und unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen
nicht zu erwarten, zumal die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung in weiten Teilen des
Plangebiets mit »mittel” angegeben wird und dementsprechend die
Verschmutzungsempfindlichkeit mit malRig bis gering bewertet werden kann. Aufgrund der
Lage in einem Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebieten sind jedoch die Vorgaben der
Schutzgebietsverordnungen zu beachten. Zudem sind die in Kap.2.1.4 fir das ,Schutzgut
Boden” genannten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen beim Umgang mit boden- und
wassergefdhrdenden Stoffen zu beachten. Diese wurden als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Wadhrend des Betriebs der gewerblich genutzten Flachen ist durch mogliche Unfdlle mit Austritt
von Schadstoffen eine potenzielle Gefahrdung des Grundwassers gegeben. Da die spatere
Nutzung der Gewerbeflachen, neben der Nutzung einer Flache als sonstiges Sondergebiet mit
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Ill

der Zweckbestimmung ,Einzelhandel”, noch nicht vorhersehbar ist, kann diesbezliglich jedoch
das Schadstoffpotenzial nicht abschliefend abgeschatzt werden.

2.1.6  Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft umfasst im Wesentlichen die Leistungen des Naturhaushaltes
hinsichtlich der Luftreinhaltung, der Frischluftregeneration und des Klimaausgleichs.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Kleinrdumig wird das Regionalklima durch die topographischen Gegebenheiten und die
Flachennutzungen beeinflusst. Veranderungen des Regionalklimas werden hauptsachlich durch
das Relief, die Hangneigung, die Vegetation und durch vorhandene Bebauung beeinflusst. Als
Teilbereich der Wetterau weist das Plangebiet die typischen Eigenschaften der hessischen
Senkenlandschaft auf, wie z.B. geringe Niederschlagsmengen, haufigere Warmegewitter
infolge hoher Warmeeinstrahlung, geringe Anzahl der Schneetage sowie warmere Sommer und
mildere Winter als in den umliegenden Mittelgebirgen. Das Plangebiet weist fiir die
Referenzperiode 1981 — 2010 eine durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von 595 mm
auf (Mittelwert fir Wetterstation Minzenberg/Gambach, nach DWD 2018). Die
Jahresdurchschnittstemperatur fir dieselbe Referenzperiode betrdgt 9,6 °C (Mittelwert fiir
Wetterstation GieBen / Wettenberg, nach DWD 2018). Nach der Klimafunktionskarte von
Hessen (KATzSCHNER 2003A) liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit potenziell aktiven
Ventilationsflachen sowie potenziell hoch aktiven Ventilationsbahnen /-flaichen. Nach der 5-
stufigen Klimabewertungskarte (KaTzscHNErR 20038B) wird das Gebiet mit ,geringer” bis
,bedeutsamer” Bedeutung und Schutzwirdigkeit hinsichtlich des Klimas bewertet.

Des Weiteren ist das Plangebiet im Regionalplan Mittelhessen (RP GIEREN 2010) als Teil eines
»Vorbehaltsgebiets fiir besondere Klimafunktionen” dargestellt. Diese Bereiche sollen die Kalt-
und Frischluftentstehung sowie den Kalt- und Frischluftabfluss sichern und bei Bedarf
wiederherstellen. Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Solarpark stellt jedoch bereits
zum jetzigen Zeitpunkt eine Stromungsbarriere dar, die den Luftaustausch und -transport
innerhalb der Horloffsenke behindert.

Das Plangebiet selbst ist als Offenlandbereich von starken Temperaturunterschieden gepragt.
An heiRen Sommertagen erwdarmen sich die oberen Bodenschichten stark und kihlen in der
Nacht aber auch stark ab. Landwirtschaftlich genutzte Flachen gelten deshalb als typische
Kaltluftentstehungsgebiete. Eine siedlungsklimatische Bedeutung des Plangebiets ist demnach
vorhanden. Durch das 0Ostlich angrenzende Gewerbegebiet besteht jedoch eine gewisse
Vorbelastung durch Staube, gasformige Emissionen und Warmeentwicklungen in einem fir
Gewerbegebiete ortsiiblichen Umfang. Aullerdem beeinflusst die westlich liegende B 489 die
Luftqualitat im Plangebiet. Erkenntnisse Uber nachhaltige Schadstoffbelastungen liegen derzeit
jedoch nicht vor.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Verwirklichung der Planung kommt es durch Versiegelung und den geringeren
Freiflaichenanteil zu negativen Auswirkungen auf das Kleinklima. Es ist mit einer Einschrankung
der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der lokalen Durchschnittstemperatur zu
rechen. Gleichzeitig kommt es durch die Uberbauung zu einem Verlust potenzieller Kaltluft-
und Frischluftentstehungsflaichen sowie zum Verlust von Bereichen zum Kalt- und
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Frischluftabfluss. Da die Halde (Solarpark) aber bereits als Strémungsbarriere eine Vorbelastung
darstellt, ist das Plangebiet in seiner Gesamtheit fir die Kaltluftversorgung und/oder
Durchliftung von Siedlungsgebieten nur von untergeordneter Bedeutung. Zudem stehen in der
Umgebung weitere Freiflachen fir die Kaltluftproduktion zur Verfiigung. Die klimatischen
Effekte werden sich daher insgesamt nur kleinrdumig auswirken und bleiben vorwiegend auf
das Plangebiet beschrankt. Eine Beeintrachtigung ibergeordneter Wirkungsraume findet nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht statt.

Entlang des nordlichen, westlichen und sidlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine
Begriinung mit heimischen, bioklimatisch wirksamen Gehdlzen vorgesehen. Die geplanten
Grunstrukturen tragen zu einer Verbesserung des Mikroklimas durch Temperaturausgleich und
Luftbefeuchtung bei. Die Festlegung von Grinflaichen und eines Gehdlzanteils auf den
Baugrundstiicken bzw. die geplante Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
tragen zur Minimierung der beschriebenen Effekte bei. Auch die geplante wasserdurchldssige
Oberflachenbefestigung fir Stellplatze bewirkt eine Minderung der klimatischen
Belastungsfaktoren. Zudem kann der Eingriff durch eine Beschrankung des Versiegelungsgrades
auf das notwendigste Mafd minimiert werden.

Waéhrend der Bauphase sind temporéare Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr zu erwarten. Diese wirken sich jedoch nur wahrend Bauphase negativ aus
und klingen nach Beendigung der Bautatigkeit wieder ab. Aufgrund ihrer kurzen Dauer sind die
baubedingten Belastungen als unerheblich zu bewerten. Sie kénnen zudem durch den Einsatz
von emissionsarmen Maschinen nach dem Stand der Technik minimiert werden.

Betriebsbedingt ist mit einem leichten Anstieg des Verkehrs zu rechnen, der sich u. a. aus dem
Besucherverkehr des geplanten sonstigen Sondergebiets ,Einzelhandel” ergibt. Dadurch kommt
es in einem sehr geringen Umfang zu einer zuséatzlichen Schadstoffbelastung. Eine wesentliche
Verschlechterung der bisherigen Belastungsintensitdt (Bundesstrafle, Gewerbegebiet) ist nicht
zu erwarten. Konkrete Nutzungen flr die weiteren gewerblichen Bauflachen stehen derzeit
noch nicht fest. Flr diese Bereiche kdnnen somit noch keine konkreten Aussagen beziiglich
moglicher betriebsbedingter Emissionen getroffen werden. Durch die Nutzung nach der
Verwirklichung der Bebauung sind aber Stdube, gasférmige Emissionen und
Warmeentwicklungen in einem fir Industrie- und Gewerbegebiete (blichen Umfang zu
erwarten. Die Luftbelastung im Plangebiet wird durch den zusatzlich generierten
Kraftfahrzeugverkehr (PKW und LKW) zunehmen. Insgesamt ist jedoch von einem lokal
begrenzten Wirkbereich betriebsbedingter Emissionen auszugehen. Durch das angrenzende
Gewerbegebiet sowie die Bundes- und KreisstraBe sind zudem bereits Vorbelastungen
vorhanden. Insgesamt sind somit durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen
der klimatischen oder lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten.

2.1.7  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist die duBere, sinnlich wahrnehmbare Wesenserscheinung, die Gestalt von
Natur und Landschaft. Bei deren Bewertung werden nicht nur objektive, messbare Sachverhalte
wie das Vorhandensein von Vegetation und Wasser beschrieben, sondern auch subjektive
Elemente haben dabei eine wichtige Bedeutung, da das Landschaftsbild vom jeweiligen
Betrachter und seinen subjektiven Bedirfnissen wahrgenommen und bewertet wird. Die
Bewertung von AuBenweltphdnomenen als schon oder hésslich stellt eine sehr sensible
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Beurteilung komplexer Sachverhalte dar, in der die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer
Landschaft, wie sie in § 1 BNatSchG in besonderem MalRe unter Schutz gestellt sind,
zusammenfassend bewertet werden.

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Gem. der naturrdaumlichen Gliederung nach KLAusING (1988) liegt das Plangebiet innerhalb der
Haupteinheitengruppe Rhein-Main-Tiefland (23), in der Haupteinheit Wetterau (234) und in der
Teileinheit Horloffniederung (234.01). No6rdlich der Haupteinheit befindet sich das Lahntal, im
Westen der Taunus und im Osten grenzt der Vogelsberg die Wetterau ein (HLNUG 2013). Die
Horloffniederung selbst entstand durch tertidre Absenkungen von Erdschollen (MEeYEr 1981). Im
Landschaftssteckbrief des BFN (2012) wird die Wetterau folgendermaRen beschrieben:

»Zu der Landschaft Wetterau zdhlen das Grofsenlindener Hiigelland, der Miinzenberger Riicken
sowie die Horloffsenke. [...] Das Bild dieser agrarisch und siedlungsdominierten Hiigel- bzw.
Beckenlandschaft bestimmen einzelne Basaltkuppen wie der Miinzenberger Riicken. Das
Geldnde fdllt von 250 m ii. NN im Norden auf 150 m ii. NN im Siiden ab. [...] Der Wald ist
randlich verstreut und v. a. im Norden markant. Griinland befindet sich verstreut v. a. im Norden
teilweise als Streuobstwiesen. Die Ackerflidchen dominieren mit 70 % die Landschaft und werden
durch grofle, strukturarme Schldge bestimmt. Von naturschutzfachlicher Bedeutung sind
Hochstaudenfluren, Réhrichte und Nasswiesen ebenso wie die bachbegleitende Vegetation. [...]“

Das Plangebiet wird derzeit fast ausschlieBlich als Acker und in geringem MalR als Griinland
genutzt. Zudem dient eine Flache im nordostlichen Plangebiet als RRB. Im Osten befinden sich
zudem gewerblich genutzte Flachen, die bereits teilweise bebaut sind. Das Gebiet wird am
sidlichen, westlichen und 06stlichen Rand von asphaltierten StraRen begrenzt. Zwei
unbefestigte Feldwege verlaufen parallel am noérdlichen Rand in etwa 150 m Entfernung
zueinander von West nach Ost. In diesem Bereich verlauft zudem am Ortsrand von Inheiden der
Kostgraben mit angrenzenden Griinflachen.

Das Plangebiet befindet sich direkt am Ortsrand von Trais-Horloff und somit im Ubergang zur
offenen, durch landwirtschaftliche Nutzung gepragten Landschaft, aber in direkter Nahe zu
bereits gewerblich genutzten Flachen. Im Siden grenzt zudem die Halde, auf der ein Solarpark
errichtet wurde an. Die ca. 15 m hohe Halde wird von einem dichten Gehdlzbestand eingefasst.
Das Gebiet weist somit im Siden eine hohere Strukturvielfalt auf. Pragend sind auSerdem die
am westlichen Rand des Plangebiets verlaufende B 489 und die sidlich angrenzende K 186 mit
Kreisverkehr. Da das Plangebiet weitgehend eben ist und nach Norden bzw. Osten hin abfallt,
ist es sowohl von den umgebenden StraBen als auch von den sich anschlieRenden
Gewerbeflachen und dem Ortsrand gut einsehbar. Eine Ausnahme stellt hier die Sicht aus
Richtung Siden dar, da hier die Gehdlze um den Solarpark eine Sichtbarriere darstellen.
Weitere landschaftsbildpragende Elemente wie Hecken, Gehélze oder dhnliches sind auch im
Bereich des RRB vorhanden. Generell ist das Gebiet aber bereits durch die angrenzenden
Gewerbebetriebe, den Solarpark und die zahlreichen Verkehrsflachen anthropogen Uberpragt
und laut Landschaftsplan der Stadt Hungen (FIscCHER 2002) in seiner Urspriinglichkeit , deutlich
Uberformt”, so dass das Gebiet nur eine untergeordnete, allgemeine Bedeutung fir die
landschaftsbildbezogene Erholungsnutzung hat. Zur Erholung nutzbare Areale liegen
vorwiegend Ostlich (angrenzenden Trais-Horloffer / Inheidener See) und sudlich (Obere
Knappensee) des Plangebiets. Fir die Flachen des Trais-Horloffer / Inheidener Sees wird
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gem. Landschaftsplan der Stand Hungen (FiscHER 2002) die Erholungseignung als ,,sehr hoch”
und fiir den stdlich gelegenen Oberen Knappensee als ,,hoch” bewertet.

Prognose Uiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung wird zu einer Veranderung des Landschaftsbildes fihren. Die Reduktion von
Freifliche und das Einfligen von naturfernen Materialien fiihren zu einer Uberprigung des
Landschaftsbilds. Aufgrund des nur leicht abfallenden Geldndes und der gut einsehbaren Lage
des Plangebiets kann diese Veranderung zu einer optischen Stérung des Landschaftsbilds
fihren. Von Norden und Westen, d. h. von der freien Landschaft her, ist das Plangebiet gut
einsehbar. Im Osten schlieBt das Plangebiet jedoch an das bestehende Gewerbegebiet an, im
Siden befindet sich die Halde, die aufgrund der umgebenden Gehodlzstrukturen sowie einer
Hohe von etwa 15 m eine Sichtbarriere darstellt.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild stellt das Plangebiet eine Erweiterung des bereits
bestehenden Gewerbegebiets dar. Aulerdem ist von der Planung kein hochwertiges oder
vielfaltiges Landschaftsbild betroffen. Aufgrund der eingeschrankten Strukturvielfalt und der
Vorbelastung durch die unmittelbare Nachbarschaft zum vorhandenen Gewerbegebiet, wird
der Eingriff in das Landschaftsbild damit insgesamt als gering bewertet. Da der gewahlte
Standort bereits in der Ndhe von Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen liegt, wird eine
zusatzliche Landschaftszerschneidung oder Zersiedlung der Landschaft vermieden.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur H6henbegrenzung der Bebauung. Als
Hochstmal fir die Gebdudehohe wird die Firsthohe festgelegt. Hierbei ermoglicht eine Stufung
der Gebaudehoéhen von max. 20 m im Osten bis zu einer max. Gebdaudehdhe von 12 m im
Westen des Geltungsbereichs eine Einbindung von Gebauden in die Landschaft. Am nordlichen,
westlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets sind zudem Eingriinungen mit heimischen
Laubstrduchern und -bdumen vorgesehen sowie im sudlichen Geltungsbereich
Baumpflanzungen entlang der K186, um die Eingriffswirkungen in das Landschaftsbild zu
minimieren sowie das Orts- und Landschaftsbild zu beleben und optisch aufzulockern.
Weiterhin enthdlt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Werbeanlagen. Auch
sollen bei der Farbgestaltung der Fassaden gedeckte Tone zur Verwendung kommen. Als
weitere MinimierungsmalRnahme sollen Einfriedungen aus visuell moglichst unauffalligen
Zaunen hergestellt werden. Zudem tragen die Pflanzgebote zur Begrinung der nicht
Uberbauten, versiegelten oder befestigten Grundstiicksflachen zur Einbindung des Vorhabens
in das Umfeld bei.

Fiir die Dauer der Bauzeit kommt es zu visuellen Beeintrdachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container etc. Die Beeintrachtigungen
durch die BaumaBnahmen sind lediglich tempordrer Natur und werden als nicht erheblich
eingestuft. Erhebliche negative Auswirkungen auf die o6rtliche Naherholung sind bei einer
Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten, da kein Gebiet in Anspruch genommen wird, das
beziiglich der Naherholung eine besondere Funktion Gbernimmt. Zur Erholung nutzbare Areale
liegen ostlich (angrenzenden Trais-Horloffer / Inheidener See) und sidlich (Obere Knappensee)
des Plangebiets und werden in ihrer Funktion bei Durchfiihrung des Vorhabens nicht
beeintrachtigt.
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2.1.8  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter im Sinne der Umweltgesetzgebung konnen definiert werden als Zeugnisse
menschlichen Handelns ideeller, geistiger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte
des Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in
der Kulturlandschaft beschreiben und lokalisieren lassen. Der Begriff Kulturgut umfasst damit
sowohl Einzelobjekte oder Mehrheiten von Objekten, einschlieBlich ihres notwendigen
Umgebungsbezuges, als auch flachenhafte Auspragungen sowie raumliche Beziehungen bis hin
zu kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen und Landschaften. Hinzuzurechnen sind
auch noch Giiter, die die prahistorische Entwicklung dokumentieren (archaologische Funde,
Bodendenkmaler etc.).

Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Elemente der historischen Kulturlandschaft oder archaologische Denkmale (vor- und
friihgeschichtliche Siedlungs- und Grabstatten, Bodendenkmadler) kommen nach derzeitigem
Kenntnisstand im Plangebiet nicht vor. Allerdings befindet sich das Plangebiet laut Aussage des
Regionalplans Mittelhessen 2010 (RP GIEREN 2010) innerhalb eines archdologisch relevanten
Gebiets. Laut GEOPORTAL HEesSEN (2019) befinden sich etwa 400 m sidostlich des
Geltungsbereichs zwei Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG, in deren Umkreis von 500 m
mit weiteren Bodendenkmalern zu rechnen ist. Etwa 250 m westlich des Geltungsbereichs,
unterhalb des bestehenden Solarparks, befindet sich das Flachendenkmal , Gesamtanlage
Bellersheimer StralRe”.

Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Kultur- oder sonstige Sachgiter werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berihrt. Da jedoch etwa 400 m stdostlich des Geltungsbereichs zwei Bodendenkmaler
lokalisiert sind, kdnnen weitere Funde im ndheren Umfeld des Plangebiets nicht ausgeschlossen
werden. Deshalb wird in diesem Zusammenhang auf die denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen gem. §20HDSchG verwiesen. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten
Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologie und Paldontologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen. In diesen Fallen kann fir die weitere
Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG
erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Ein entsprechender Hinweis wurde in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Unter Berlicksichtigung der
denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

2.2 Wechselwirkungen und kumulierende Auswirkungen

Wechselwirkungen definieren das umfassende, strukturelle und funktionale Beziehungsgeflecht
zwischen den Schutzglitern und ihren Teilkomponenten. Sie koénnen z.B. struktureller,
energetischer oder stofflicher Art sein und sie bestehen letztlich innerhalb und zwischen den
Schutzgitern in unterschiedlichen Kombinationen. Die betrachteten Schutzgiiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichen MaRen.
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Unmittelbar verknipft sind z. B. die Schutzgiiter Boden und Hydrologie. Im Allgemeinen fuhrt
die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht sich der
Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Versiegelung und
Uberdeckung des Bodens beeinflussen auBerdem die Verdunstungsrate sowie die nichtliche
Kaltluftbildung. Eine Verdnderung der Standortfaktoren hat zudem Einfluss auf das Arten- und
Biotoppotenzial bzw. die aktuelle Vegetation und Fauna.

Soweit bestimmbar, wurden bekannte Wechselwirkungen in diesem Umweltbericht im Rahmen
der schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibungen und Prognosen beriicksichtigt. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine wesentlichen, Uber die bereits
beschriebenen Aspekte hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu
erwarten.

Kumulierende Auswirkungen kénnen aufgrund der Umsetzung eines Vorhabens in Verbindung
mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben entstehen. Die Auswirkungen benachbarter
Vorhaben kénnen dazu fiihren, dass die Schwelle zu Erheblichkeit Giberschritten wird, selbst
wenn das einzelne Vorhaben fir sich alleine keine erheblichen Umweltauswirkungen
hervorruft. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Umfeld des Plangebiets keine weiteren
Vorhaben in Planung. Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschliefRen.

2.3 Sonstige Umweltbelange

2.3.1 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unféllen und Katastrophen

Das Vorhaben dient der Ausweisung von Flachen als Gewerbe- und Industriegebiet sowie als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel”. Eine Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Eine Gefahr des Austretens umweltgefdahrdender
Stoffe infolge von Leckagen oder Unféllen kann durch entsprechende VorsichtsmaBnahmen
sowie durch die Einhaltung der gesetzlichen Auflagen und Sicherheitsbestimmungen
vermindert und vermieden werden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
umweltrelevanten Schutzgiiter, die Erhaltungsziele und den Schutzzweck des angrenzenden
Vogelschutzgebiets, die menschliche Gesundheit oder das kulturelle Erbe durch schwere
Unfdlle oder Katastrophen sind aus den genannten Griinden voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.3.2 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfdllen und
Abwaissern

Die wahrend der Bauphase durch Baumaschinen und Baustellenverkehr entstehenden
temporaren Staub- und Abgasemissionen werden bereits innerhalb des Schutzguts Klima und
Luft betrachtet. Dort enthalten ist ebenfalls die Betrachtung eines moglichen Anstiegs des
Verkehrsaufkommens, so dass auf eine Wiederholung an dieser Stelle verzichtet wird. Bei der
Beachtung giiltiger Warmestandards, der Verwendung moderner Heizanlagen und technischer
Anlagen nach dem neusten Stand der Technik sind keine nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten. Zur Verminderung von nachtlicher Lichtemission sind ausschlieRlich
insektenschonende Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen zu verwenden.
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Weiterhin sind die Leuchten so anzubringen, dass eine Abstrahlung nach oben und in die
angrenzende offene Landschaft soweit wie mdéglich verhindert wird.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle kann an dieser Stelle nicht konkret beziffert werden. Zu
erwarten sind jedoch Abfdlle in einer eher geringen Menge. Hinweise auf die Entstehung von
Sonderabfdllen ergeben sich aus der kinftigen Nutzung des Plangebiets derzeit nicht.
Grundsatzlich sind alle entstehenden Abfille ordnungsgemaB zu entsorgen oder
wiederzuverwerten. Dadurch kann eine Beeintrachtigung der Schutzglter generell vermieden
werden. Sdmtliche Abfille, die wahrend der BaumaBBnahme anfallen, sind getrennt zu sammeln
und dem jeweiligen gesetzlichen Entsorgungsweg zuzufiihren. Bei einer vorschriftsmaRigen
Entsorgung der Baustoffe, dem sachgerechten Umgang mit Schmier- und Treibstoffen, einer
regelmalligen Wartung der Baufahrzeuge sowie der ordnungsgemdRen Lagerung
wassergefdhrdender Stoffe konnen die durch den Baustellenbetrieb verursachten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Die sach- und fachgerechte Entsorgung von anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser ist
im Rahmen des Bebauungsplans geregelt. Hierbei ist im Nordosten sowie im Siiden des
Geltungsbereichs die Nutzung von Flachen als RRB vorgesehen, um unbelastetes
Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflichen sowie sonstiger Betriebsflachen
aufzufangen und somit die Entwasserung des Plangebiets zu gewaéhrleisten. Zusatzlich soll das
anfallende Oberflachenwasser der Dachflaichen nach Maoglichkeit in Zisternen gesammelt
werden und so als Brauchwasser oder zur Bewasserung der Griinflachen zur Verfligung stehen.
Auf die gesetzlichen Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ 37 HWG) wurde bereits in
Kap. 2.1.5 verwiesen, wonach das anfallende Niederschlagswasser von demjenigen zu
verwerten ist, bei dem es anfallt.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem, d.h. Schmutz- und
Oberflachenwasser werden getrennt abgeleitet. Im Nordosten sowie im Siiden des
Geltungsbereichs ist zudem die Nutzung von Flachen als RRB vorgesehen, um unbelastetes
Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflichen sowie sonstiger Betriebsflachen
aufzufangen und somit die Entwdsserung des Plangebiets zu gewadhrleisten. Hierbei ist
anzumerken, dass das anfallende Oberflaichenwasser des sonstigen Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel” nur dem geplanten RRB 2 im suidlichen Plangebiet zugefiihrt
wird. Das in den Becken zurlickgehaltene Wasser ist zeitversetzt und gedrosselt an den
Vorfluter (RRB 1) bzw. an die Ortskanalisation Trais-Horloff (RRB 2) abzugeben.

2.3.3  Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame / effiziente Nutzung von Energie

Gem. § 1 (6) Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksichtigen. Bei der
Neuerrichtung von Gebduden mit einer Dachflache von 10.000 m? oder mehr hat deshalb, auf
mindestens der Halfte der neu entstehenden Dachflachen die Installation von Anlagen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu erfolgen. Sollte die
wirtschaftliche Unzumutbarkeit dieser Dachnutzung nachgewiesen werden, kann hiervon, bei
Vorlage eines entsprechenden Nachweises, eine Ausnahme zugelassen werden. Zudem kann
bei Doppelnutzung der Dachflache der Flachenverbrauch insgesamt minimiert werden.
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2.3.4  Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitat

Aufgrund der Vorbelastung (Gewerbegebiet, BundesstraBe) des Plangebiets und da nur eine
geringfiigige Erhohung des Verkehrsaufkommens erwartet wird, ist eine wesentliche
Verschlechterung der Luftqualitédt nicht zu erwarten (vgl. Kap. 2.1.6).

Entlang des nordlichen, westlichen und sidlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine
Begriinung mit heimischen, bioklimatisch wirksamen Gehdlzen vorgesehen, die sich positiv auf
die Entwicklung der lufthygienischen Situation auswirken. Um lokalen Luftverunreinigungen
entgegen zu wirken besteht die Maoglichkeit eine emissionsarme Energie- und
Warmeversorgung vorzusehen, moglichst emissionsarme Gewerbebetriebe zu etablieren sowie
auf eine energiesparende Bauweise der Gebaude zu achten.

24 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben (,,Nullvariante“)

Bei einer Nichtverwirklichung des Vorhabens ist eine Verdanderung des Umweltzustands im
Plangebiet zundchst nicht zu erwarten. Das Plangebiet wiirde voraussichtlich weiterhin
Uberwiegend einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie im Ostlichen Plangebiet einer
gewerblichen Nutzung unterliegen, ohne dass Verbesserungen oder Verschlechterungen des
Umweltzustandes zu erwarten waren. Die bisherige Charakteristik des der Flachen wirde
beibehalten werden, d. h. der Zustand wiirde demjenigen entsprechen, wie in der jeweiligen
Bestandsbeschreibung zu den Schutzgitern dargelegt ist (s. Kap. 2 ff.).

Der Bedarf an Gewerbeflachen misste bei Nichtdurchfiihrung der Planung anderweitig gedeckt
werden. Dies wirde wiederum bedeuten, dass vorrangig andere landwirtschaftliche
Nutzflachen im AuBenbereich zur Deckung des Flachenbedarfs herangezogen werden miissten,
da im Innenbereich keine ausreichenden Flachenreserven vorliegen, (ber welche die Stadt
Hungen zur Entwicklung eines Industriegebiets verfligen konnte. Die umweltrelevanten
Auswirkungen dieser Bebauung waren dabei dhnlich jener der vorliegenden Planung.

3 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i. V. m.
§ 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und
Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende
Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb oder auBerhalb des Gebiets durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen.

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Anforderungen mit dem Ziel einer Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans soweit moglich als eingriffsmindernde
Festsetzungen bericksichtigt oder als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie
werden sowohl in der Begriindung als auch bei den Ausfihrungen zu den einzelnen
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Schutzgiitern im vorliegenden Umweltbericht naher erldutert. Dabei handelt es sich im
Wesentlichen um folgende MalBnahmen:

Die Vorauswahl der Flache erfolgte unter anderem nach dem Kriterium der
Landschaftsvertraglichkeit: Die Flache liegt bereits angrenzend an Gewerbeflachen bzw.
wird eine Flache im Ostlichen Geltungsbereich bereits gewerblich genutzt. Das Gebiet
weist keine besondere Erholungseignung auf. Eventuell hoherwertige und ungestorte
Bereiche konnen so vor einer Uberplanung bewahrt werden. Auch ist, aufgrund
bestehender Vorbelastungen, eine siedlungsklimatisch weniger bedeutsame Flache
betroffen.

Im Plangebiet wird ein Grinflaichen- und Geholzanteil auf den Baugrundstiicken
festgelegt. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind moglichst strukturreich
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Auf privaten Parkplatzen ist fiir
jeweils 6 zusammenhédngende Stellpldatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum
gem. Pflanzliste zu pflanzen. Fur die Bepflanzung auf den Grundstiicken sind
einheimische und standortgerechte Geholze aus der Pflanzliste zu verwenden. Am
nordlichen, westlichen und 0Ostlichen Rand des Plangebiets ist eine Eingriinung mit
heimischen Laubstrdauchern und -baumen vorgesehen. Im sidlichen Geltungsbereich
werden entlang der K 186 Baume gepflanzt. Durch BegriinungsmaRBnahmen werden zum
einen die Eingriffe auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere minimiert, zum anderen
reduzieren sich die Eingriffe auf Klima und Luft. Bepflanzungen fiihren zu einer
Erhéhung der Verdunstungsrate und zu einer Minderung des Oberflachenabflusses. Die
Vegetation wirkt sich positiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung, Verschattung) und die
Luftqualitat (Ausfilterung von Staub- und Schadstoffen) aus.

Beleuchtungsanlagen sind u.a. mit insektenschonenden  Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen zu betreiben. Die Leuchten sind so
anzubringen, auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach oben und
in die angrenzende Landschaft so weit wie moglich verhindert wird. Weiterhin ist das
Beleuchtungsniveau (Helligkeit und Beleuchtungszeiten) auf das notwendige Minimum
zu beschranken und die Leuchtgehduse gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten
zu schitzen.

Zur Minimierung von Eingriffen in die Schutzgiiter Boden und Wasser sind Stellplatze
und ihre Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen zu befestigen.

Zum Schutz des Boden- und Wasserhaushalts vor Schadstoffeintragen im Zuge der
Baumalnahmen beim Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen sind die
gesetzlichen Vorgaben einzuhalten und mit der gebotenen Sorgfalt vorzugehen. Bei
Unfillen mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen sind einzelfallbezogen
unverziglich alle MalRnahmen zur Begrenzung von Verunreinigungen und zur
Beseitigung entstandener Schaden zu ergreifen.

Die Verdichtung von nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen durch die
Beanspruchung von  Flachen  (Baustellenverkehr, Lagerfliche,  Baustellen-
einrichtungsflache) ist grundsatzlich zu vermeiden.
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e Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer Zwischenlagerung
und Verwertung.

e Wadhrend der Bauzeit sind die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz
einzuhalten.

e Um unbelastetes Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen sowie sonstiger
Betriebsflaichen aufzufangen und somit die Entwdsserung des Plangebiets zu
gewadhrleisten, werden zwei RRB naturnah angelegt. Zusatzlich soll das anfallende
Oberflachenwasser der Dachflachen nach Moglichkeit in Zisternen gesammelt werden
und so als Brauchwasser oder zur Bewasserung der Griinflaichen zur Verfligung stehen.

e In Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz sind Anlagen zur aktiven Nutzung
der Sonnenenergie ausdriicklich erwiinscht.

e Um den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren sollen als Einfriedungen
durchsichtige Zdune aus Metall oder Holz mit einer H6henbeschriankung von 2,50 m
ohne Absitze an das StraRengefille angepasst Verwendung finden. Darliber hinaus
enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Hohenbegrenzung der Bebauung. Hierbei
ermoglicht eine Stufung der Gebaudehéhen von max. 20 m im Osten bis zu einer max.
Gebdudehbhe von 12m im Westen des Geltungsbereichs eine Einbindung von
Gebaduden in die Landschaft.

e Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die umgebende Landschaft und zur
Abmilderung negativer Wirkungen sind zusammenhangende Baukorper mit einer in
Material und Farbton gleichen Dachdeckung zu versehen. Es sind gedeckte Tone zu
verwenden.

3.2 MaRBnahmen zum Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vorgaben finden sich im Bundesnaturschutzgesetz (§§44 und
45 BNatSchG). Dort sind in § 44 (1) BNatSchG die Zugriffsverbote (= Verbotstatbestinde)
definiert, die bei Planungs- und Zulassungsverfahren im Hinblick auf alle europarechtlich
geschitzten Arten (europdische Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-RL) zu
bericksichtigen sind.

Um zu prifen, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde bei einer Realisierung der
Planung erfillt werden, wurde parallel zum Bauleitplanverfahren ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet (REGIOKONZEPT 2019c). In diesem sind Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen formuliert, die gewahrleisten kénnen, dass die Verbotstatbestdande
des § 44 (1) BNatSchG vermieden werden. Folgende im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen werden in die textlichen
Festsetzungen bzw. Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen:

CEF1 - Schaffung von Feldlerchenhabitaten

Durch das geplante Vorhaben kann es zum Wegfall von Feldlerchenrevieren kommen. Um den
Habitatverlust auszugleichen und eine durchgehende Verfiigbarkeit von Flachen zu
gewadhrleiten, werden vor dem Wegfall der Flachen Blihstreifen als Ausweichhabitate
hergestellt. Die genaue Lage dieser Flachen kann Teilplan Il des Bebauungsplans entnommen
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werden. Es werden mehrere Bllihstreifen mit einer Breite von 10 m und einer Gesamtlange von
600 m in ausreichendem Abstand zur Vorhabenflache angelegt. Auf diesen Flachen sind seitlich
neben den eingesiaten Streifen 2 m Schwarzbrache zu belassen. Die Einsaat hat mit einer
geeigneten Mischung aus regionalem, zertifizierten Saatgut fur Bluhstreifen zu erfolgen
(Mischungen ein- und zweijahriger Arten mit einem hohen Wildblumenanteil). Die Streifen sind
jahrlich im Zeitraum von Anfang September bis Ende Oktober zu mahen und das Schnittgut ist
abzufahren. Auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Alle zwei
Jahre sind die Bluhstreifen im Frihjahr umzubrechen und neu einzusaen. Eine Verlagerung der
Bluhstreifen ist dabei zuldssig und erwiinscht. Die Umsetzung der MalBnahme muss vor dem
Beginn der Bauarbeiten umgesetzt werden.

Durch die MalRhahme werden Habitatverluste bei der Feldlerche verhindert.
V1 - Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvégeln

Durch die Bauarbeiten kann es zu Individuenverlusten und erheblichen Stérungen bei
Brutvogeln kommen. Um diese zu vermeiden, darf der Beginn der Bautatigkeiten
(Baufeldraumung) nur in der Zeit vom 01. September bis 28. Februar durchgefiihrt werden,
d. h. aulRerhalb der Brutperiode von Vogeln. Erfolgt die Baufeldraumung nicht in der brutfreien
Zeit, ist eine Ansiedlung briitender Vogelarten vor Revierbesetzung (ab Ende Februar) durch
VergramungsmaBnahmen zu verhindern. Alternativ sind die Flachen unmittelbar vor Baubeginn
wahrend einer Begehung durch eine fachkundige Person auf Brutfreiheit zu untersuchen. Sind
Bruten vorhanden, konnen die Bauarbeiten erst nach Abschluss des Brutgeschiftes
durchgefihrt werden.

Durch die MaBnahme wird gewahrleistet, dass keine bestehenden Bruten gestért und keine
Fortpflanzungsstadien beeintrachtigt werden.

V2 — Verminderung des Kollisionsrisikos von Vogeln mit Glasfassaden

In Abhangig von der Gestaltung der geplanten Gebdude kann es an Glasfassaden durch
Vogelschlag zu Individuenverlusten bei Vogeln kommen. Um das Risiko hierflir zu minimieren,
sind grolRe Glasflachen aus transparentem oder stark spiegelndem Glas zu vermeiden oder mit
Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten. Hierzu ist die Verwendung von
Vogelschutzglas, reflexionsarmen Glasern mit einem Reflexionsgrad von max. 15% oder
transluzenten Materialien (z. B. Milchglas) anzustreben. Weitere Moglichkeiten bestehen in der
Anbringung von festen, vorgelagerten Konstruktionen oder in der Integration flachiger
Markierungen (z. B. aufgebrachte Linien). Hinsichtlich der genauen Umsetzung sind die
Vorgaben in ScHMID et al. (2012) zu beriicksichtigen.

V3 - Einschrdnkung der Beleuchtung zur Reduktion der Storwirkung

Die nachtliche Beleuchtung des Gewerbegebiets kann negative Auswirkungen auf Vogel haben.
Es wird daher festgelegt, dass Leuchten so anzubringen, auszurichten und ggf. abzuschirmen
sind, dass eine Abstrahlung nach oben und in die angrenzende Landschaft soweit wie moglich
verhindert wird. Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Minimum zu
beschrdanken. Hierbei sind die Empfehlungen von ScHROER et al. (2020) und HANEL et al. (2018) zu
bericksichtigen.
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3.3 AusgleichsmaBBnahmen

Gem. § 1a (3) Satz 1 BauGB ist der Ausgleich unvermeidbarer, erheblicher Beeintrachtigungen
in der Abwagung nach §&1(7)BauGB zu berlicksichtigen. Da der Kompensation in der
Bauleitplanung gem. § 200a BauGB ein umfassender Ausgleichsbegriff zu Grund liegt, ist dabei
eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nicht geboten.

Die Berechnung der Eingriffsschwere und die damit verbundene Festlegung des
Kompensationsumfangs erfolgten im vorliegenden Fall innerhalb des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrags (REGIOKONZEPT 2020A), auf den an dieser Stelle verwiesen wird. Die
Eingriffsbilanzierung ging dabei nach den Vorschriften der KV 2018 (HMUKLV 2018) vonstatten,
um quantifizierbare und nachvollziehbare Aussagen zu erhalten. Die Bewertungsdifferenz von
2.393.266 Biotopwertpunkten (BWP) wird zum einen durch die Anlage externer Blihstreifen
(564.190 BWP) und zum anderen durch die Zuordnung von 1.829.076 BWP aus der
vorlaufenden ErsatzmalRnahme , Oberer Knappensee” der Stadt Hungen ausgeglichen.

Als  AusgleichsmaBnahme ist das Anlegen von Blihstreifen innerhalb von drei
Zusatzgeltungsbereichen (s. Teilplan Il) auRerhalb des Hauptgeltungsbereichs (s. Teilplan I) auf
einer Fliche von insgesamt 6.473 m? vorgesehen. Die MaRnahmen diesen zudem zum
Ausgleich der durch das Bauvorhaben wegfallenden Fortpflanzungsstitten gefahrdeter
Vogelarten des Offenlandes (insbesondere der Feldlerche). Die Blihstreifen missen als CEF-
MalBnahme vor Beginn der BaumaRnahmen umgesetzt sein. Die Herleitung sowie eine
detaillierte Beschreibung der MaBnahmen sind im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
(REGIOKONZEPT 2020A) enthalten, auf den an dieser Stelle verwiesen wird.

4 Darstellung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Flir den Standort spricht, dass das Areal direkt am Ortsrand, angrenzend an bereits bestehende
gewerblich genutzte Flachen und den Solarpark Hungen, gelegen ist und das Gebiet somit an
bestehende Infrastrukturen angebunden werden kann. Der Ortsrandbereich und auch eine
Flache im 6stlichen Geltungsbereich sind bereits durch die vorhandene Bebauung vorbelastet.
Zudem ist das Plangebiet im Regionalplan Mittelhessen (RP GIEREN 2010) als ,,Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe Planung” ausgewiesen. Weiterhin werden, mit Ausnahme des RRB im
nordostlichen Geltungsbereich, durch das geplante Vorhaben (berwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Den vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzflaichen wird aufgrund der intensiven Nutzung und der fehlenden
Sdume eine eher geringe Bedeutung fur den Naturschutz zugeordnet.

Weitere geeignete umfangliche Industrie- und Gewerbeflachen sowie Flachen mit Bezug zu
vorhandenem Gewerbe sind im Stadtgebiet Hungen derzeit nicht bekannt. Die Nachfrage nach
derartigen Bauflaichen kann durch die vorliegende Bauleitplanung befriedigt werden.
Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen deshalb nicht in Frage.

5 Verfahren und Vorgehensweise

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gem. BauGB (insbesondere den §§2 (4) und 2a BauGB mit der
zugehorigen Anlage. Durch den Umweltbericht wird die Methodik der Umweltpriifung
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dokumentiert. Sie orientiert sich dabei an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer
Umweltvertraglichkeitsprifung. Daflir wurde der jetzige Zustand eines jeden Schutzguts
betrachtet und mit der voraussichtlichen zukiinftigen Betroffenheit des Schutzguts verglichen.
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Der Umweltbericht ist
entsprechend dem derzeitigen Kenntnis- und Verfahrensstand erstellt.

Besondere Schwierigkeiten sind bei der Bearbeitung nicht aufgetreten. Relevante Defizite bei
der Zusammenstellung des Datenmaterials werden aus heutiger Sicht nicht gesehen.
Hinsichtlich der als Grundlage fir die Bestandsdarstellung und Bewertung verwendeten
Planungen, Gutachten und Regelwerke wird an dieser Stelle auf das Literaturverzeichnis
verwiesen. Die Informationen wurden erganzt durch eigene Ortbegehungen und Kartierungen.
Die Biotoptypenkartierung und die Eingriffsbewertung erfolgte im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (REGIOKONZEPT 2020A) auf Grundlage der KV 2018 (HMUKLYV 2018). Um zu priifen, ob
gef. artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande bei einer Realisierung der Planung erfillt
werden, wurde parallel zum Bauleitplanverfahren ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt (REGIOKONZEPT 2020c¢), dessen Ergebnisse in den Umweltbericht aufgenommen wurden.

6 Uberwachung (Monitoring)

Die Kommunen sind gem. § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen. Durch diese
Uberwachung sollen unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden,
um damit in der Lage zu sein, geeignete MaBRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zu den gesetzlichen Vorgaben zum Monitoring ist anzumerken, dass den Kommunen hierbei ein
nicht unerheblicher Gestaltungsspielraum eingerdumt wird, da lediglich die Pflicht zum
Monitoring normiert wird. Bindende Vorgaben hinsichtlich der Uberwachungszeitpunktes und
des Umfangs existieren dagegen nicht. Da es im Rahmen des Monitorings insbesondere darum
geht, prognostische Unwégbarkeiten aufzufangen, soll sich die Uberwachung hauptsichlich auf
Umweltauswirkungen konzentrieren, deren Prognose unsicher ist.

Eine fachbezogene Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen erfolgt dabei bereits
durch die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehorden. Da die Stadt Hungen keine
eigenen umfassenden Umweltiiberwachungssysteme betreibt, ist sie im Wesentlichen auch auf
entsprechende Informationen der zustandigen Fachbehdrden angewiesen. Zu diesem Zweck
haben die Behorden gem. der §§ 4 (3) und 4c BauGB die Stadt Hungen zu unterrichten, sofern
und soweit ihnen Erkenntnisse vorliegen, die auf unvorhergesehene, nachteilige
Umweltauswirkungen hinweisen.

Die Stadt Hungen wird sich zur Uberwachung der Umweltauswirkungen im vorliegenden Fall im
Wesentlichen auf die behérdlichen Uberwachungsstrukturen verlassen.

In eigener Zustandigkeit wird die Stadt Hungen die rechtmaBige Umsetzung des
Bebauungsplans im Rahmen von stichprobenhaften Kontrollen und Begehungen Uberprifen.
Fir den vorliegenden Bebauungsplan ist das Monitoring insbesondere fiir folgende Bereiche
durchzufiihren:

e Uberwachung der maximalen Flicheniiberbauung und —versiegelung im Rahmen der
Bauantrage.
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e Uberwachung der Durchfiihrung der Pflanzgebote und Pflanzbindungen in regelmiRigen
Abstanden von 5 Jahren.

e Uberwachung in Bezug auf die Verwendung von wasserdurchlissigen Belidgen im
Bereich der Stellpldtze und FulRwege.

e RegelmiRige Ortsbesichtigungen wiahrend der Bauphase zur Uberpriifung der
Einhaltung von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen.

e Die geplanten RRB sollten alle zwei Jahre auf ihre Funktionsfahigkeit Gberprift werden.

e Drei Jahre nach Baubeginn ist durch ein beauftragtes Fachbiiro die Funktionalitdt der
anzulegenden Bliihstreifen zu prifen. Bei festgestellten Defiziten wird die Stadt Hungen
geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zustdndigen Fachbehorden
informieren.

Da fur die Gewerbe- und Industriegebiete zum jetzigen Zeitpunkt noch keine konkreten
Nutzungen feststehen, besteht eine gewisse Prognoseunsicherheit beziglich moglicher
Emissionen. Im Rahmen der erforderlichen Baugenehmigungen ist deshalb auf die Einhaltung
der entsprechenden gesetzlichen Immissionsrichtwerte zu achten und nach Fertigstellung der
Baumalinahme zu lGberwachen.

7 Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

Der rdaumliche Geltungsbereich (Teilplan 1) liegt am nordwestlichen Rand des Hungener
Stadtteils Trais-Horloff und umfasst eine Gesamtflache von ca. 25,5 ha. Im Osten grenzt das
Gebiet an ein bestehendes Gewerbegebiet und im Siden schliel8t sich der Solarpark Hungen an.
Nordlich sowie westlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Westen verlauft
aulRerdem direkt angrenzend die B 489 und siidlich die K 186. Im Osten des Geltungsbereichs
befinden sich Gewerbeflachen, von denen zum aktuellen Zeitpunkt eine Flache brach liegt und
die andere bereits bebaut ist. Der Ubrige Geltungsbereich dient derzeit Gberwiegend als
landwirtschaftliche Ertragsflache, die zum grofSten Teil intensiv ackerbaulich und geringfigig als
Grinland genutzt wird. Im stdwestlichen Teil des Plangebiets befinden sich zudem zwei
unbefestigte  Feldwege, die im  Zuge eines  Flurbereinigungsverfahrens als
Kompensationsflaichen angelegt wurden. Ein asphaltierter Radweg verbindet einen aus
Richtung Westen kommenden Radweg mit der HahnstraBe. Zudem befindet sich ein RRB im
Norden des Geltungsbereichs.

Durch die Ndhe zur bestehenden Bebauung, der gewerblichen Nutzung von Teilflachen im
Osten sowie durch nahegelegene Infrastruktur (K 189, B 489) weist das Plangebiet bei allen
Schutzgiitern bereits Vorbelastungen auf. Die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
wurden im vorliegenden Umweltbericht schutzgutbezogen betrachtet.

Bezliglich des Schutzguts Mensch werden sich durch die Planung nur geringe Veranderungen
ergeben. Durch die Nutzung der gewerblichen Baufldachen innerhalb des Geltungsbereich, der
Gewerbeanlagen im angrenzenden Gewerbegebiet wie auch der vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur ist das Plangebiet bereits vorbelastet. Der zusatzlich induzierte Verkehr
wird Richtung Westen Uber die Hahn-StralRe entlang des Solarparks zur B 489 abflieBen und
somit von Wohnflachen ferngehalten, weswegen nur von einer geringen zusatzliche
Immissionsbelastungen ausgegangen wird.
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Im Hinblick auf den Schallschutz wurde fir den Geltungsbereich eine schalltechnische
Untersuchung zur Emissionskontingentierung durchgefiihrt (PreiFER 2019). Demnach wurden
Festlegungen erarbeitet, so dass die Einhaltung der Immissionswerte der TA Ldrm sowie die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 in der Summe aller gewerblichen
Einwirkungen an allen Immissionsorten tags und nachts gewahrleistet sind. Die
Immissionsrichtwerte werden tags und nachts um 6 dB unterschritten werden. Auch bei der
geplanten Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
»Einzelhandel” sind die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung errechneten
Emissionskontingente ausreichend (PreIFer, A. schriftl. Mitteilung vom 04.02.2020). Auch auf
den Aspekt Erholung ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen, da in diesem
Zusammenhang eine besondere Funktion des Plangebiets nicht anzunehmen ist und in der
Umgebung noch umfangreich Freiflachen zur Verfiigung stehen.

Bei einer Realisierung der Planung werden durch bauliche Aktivitdten vorwiegend
Biotopstrukturen mit geringer Wertigkeit beseitigt. Dadurch kommt es in diesen Bereichen zu
einem Verlust von leicht reproduzierbaren Biotoptypen, die fiir die Tier- und Pflanzenwelt eher
eine geringe Bedeutung aufweisen. Mit der Umsetzung der Planung ist jedoch auch der Umbau
des bestehenden RRB 1 im Nordosten des Geltungsbereichs verbunden. Dadurch kommt es
zum Verlust von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen des Biotopkomplexes ,Naturnahes
Stillgewdssers mit Verlandung ohne LRT-spezifische Vegetation”. Der Verlust der
Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich wird durch die Bearbeitung der Eingriffsregelung
(s. REGIOKONZEPT 2020A) ausgeglichen. Die Bedeutung der Baugrundstiicke als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere ist nach der Verwirklichung des Bauvorhabens nur noch als gering
einzustufen, zumal gewerblich genutzte Grundstiicke eher vegetationsarm sind. Die geplanten
griinordnerischen MafRnahmen zur Eingriinung des Plangebiets sowie die naturnahe Gestaltung
des RRB 1 und dessen Umgebung fihren zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung dieses
Teilbereichs. Fiir Neupflanzungen von Gehdlzen wird eine Liste mit standortgerechten Pflanzen
vorgegeben, die sich insbesondere als Lebensraum oder Nahrungshabitat fir die heimische
Fauna eignen. Der parallel zum Bauleitplanverfahren erstellte Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag (ReGlokonzerT 2020c) kommt weiterhin zu dem Ergebnis, dass das geplante
Vorhaben unter Beachtung und Umsetzung aller im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
dargestellten MaBnahmen unter den Gesichtspunkten des Artenschutzes als vertraglich fiir das
Schutzgut Tiere einzustufen ist. Alle im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erwdhnten
MaBnahmen wurden in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans integriert. Potenzielle
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebiets ,Wetterau” sind laut
Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung  (REGIOKONzZEPT 2020D)  bei  Einhaltung  der
dargestellten MaBnahmen nicht zu erwarten.

Hinsichtlich des Bodenhaushalts sind die Eingriffswirkungen der geplanten Bebauung als hoch
zu bewerten. Bei einer GRZ von 0,8 kdnnen maogliche Versiegelungen durch gewerbliche Bauten
bis zu 80 % der Grundstlicksflaichen umfassen. Hinzu kommen bauliche Nebenanlagen und
Stellplatze. Durch Neuversiegelung kommt es zu einem Verlust an belebter Bodenoberflache
und dadurch zu Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushalts, des Bodenlufthaushalts sowie
des Bodenlebens. Betroffen ist in diesem Fall ein bisher weitgehend unversiegelter Bereich.
Zudem sind insbesondere auch Boden mit hoher Produktionsfunktion betroffen, die der
landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen werden.
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Infolge der Realisierung der Planung kommt es zu Versiegelungen und damit zu einem Eingriff
in den Wasserhaushalt. Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Durch Versiegelungen ergeben sich ein erhdhter Oberflachenabfluss
und eine geringere Verdunstung innerhalb des Plangebiets. Der Eingriff in den Wasserhaushalt
erfolgt dauerhaft. Betroffen ist ein Gebiet, das bisher nicht bzw. nur in geringem Mal3 (Stralen,
bebaute Flachen) durch Versiegelungen vorbelastet ist. Die Eingriffswirkungen auf Boden- und
Wasserhaushalt werden dadurch minimiert, dass Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise
angelegt werden. Des Weiteren werden durch die Zufihrung des anfallenden Niederschlags in
zwei RRB Abflussspitzen bei Starkregenereignissen vermieden. Eine Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat ist bei ordnungsgemallem Baubetrieb nach dem anzuwendenden Stand
der Technik und unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen nicht zu erwarten. Aufgrund
der Lage in Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebieten sind zudem die Vorgaben der
Schutzgebietsverordnungen zu beachten.

In Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft kommt es bei einer Verwirklichung der Planung zu
negativen Auswirkungen auf das Kleinklima durch Versiegelung und den geringeren
Freiflaichenanteil. Es ist mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfligigen
Anstieg der lokalen Durchschnittstemperatur zu rechen. Gleichzeitig kommt es durch die
Uberbauung zu einem Verlust potenzieller Kaltluft- und Frischluftentstehungsflichen sowie
zum Verlust von Bereichen zum Kalt- und Frischluftabfluss. Die klimatischen Effekte werden
sich jedoch insgesamt nur kleinrdumig auswirken und bleiben vorwiegend auf das Plangebiet
beschrankt. Eine Beeintrachtigung Ulbergeordneter Wirkungsraume findet nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht statt. Da fir die gewerblichen Bauflaichen zum jetzigen Zeitpunkt noch
keine konkreten Nutzungen feststehen, kdnnen auch noch keine konkreten Aussagen bezliglich
moglicher betriebsbedingter Emissionen getroffen werden. Durch die Nutzung nach der
Verwirklichung der Bebauung sind aber Stdube, gasformige Emissionen und
Warmeentwicklungen in einem fir Industrie- und Gewerbegebiete (blichen Umfang zu
erwarten. Die Luftbelastung im Plangebiet wird durch den zusatzlich generierten
Kraftfahrzeugverkehr (PKW und LKW) zunehmen. Insgesamt ist jedoch von einem lokal
begrenzten Wirkbereich betriebsbedingter Emissionen auszugehen. Durch das angrenzende
Gewerbegebiet sowie die Bundes- und KreisstraBe sind zudem bereits Vorbelastungen
vorhanden. Insgesamt sind somit durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen
der klimatischen oder lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten.

Die geplante Bebauung fihrt zu einer visuellen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die
aufgrund der ebenen Geldndetopographie zu einer teilweise weit sichtbaren optischen Stérung
des Landschaftsbildes fiihrt. Von Norden und Westen, d. h. von der freien Landschaft her ist das
Plangebiet gut einsehbar. Im Osten schlieBt das Plangebiet an das bestehende Gewerbegebiet
an, im Suden befindet sich die Halde, die aufgrund der umgebenden Gehdlzstrukturen sowie
einer Hohe von etwa 15 m eine Sichtbarriere darstellt. Im Hinblick auf das Landschaftsbild stellt
das Plangebiet eine Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebiets dar. AulRerdem ist
von der Planung kein hochwertiges oder vielfdltiges Landschaftsbild betroffen. Aufgrund der
eingeschrankten Strukturvielfalt und der Vorbelastung durch die unmittelbare Nachbarschaft
zum vorhandenen Gewerbegebiet, wird der Eingriff in das Landschaftsbild damit insgesamt als
gering bewertet. Da der gewdhlte Standort bereits in der Nahe von Siedlungs-, Gewerbe- und
Verkehrsflachen liegt, wird eine zusatzliche Landschaftszerschneidung oder Zersiedlung der
Landschaft vermieden. Um die geplante Bebauung in die umgebende Landschaft einzubinden
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und negative (Fern-)-Wirkungen abzumildern werden im Bebauungsplan u.a. Festsetzungen zur
Hohenbegrenzung der Bebauung getroffen. Am nérdlichen, westlichen und 6stlichen Rand des
Plangebiets sind Eingriinungen mit heimischen Laubstrauchern und -baumen vorgesehen, um
zusatzlich die Eingriffswirkungen in das Landschaftsbild zu vermindern.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist durch die Planung, soweit bekannt, nicht betroffen.

Soweit bestimmbar, wurden bekannte Wechselwirkungen in diesem Umweltbericht im Rahmen
der schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibungen und Prognosen beriicksichtigt. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine wesentlichen, Uber die bereits
beschriebenen Aspekte hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu
erwarten. Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en.

Zur Bemessung des verbleibenden Ausgleichsbedarfs wurde hilfsweise in Anlehnung an die KV
Hessen 2018 (HMUKLV 2018) bilanziert. Demnach ergibt sich eine Bewertungsdifferenz von
2.393.266 Biotopwertpunkten (BWP). Diese Differenz wird zum einen durch die Anlage externer
BlUhstreifen (564.190 BWP) und zum anderen durch die Zuordnung von 1.829.076 BWP aus der
vorlaufenden ErsatzmalRnahme , Oberer Knappensee” der Stadt Hungen ausgeglichen.

Die fachbezogene Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen erfolgt bereits durch die
bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden. Zu diesem Zweck haben die Behérden
gem. der §§ 4 (3) und 4c BauGB die Stadt Hungen zu unterrichten, sofern und soweit ihnen
Erkenntnisse vorliegen, die auf unvorhergesehene, nachteilige Umweltauswirkungen
hinweisen. In eigener Zustandigkeit wird die Stadt Hungen die rechtmalige Umsetzung des
Bebauungsplans im Rahmen von stichprobenhaften Kontrollen und Begehungen tberpriifen.
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