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Stadt Hungen, Gemarkungen Inheiden und Trais- Horloff

Bebauungsplan Nr. 7.15 "Gewerbepark Hungen- Siid", 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.09
"Industriegebiet an der Halde Trais-Horloff/ Inheiden" sowie die Teilinderung der Bebauungspldane Nr. 7.07

"Holzweg" und Nr. 7.05 "Gewerbegebiet Trais-Horloff/ Inheiden", Teilplan |
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Planzeichen des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 8, 9 und 11 BauNVO)

oE)

Einzelhandel

Industriegebiet
(§ 9 BauNVvO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Einzelhandel (SO 1)

(§ 11 BauNVO)

2. MakR der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 (1) Nr.1 und 3 BauGB, § 16, 18 und 22 BauNVO)

GE,/Gly

Art der baulichen! _ _
a Nutzung | abweichende Bauweise

0,8

GH max,| Grundflachenzahl| Gebaudehéhe (in Metern)
15,0 m | CR2

PD/FD/SD

Dachformen (PD= Pultdach/FD= Flachdach/
SD= Satteldach)

SO

Art der baulichen
a Nutzung | abweichende Bauweise

0,8

GH max. Grundﬂéchenzahl| Gebaudehohe (in Metern)
12,0 m | (CR2)

PD/FD/SD

Dachformen (PD= Pultdach/FD= Flachdach/
SD=Satteldach)

3. Baugrenzen
(8§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflache
(§9 (1) Nr.11 BauGB)

StrafRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Radweg

5. Grinflachen
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:
Grinanlage

Uberbaubare

rundstlicksflache

icht berbaubare

Grundstlicksflache

Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg

6. Flache fiir Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§9 (1) Nr.12 BauGB)

©

Zweckbestimmung:
Elektrizitat- Trafostation

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(89 (1) Nr.16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

RRB

Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken (RRB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Flachen fiir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB)
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Anpflanzen:
Baume

Anpflanzen:

sonstige Bepflanzung

9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

Anpflanzen:

Straucher

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MalSes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 16 (5) BauNVvO)

10. Nachrichtliche Ubernahme
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Flurstlicksgrenze und
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Bauliche und sonstige Nutzung
bis zur Aufhebung des
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unzuldssig
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Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurnummer

BemaRung in Metern

Geltungbereich Bebauungsplan
Nr. 7.09 "Industriegebiet an der
Halde Trais- Horloff/Inheiden"

Geltungbereich Bebauungsplan
Nr. 7.07 "Holzweg"

Geltungbereich Bebauungsplan
Nr. 7.05 "Gewerbegebiet
Trais-Horloff/Inheiden"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.2

1.3

2.1

2.2

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

10.1 Zwecks

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 8,9 und § 11 BauNVO
Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 4):

Gem. § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich

belastigenden Gewerbebetrieben.

Neben Gewerbebetrieben aller Art sind Lagerhduser, Lagerpldtze, 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro-
und Verwaltungsgebaude zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO gilt: Tankstellen im Sinne des § 8 (2) Nr. 3 BauNVO und
Anlagen fir sportliche Zwecke im Sinne des § 8 (2) Nr. 4 BauNVO sind unzul&ssig.

Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO gilt: Die gem.§8(3)Nr.1, Nr.2und Nr.3 BauNVO
aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit
unzuldssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (9) BauNVO gilt fiir die Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2): Einzelhandel ist
ausgeschlossen. Im GE 3 und GE 4 ist Ausnahmsweise die Einrichtung von Verkaufsflaichen fir die
Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe sowie sonstige
Handwerks-, Dienstleistungs- und Kundenservicebetriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen
untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude bebauten Flachen einnimmt.

Industriegebiet (Gl 1 bis Gl 3):
Neben Gewerbebetrieben aller Art sind Lagerhauser, Lagerplatze oder 6ffentliche Betriebe — zuldssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO gilt: Tankstellen im Sinne des § 9 (2) Nr. 2 BauNVO sind
unzuldssig.

Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO gilt: Die gem. § 9 (3) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuldssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (9) BauNVO gilt fir das Industriegebiet: Einzelhandel ist innerhalb des
Geltungsbereiches ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig ist die Einrichtung von Verkaufsflachen fir die
Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe, wenn die
Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdaude bebauten Flachen einnimmt.

Sonstiges Sondergebiet ,,Einzelhandel”

Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel” (SO
Einzelhandel) gem. § 11 (3) BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets ,Einzelhandel" ist die Unterbringung eines
Fachmarkts fur Haus-, Tier- und Gartenbedarf zuldssig. Weiterhin ist innerhalb des Sondergebiets die
Nutzung zu Lagerzwecken zuldssig.

Die Verkaufsflache des Fachmarkts fiir Haus-, Tier- und Gartenbedarf belduft sich auf insgesamt maximal
1.500 m2. Die Gesamtverkaufsfliche verteilt sich auf den Innenbereich des Gebaudes (hier auch tlw. im
Gewichshaus) sowie auf den AuBenbereich. Max. 250 m? der Gesamtverkaufsfliche sind im AuRenbereich
zul3ssig.

Von der Gesamtverkaufsflaiche dirfen lediglich maximal 10 % auf zentrenrelevante Randsortimente
(zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente) entfallen, auf der Gibrigen Verkaufsflache sind
nur die nicht zentrenrelevanten Sortimente zuldssig. MaRgeblich ist die ,Hungener Liste“ der
zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente.

Die maximale Verkaufsfliche aller zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente betrdgt 150 m2.
Dabei handelt es sich gem. ,Hungener Liste” um das folgende Warensortiment:

- Lebensmittel/ Naturkost
- Getranke/ Spirituosen

- Reformware

- Schuhe

- kunstgewerbliche Artikel

Auf der Ubrigen Verkaufsflache sind die nicht zentrenrelevante Sortimente zuldssig, darunterfallen u. a.:
Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung, Beet- und Balkonpflanzen, Aulenpflanzen, Pflege- und
Dlungemittel, Gartengerate, Gartenmobel, Gartenkeramik, Reitartikel, Saisonware, Gartenbedarf sowie die
Kassenzone.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als HéchstmalR
festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen (in Metern):

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Die zulassigen
Nutzungswerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Zur
Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage sind gem. § 18 (1) BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte zu
bestimmen.

Fir die Gebdaudehohe wird die Firsthohe als HochstmalR festgesetzt. Die Firsthéhe bezeichnet den hdchsten
Punkt der Dachhaut (Dachfirst bei geneigten Déachern). Dabei ist die Firsthéhe der oberste
Gebdaudeabschluss, bezogen auf den Scheitel des Gebdudes gemessen vom Anschnitt des gewachsenen
Bodens. Bei geneigtem Geldnde ist die Firsthohe zu mitteln.

Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlage wird gem. 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Die
zuldssigen Nutzungswerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

Werbeanlagen sind von den Festsetzungen der Gebaudehdhen ausgeschlossen, fiir sie gelten die in den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen.

3. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 (4) S. 1 BauNVO i.V.m. 6 HBO
Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) S. 1 BauNVO festgesetzt. Es sind Einzelgebdude sowie
Gebaudegruppen in unbeschrankter Lange auf den Baugrundstiicken unter Beachtung der Abstandsflachen
nach § 6 HBO zuladssig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht Gberschreiten.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 (3) S. 1 BauNVO i.V.m. § 6
HBO

Maligebend fir die Uberbaubare Grundsticksfliche sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

Abweichend von § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO innerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

5. Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO i.V.m. 6 HBO
Stellplatze sind auf der Grundstiicksflache zulassig.

Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten.

6. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten StralRenverkehrsflichen dienen der
Sicherstellung der ErschlieRung des Gewerbe- und Industriegebiets. Die StraBenverkehrsflache ist 10 m
breit auszubauen. Die Aufteilung der StraRenverkehrsflaiche in Fahrbahn usw. bleibt der konkreten
StralRenplanung vorbehalten.

Die Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung ,Radweg” befindet sich entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereichs. Die Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung ,,Radweg” ist 3 m breit
auszubauen.

Der im Norden des Plangebiets verlaufende bewachsene unbefestigte Feldweg ist als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg” in seinem aktuellen Zustand zu erhalten.

7. Flachen, die mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Fiir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen besteht ein 7 m breites Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zulassig sind Vorhaben im Plangebiet (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend
dargestellten Emissionskontingente weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) (iberschreiten.

Teilflichen Emissionskontingente Lk
tags [dB (A)] nachts [dB (A)]
Gl1 - 49 dB (A)
Gl 2 - 52 dB (A)
GI3 67 dB (A) 52 dB (A)
GE1 60 dB (A) 45 dB (A)
GE 2 60 dB (A) 45 dB (A)
GE 3 60 dB (A) 45 dB (A)

9. Gebiete in denen bei der Errichtung von Gebdauden bestimmte bauliche und sonstige
technische MaBBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB

Bei der Neuerrichtung von Geb3duden mit einer Dachfliche von 10.000 m? oder mehr hat, auf mindestens
der Halfte der neu entstehenden Dachflichen die Installation von Anlagen zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu erfolgen. Sollte die wirtschaftliche Unzumutbarkeit
dieser Dachnutzung nachgewiesen werden, kann hiervon eine Ausnahme zugelassen werden. In diesem Fall
ist ein entsprechender Nachweis mit Einreichung des Bauantrags vorzulegen.

10. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieB8lich Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Rickhaltung unbelasteten Niederschlagswassers ist die Erweiterung des bestehenden
Regenriickhaltebeckens (RRB) 1 in der Gemarkung Inheiden und die Neuanlage eines RRB 2 in der
Gemarkung Trais-Horloff vorgesehen. Unbelastetes Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflachen

sowie sonstiger Betriebsflachen ist den geplanten RRB zuzufiihren.

10.2

10.3

10.4

111

11.2

Das zurlickgehaltene Wasser ist zeitversetzt und gedrosselt an den Vorfluter (RRB 1) bzw. an die
Ortskanalisation Trais-Horloff (RRB 2) abzugeben.

Gestaltung RRB 1 in der Gemarkung Inheiden:

Das RRB ist naturnah zu gestalten. Hierzu ist eine abwechslungsreiche Béschungsgestaltung mit niedriger
Boschungsneigung vorzusehen. In den Randbereichen sind Roéhricht- oder Schilfflichen zu entwickeln.
Angrenzend ist eine Bepflanzung mit niedrig wachsenden Strauchern vorzunehmen. Grinflaichen um das
RRB sind mit einer artenreichen Saatgutmischung gesicherter Herkunft (Regiosaat) einzusdaen. Empfohlen
wird die Ansaat einer Ufermischung fiir wechselfeuchte Standorte. Die Flachen sind durch Mahd zu pflegen.
Bei der Anlage und Pflege diirfen keine Diingemittel und Pestizide angewendet werden. Zudem ist das RRB
Uberwiegend als offenes Erdbecken auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Die Auskleidung des Beckens
mit anderen Materialien (z. B. mit Verbundpflaster in Betonbettung) ist zuldssig, soweit dies technisch
erforderlich ist. Die Anlage von Schotterwegen zu Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten ist zulassig.

Gestaltung RRB 2 in der Gemarkung Trais-Horloff:

Grinflachen um das RRB sind mit einer artenreichen Saatgutmischung gesicherter Herkunft (Regiosaat)
einzusden. Empfohlen wird die Ansaat einer Ufermischung fiir wechselfeuchte Standorte. Die Flachen sind
durch Mahd zu pflegen. Bei der Anlage und Pflege diirfen keine Diingemittel und Pestizide angewendet
werden. Zudem ist das RRB Uberwiegend als offenes Erdbecken auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

Die Auskleidung des Beckens mit anderen Materialien (z. B. mit Verbundpflaster in Betonbettung) ist
zuldssig, soweit dies technisch erforderlich ist. Die Anlage von Schotterwegen zu Unterhaltungs- und
Wartungsarbeiten ist zulassig.

Sonstiges Abwasser, u. a. auch das Niederschlagswasser von Flachen, die der Wartung und Pflege von
Fahrzeugen und Maschinen dienen, ist der Kldranlage zuzufiihren.

11. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, breitfugigem Pflasterbelag oder &dhnlichen
wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflirchten ist.

AuRerhalb von geschlossenen Gebduden sind ausschlieBlich insektenschonende Natriumdampf-
Niederdrucklampen (NAV) oder LED-Lampen zugelassen, um die Anlockwirkung auf Insekten zu
minimieren. Um negative Auswirkungen auf Vogel zu vermeiden, sind die Leuchten so anzubringen,
auszurichten und ggf. abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach oben und in die angrenzende Landschaft
soweit wie moglich verhindert wird. Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Minimum
zu beschranken. Die Leuchtgehduse sollten auBerdem gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten
geschutzt sein.

12. Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

12.1 Bei Anpflanzungen sind bei mindestens 80% der Bepflanzung Gehélzarten gemaR nachfolgender Pflanzliste
zu verwenden:

Baume Straucher

- Acer campestre Feldahorn - Cornus mas Kornelkirsche

- Acer platanoides Spitzahorn - Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Acer pseudoplatanus Bergahorn - Corylus avellana Hasel

- Betula pendula Sandbirke - Crataegus monogyna WeiRdorn

- Carpinus betulus Hainbuche - Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
- Prunus avium Vogelkirsche - Ligustrum vulgare Liguster

- Pyrus pyraster Wildbirne - Lonicera xylosteum Heckenkirsche
- Salix caprea Sal-Weide - Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Sorbus aucuparia Eberesche

- Quercus robur Stiel- Eiche

- Tilia cordata Winterlinde

12.2 Auf privaten Parkpldtzen ist auf Pflanzstreifen und/oder —inseln fir jeweils 6 zusammenhingende
Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum (s. Pflanzliste 12.1) zu pflanzen. Die Baumscheiben
sollen 6m? nicht unterschreiten.

12.3 Anden in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang des Holzwegs und der EzetilstraBe sowie der
Bellersheimer StraRe sind insgesamt 15 Laubbdume (s. Pflanzliste 12.1) zu pflanzen. Die Standorte durfen
um maximal 3 m verschoben werden. Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

12.4 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen, Stellplatze und
Lagerflachen gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Gestaltung und Bepflanzung
der Flachen sind Gehdlze nach MalRgabe der Pflanzliste (s. 12.1) zu verwenden.

12.5 Die im Plan festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
entlang der B 489 ist mit Strauchern (2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm) entsprechend der Pflanzliste (s. 12.1)
flachig zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dabei llickenlos vorzunehmen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft zu verwenden. Unzulassig ist die
Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden.

12.6 Die im Norden des Plangebiets entlang der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

13.1

,Wirtschaftsweg” festgesetzte Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist bis zum Beginn der Wegeverbreiterung auf 7 m auf Hoéhe des GE 1 mit Baumen und
Strauchern der Pflanzliste (s.11.1) zu bepflanzen. Dabei sind auf 100 m? angefangener Pflanzfliche
mindestens 2 Bdume und 48 Straucher zu pflanzen. Das entspricht einer Pflanze pro 2 m? Pflanzfliche. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft zu
verwenden. Die Anwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig. Die festgesetzte Flache zum
Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang des GE 1 ist mit einer
artenreichen Saatgutmischung einheimischer Graser und Krauter (Regiosaatgut) einzusaen.

13. Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB
Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wurde hilfsweise die Hessische Kompensationsverordnung — KV 2018
vom 28. Oktober 2018 herangezogen, um quantifizierbare und nachvollziehbare Aussagen zu erhalten.
Demnach ergibt sich eine Bewertungsdifferenz von 2.393.266 Biotopwertpunkten (BWP). Diese Differenz
wird zum einen durch die Anlage externer Blihstreifen (564.190 BWP) und zum anderen durch die
Zuordnung von 1.829.076 BWP aus der vorlaufenden Ersatzmallnahme , Oberer Knappensee” der Stadt
Hungen ausgeglichen. Art, Lage und Umfang der externen Bliihstreifen sind in Teilplan Il festgesetzt.

Die Festgesetzen Kompensationen aus den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 7.05 , Gewerbegebiet
Trais- Horloff/ Inheiden”, Nr. 7.07 ,Holzweg” und Nr. 7.09 ,Industriegebiet an der Halde” bleiben
unverandert bestehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 HBO

2.1

2.2

1.  Einfriedungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 3 HBO
StralRenseitige Einfriedungen sind als durchsichtige Zaune aus Metall oder Holz bis zu einer max. Hohe von
2,50 m zulassig. Alle Einfriedungen sind ohne Absdtze dem StraRengefdlle anzupassen. Sollten aus
werkschutztechnischen Griinden héhere Einfriedungen erforderlich werden, werden diese ausnahmsweise
zugelassen.

2.  Werbeanlagen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO
Werbeanlagen haben sich in GroRe und Farbgebung dem Gebaude unterzuordnen und sind nur am Ort der
Leistung zuldssig.

Unzuldssig sind: Werbeanlagen mit

e wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel),

e Werbeanlagen (einschlieflich Fahnen und Pylonen) auf dem Dach und

e Fremdwerbung.

4.1

4.2

4.3

4.4

3.  Fassadengestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbtonen zu erfolgen. Grelle Oberflachen sind
nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt auch fiir Anbauten, Nebengebdude und Garagen, die farblich an das
Hauptgebaude anzupassen sind. Firmentypische Dekorstreifen sind zuldssig.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasflachen aus transparentem oder stark spiegelndem Glas zu
vermeiden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag auszustatten. Hierzu ist die Verwendung von
Vogelschutzglas, reflexionsarmen Glasern mit einem Reflexionsgrad von max. 15 % oder transluzenten
Materialien (z. B. Milchglas) zu verwenden. Weitere Moglichkeiten bestehen in der Anbringung von festen,
vorgelagerten Konstruktionen oder in der Integration flachiger Markierungen (z. B. aufgebrachte Linien).

4. Dachgestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO

In den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten sind die Dachformen Flach- Pult und Satteldach
zulassig.

Ill

Im ausgewiesen sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” sind die Dachformen

Flach-, Pult und Satteldach zulassig.

Zusammenhangende Baukdrper sind mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung zu versehen.
Glasierte und hochglanzende Materialien werden von der Zuldssigkeit ausgeschlossen. Anlagen zur Nutzung
und Gewinnung von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe
in den Untergrund gelangen kdnnen, sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich zulassig.

5.  Abstandsflache gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 6 HBO
Die Abstandsflachen nach § 6 HBO sind einzuhalten.

Kennzeichnungen § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Unter Teilen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist Bergbau umgegangen: der
Geltungsbereich befindet sich im Gebiet von zwei erloschen und zwei bestatigten Bergwerksfeldern. Im
Rahmen der Bautétigkeiten ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten, ggfs. sind entsprechende
Sicherungsmalinahmen zu treffen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Aufschiebend bedingte Festsetzung
Auf der Flache der im Feststellungsentwurf befindlichen temporaren Baustelleneinrichtungsflache des
,Umbaus KP Hungen/ Trais-Horloff Kreuz” ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur
Aufhebung des planfestgestellten Zwecks unzuldssig.

2.  Bauverbotszonen entlang der BundesstraRe B 489
Entlang der BundesstraRe B 489 ist gem. § 9 FStrG eine Zone in einer Breite von 20,0 m gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn von Hochbauten freizuhalten.

3.  Wasserschutz
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone Il A des
Trinkwasserschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen Brunnen Inheiden der OVAG ID-Nr. 531-040. Die
Bestimmungen der Schutzverordnung vom 27.09.1995 (St.Anz. Nr. 46/1995, S. 3594) sind zu beachten.

AulRerdem befindet sich das Plangebiet vollstdndig innerhalb der Zone | des Heilquellenschutzgebiets fiir

die in der Provinz Oberhessen geiegenen Heiiquelien (Hessisches Regierungsbliatt Nr. 3/1929).

Bis auf die Flachen des bestehenden RRB und des Wirtschaftswegs im Nordosten des Plangebiets, befindet
sich der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Zone D des Heilquellenschutzgebiets fiir die
Quellen Bad Salzhausen (VO am 06.10.1992, veroffentlicht im St.Anz. Nr. 45/1992, Seite 2836).

4. Uberschneidung und Anderung mit Geltungsbereichen rechtskriftiger Bebauungspline
Die fiir den Geltungsbereich bisherigen rechtskraftigen planungsrechtlichen Festsetzungen der
Bebauungspldne Nr. 7.05 ,Gewerbegebiet Trais- Horloff/ Inheiden”, Nr. 7.07 ,Holzweg“ und Nr. 7.09
,Industriegebiet an der Halde” werden durch den Bebauungsplan ,,Gewerbepark Hungen-Sid“ in Teilen
aufgehoben und ersetzt. Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen der rechtswirksamen Satzungen
sind von den Anderungen nicht betroffen und gelten demnach vollumfinglich weiter.

HINWEISE

1. Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend das zustidndige Dezernat des Regierungsprasidiums als technische Fachbehoérde, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

2. Artenschutz

Der Beginn der Bautéatigkeiten (Baufeldrdumung) soll nur in der Zeit vom 1. September bis 28. Februar
durchgefihrt werden, d. h. auRerhalb der Brutperiode von Végeln. Erfolgt die Baufeldraumung nicht in der
brutfreien Zeit, ist eine Ansiedlung britender Vogelarten vor Revierbesetzung (ab Ende Februar) durch
Vergramungsmalnahmen zu verhindern. Alternativ sind die Flachen unmittelbar vor Baubeginn wahrend
einer Begehung durch eine fachkundige Person auf Brutfreiheit zu untersuchen. Sind Bruten vorhanden,
konnen die Bauarbeiten erst nach Abschluss des Brutgeschaftes durchgefiihrt werden.

3. Bodenschutz

Gem. § 4 (1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Schéadliche Bodenverdnderung im Sinne des
§ 2 (3) BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflhren.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei dem geplanten
Vorhaben folgende MaRnahmen zu beachten:

- Die Verdichtung von nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen durch die Beanspruchung von
Flachen (Baustellenverkehr, Lagerflache, Baustelleneinrichtungsflache) ist grundsatzlich zu vermeiden.

- Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer Zwischenlagerung und
Verwertung.

- Erforderliche Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, breitfugiger Pflasterbelag o. a.) zu befestigen.

- Wahrend der Bauzeit sind die einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz einzuhalten.

4. Denkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archaologische Fundgegenstdande bekannt werden, so ist dies
gem. § 21 HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfliihrung
des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Funde
und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen.

5. Grundwasserschutz

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird einer dauerhaften Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung (z. B.
Bauwerksdranagen o. &.) nicht zugestimmt. Bauliche Anlagen, die in den Grundwasserbereich eingreifen,
sind in druck- bzw. auftriebssicherer Ausfiihrung herzustellen.

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 WHG i.V.m. § 37 HWG zur Niederschlagswasserverwertung bzw. -
versickerung sind zu bericksichtigen.

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdeten Stoffen ist durch technische SicherungsmaBnahmen im
Einzelfall sicherzustellen, dass diese nicht in den Untergrund gelangen kdnnen. Hierzu sind dem Fachdienst
,Wasser- und Bodenschutz” des Landkreises GieRen entsprechende Planungen vorzulegen, damit konkrete
SicherheitsmalRnahmen im Einzelfall festgelegt werden kdnnen.

6. Loschwasserversorgung

Bei der Planung und Ausfiihrung ist das (DVGW) Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung” zu beachten. Zur Léschwasserentnahme sind an
geeigneten Stellen Hydranten zur Loschwasserentnahme einzubauen. Die Hydranten sind mit dem
Anschluss zur Feuerwehranfahrt oder zur Stralle gerichtet einzubauen. Bauart, Anzahl und Standort der
Hydranten sind mit dem zustandigen Fachdienst fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
abzustimmen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften fur
die einzelnen Objekte die Loschwassermenge festgesetzt. Diese kann unter Umstdanden von der Hohe des
Grundschutzes abweichen.

7. Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Stadt Hungen in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen Fassung ist zu
beachten.

8. Umwelt- und Naturschutz

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden wird die Begriinung von Dachern mit einer Neigung von
weniger als 10° sowie von Fassaden empfohlen. Die Dachbegriinung bietet Ersatzlebensraume fir Pflanzen
und Tiere auf den sonst versiegelten Flachen der Bebauung. Die Wasserspeicherkapazitat von Substrat und
Vegetation verbessert das Lokalklima durch Verdunstung von Regenwasser. Weiterhin dient sie als
Retentionsflache, da die abzuleitende Niederschlagsmenge deutlich verringert wird.

9. Verwertung von Niederschlagswasser

Auf die gesetzliche Regelung gem.§ 37 (4) HWG wird hingewiesen: ,Abwasser, insbesondere

Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden,

wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen Belangen nicht entgegenstehen.”

wenn

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen und
sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B.
Toilettenspllung, Grinflaichenbewéasserung) sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln
(DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Sonnenkollektoren sind erwiinscht. Die Begriinung von
Déachern mit einer Neigung von weniger als 10° sowie von Fassaden wird empfohlen.

VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan der Stadt Hungen liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit
der Auslegung giltigen Fassung zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch die Stadtverordnetenversammiung
VoM ... gem. § 2 (1) BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsiblich
bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdérden sowie der sonstigen Triger
offentlicher Belange:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. &3 (1) BauGB und der Triger offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB wurde in der Zeit vom .......... bis ......... durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange:

Der Bebauungsplan hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
VOM .veeeerrenn. in der Zeit vom ................ bis ..o offentlich ausgelegen. Behérden und
Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden gem. § 4 (2) BauGB an dem Verfahren beteiligt
und wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO:

Der Planentwurf wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am ............... als Satzung
beschlossen.

Hungen, den ............... Der Burgermeister

Ausfertigungsvermerke:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Hungen, den ............... Der Burgermeister
Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:

Der Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsliblich bekannt gemacht. Damit hat der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Hungen, den ............... Der Burgermeister
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Gemarkungen Inheiden und
Trais- Horloff

Bebauungsplan Nr. 7.15 "Gewerbepark Hungen- Siid", 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7.09 "Industriegebiet an der Halde Trais-Horloff/ Inheiden"
sowie die Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 7.07 "Holzweg" und Nr. 7.05
"Gewerbegebiet Trais-Horloff/ Inheiden", Teilplan |
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