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Gemég §1 A_bs_ 2 PlanzV 90 ergeben sich aus den Planunterlagen die
Frprstuckel mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster mit dem Stand vom 05.04.2017.
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Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Siidwestliche Stadter-
weiterung”, Stadt Hungen

A. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch i.d.F. d. Bek. v. 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Asylbeschleunigungs-
gesetzes v. 20. Oktober 2015 (BGBI. I, S. 1722)

BauNVO - Baunutzungsverordnung i.d.F. v. 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten u. Gemeinden u. weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts v. 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
HBO - Hessische Bauordnung v. 18. Juni 2002 (GVBI. I. S. 274), i.d.F. d. Bek. v. 15. Januar 2011 (GVBI. IS. 46, 180)

PlanzV 90 - Planzeichenverordnung i.d.F. v. 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden v. 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509).

HWG - Hessisches Wassergesetz v. 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), geandert durch Art. 62 des Gesetzes v. 13. Dezember 2012
(GVBI. 1 S. 622).

HDSchG - Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) i.d.F. v. 05.September 1986, Gesamtausgabe in der
Giiltigkeit v. 09. Oktober 2014 bis 31. Dezember 2016, Stand: zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 30. November 2015
(GVBI. 2015 S. 218).

B. ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

=l Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

&

0,4 GRZ (Grundflachenzahl) sowie zuldssige Uberschreitung der GRZ fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
+75% bezeichneten Anlagen i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

GFZ - Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen

Anzahl der Gebéudeober-
Voligeschosse | Dachform Traufhthe kante

Sattel-, Zelt-,

Walm- u.

versetAns 9,50 m 11,50 m
Pultdach

1]

Pultdach 9,50 m 10,50 m
Flachdach . 950m

Bezugspunkt der Hohen:

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die natiirliche Gelédndeoberfldche an der Talseite des Geb&udes. Werden tal-
seitig unterschiedliche Hohen gemessen, so ist die mittlere Héhe anzunehmen. Traufhohe ist die Schnittkante des aufgehenden
Mauerwerks mit der Oberkante der Tragkonstruktion des Daches. Gebaudeoberkante ist der Dachfirst bzw. der oberste Gebaude-
abschluss.

3.

4.

T

7.2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) D.

0. Offene Bauweise

1.
._—— Baugrenze
Uberbaubare Flache
"7 nicht iiberbaubare Flache 2
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Bauge-
bietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch auflerhalb der Baugrenzen
zuléssig.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)
3.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgéngerbereich
Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fur Versorgungsanlagen
4.
Zweckbestimmung:
0 Transformatorenstation
Haputversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
-9 00008 20-kV- und 0,4-kV-Stromkabel
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)
Reduzierung der Versiegelung 5.
Zur Reduzierung der Auswirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt, sind Flachenbefestigungen zu minimieren. Fir
Zuwegungen und Platze auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Okoporenpflaster, breit-
fugiges Rasenpflaster, Rasengittersteine 0. 4. zu verwenden.
Nicht Giberbaute Grundstiicksfreiflachen sind bis auf die erforderlichen sonstigen befestigten Flachen (z. B. Zuwege,
Zufahrten) als Griin-, Garten- u./Jo. Gehdlzflachen anzulegen.
Ausgleichsmalinahmen und Zuordnungsfestsetzung
Zur Bemessung des Ausgleichsbedarfs wird die Hessische Kompensationsverordnung — KV 2005 vom 01.09.2005 heran-
gezogen.
Nach der Hessischen Kompensationsverordnung wurde eine Bewertungsdifferenz von 13.172 Biotopwertpunkten (BWP)
ermittelt. Diese Differenz wird durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahl von Okopunkten aus der vorlaufenden Ersatz-
malnahme ,Oberer Knappensee" der Stadt Hungen ausgeglichen.
Sonstige Planzeichen
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o000 00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
5
e BemafRung (in Meter)
Fl. 1 Flurnummer (z. B.)
z.B.71 Flurstiicksnummer/ -grenze und Grenzsteine
————— Flurgrenze
=54 Gebaudebestand
E.
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG 1.
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme
von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 und § 81 HBO
Dachform 3
Im Baugebiet sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm, Zelt-, Pult- sowie Flach- und versetzte Pultdacher zulassig.
Baukubatur und Fassadengestaltung
Doppelhauser sind in Trauf- und Firsthéhe, Dachneigung und -farbe sowie in den Fassadenmaterialien und -gestaltung 4
einheitlich auszufithren. '
AuBenwand- und Fassadengestaltung
Eternitplatten oder Kunststoffverkleidungen sind fiir die Gestaltung der AuRenfassade nicht zulassig.
5.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind an die Dachneigung des jeweiligen Gebaudes anzupassen. Bei Flach-
dachern sind aufgestanderte Anlagen bis zu einer Anlagenhdhe von héchstens 1,0 m, gemessen lber der Dachhaut, zuléssig.
Einfriedungen

Einfriedigungen zu Nachbargrundstiicken und der 6ffentlichen Verkehrsflache sind als lebende Hecken sowie als Holz-
bzw. Metallzdune zulassig.

Im Baugebiet darf die maximale Zaunhéhe von 1,50 m nicht Gberschritten werden.

Abfall- und Wertstoffbehiltnisse

Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Laubgehélzen zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Stellplitze

Fir den Nachweis der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, ist die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giiltige Stellplatz- und
Ablésesatzung der Stadt Hungen anzuwenden.

Denkmalschutz und Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten denkmalschutzrechtlich relevante Bodenfunde entdeckt, sind die Bauarbeiten unverziiglich einzu-
stellen. Die Bodenfunde sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, hessenarch&ologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Niederschlagswasserversickerung und Niederschlagswasserverwertung

Auf die wassergesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserableitung, Niederschlagswasserverwertung und Nieder-
schlagswasserversickerung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz wird hingewiesen.

Das Entwasserungskonzept ist im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Vorgaben im Vorfeld mit
der zustandigen Wasserbehérde abzustimmen.

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser zu sammeln und zu verwenden. Im Rahmen der hygienischen Bestimmungen
sowie der Trinkwasserversorgung sind die DIN 1946, DIN 1988 und die Trinkwasserverordnung zu beachten. Die Regen-
wasseranlagen sind anzuzeigen.

Wasserschutzgebiete (nachrichtlich)

Das Plangebiet liegt in der Zone I11A des Trinkwasserschutzgebietes Hungen-Inheiden der Oberhessischen Versorgungsbetriebe
AG (OVAG), das mit Verordung vom 27.09.1995 (St. Anz. 46/95, S. 3594) festgesetzt wurde.

Weiterhin liegt das Plangebiet in
der Zone |l des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks, das mit Verordnung vom 19.02.1929 (Hessisches Regierungsblatt Nr.
3/1929) festgesetzt wurde.

Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnungen sind bei der Umsetzung von Baumafinahmen zu beachten.

Artenlisten (Vorschlagslisten)

Far die nach den zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen, sind Gehalze der folgenden
Liste zu verwenden. Es handelt sich um unvollstandige Vorschlagslisten, sie kénnen durch weitere standortgerechte Arten
erganzt werden.

Laubbdume (Qualitat: mind. 2 x v., 10 - 12 cm STU):

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica)

Straucher (Qualitat: mind. 2 x v., 60-100 cm):
Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana),

Obstgehdlize (Qualitat: Hochstamm, mind. 2 x v., 8 - 10 cm STU):
Speierling (Sorbus domestica), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus communis), Pflaumen (Prunus domestica)

AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammiung am 27.04.2017 beschlossen.
Der Beschluss wurde am 10.05.2017 bekannt gemacht.

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
dem Schreiben vom 12.05.2017.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung wurde am 10.05.2017
bekannt gemacht und vom 18.05.2017 bis einschl. 19.06.2017 durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB am 17.08.2017 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 81 HBO ebenfalls am 17.08.2017 beschlossen.
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R. Wengorsch (Birgermeister)

(Siegel)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss wurde am @M.Moﬂsﬂblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung am CB_/’__/{ : N z-in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungs-
plan zu jedermann Einsicht in der Stadtverwaltung, Abteilung Bauamt bereitgehalten und tiber seinen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1.36
"TURMWEG"
KERNSTADT HUNGEN, STADT HUNGEN

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)
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AUszug: Topographische Karte Ma 1:25.000; Blatt [f£ =
5519 Hungen;|©Hessischeg,Landes fur, Boden-
mana_,gemeh[ und Geoinfonnation;.hlﬁ\eil?!aden 2006~

MeRfelder Weg

Geltungsbereich des =
Bebauungsplanes

STADT HUNGEN

35410 HUNGEN, KAISERSTRASSE 7

TEL.: 06402-850, FAX: 06402-8554
E-Mail: info@hungen.de

Mafstab:
Stand:

1:1.000
17.08.2017

PLANUNGSBURO HOFMANN

35410 HUNGEN, AM HIRTENWEG 4

TEL.: 06043-9840180, FAX: 06043-9840181
E-Mail: R.Hofmann@Hofmann-Plan.de

HOFMANN
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